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1 INTRODUCCION

El presente documento, comprende los documentos graficos y escritos que sefialan las conclusione:
relevantes del andlisis téamganistico y las deciside los procesos de wtardescribiendo la forma

en que éstos se materializan en el presente Plan o Instrumento de Planificacion, Territorial (IPT)
correspondiente aatzualizacion del Plan Regulador de Concon, encomendado por la Secretaria Comunal
de Planificaci6Asesod Urbana de la llustre Municipalidad de Concén.

1.1 Objetivo del Estudio Actualizacion del PRC Concon

Conforme al marco conceptual y metodologia planteati@studise plantea el siguiente objetivo
general para el desarrollo del Plan:

il de n¢ feridéncies remetgentes del sistema, asi como la elaboracién de escenarios futuros, que
entreguen un marco de orientacion sistematico y coherente para la formulacién de una estrategia global c
desarrollo, que mediante la adecuada articulacion dm&gdasstie planificacion de caracter municipal y
regional, logre alcanzar futuras situaciones posibles, compatibles con las caracteristicas del territorio y ¢
poblacién, dentro del contexto regional, de modo de prevenir, controlar y corrdégiosogudesequili

observan actualmente en la comuna y conducir el desarrollo de ésta a una situaciébn consensuada en u

BN

hori zonte de 30 afos. 0
Segun lo sefalagllas base®cnicas del presente estgdiindican los siguientes objetivos:

1 Zonificar confoe a la compatibilidad de Usos de Suelo y dinaoiicedes del sistema urbano
comunal.

- Ordenar estratégicamente las actividades de la comuna
- Establecer una estructura de relaciones que integre aquellas actividades compatibles éadre si y aislando
mas invasoras
- Proponer zonificacion
- Proponer estrategias de funcionamiento a nivel de sistema urbano, coherente con el desarrollo de la:
actividad econdémiicsocial, que sustentara el sistema comunal.

9 Planificar el area urbana, concebidaucomofisi st ema ur bano integrado:
uso y capacidad de carga.
- Optimizar el uso de suelo.
- Potenciar y aprovechar la infraestructura y servicios existentes.
- Aclarar roles
- Incentivar el rol de servicios de apoyo al turisnsidgniciareen los sectores mas postergados y/o
vulnerables, en coherencia con la estrategia urbana de integracion.
- Definir imagenes urbanas ideales.
- Mantener el uso predominantemente residencial de la comuna.
- Desarrollar zonas de interés turistico.
- Prever la expansion de actividades productivas, dependiendo de las caracteristicas paisajisticas, Y
particularmente las zonas de Industrias Peligrosas.
- Cautelar niveles adecuados de compatibilidad de usos.
- Respetar el medio ambiente.
-Respetars&a definiciones y condiciones contenidas en
Regulador de VinadelMae ct or Borde Costero, Comuna de Conc - |

9 Establecer una norma urbanistica de edificacion y subdivision acorde a la iwesifam ddjetivo
ciudad, puesta en valor del paisaje y condicionante del medio natural.
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- Definir densidades segun las caracteristicas de cada zona comunal
- Mantener un Sistema de Borde Costero despejado, con alturas controladas en la ladera enfrentada al me
posibilitando proyecciones visuales;

- Densificar un Sistema de Meseta, destinado al desarrollo de mayores alturas de construccion y usos mé
urbanos.

1 Desarrollar la vialidad estructurante para el area urbana conforme al patron de viajes, escenarios de
desarrollo urbano y estructuracion territorial a través de un sistema de relaciones que integre los
diferentes usos urbanos.

- Optimizar la conectividad entre las distintas zonas del area urbana, a través de una estructura vial
jerarquizada, con definidi® perfiles acordes a los usos y destinos.

- Estructurar una red vial que responda a la demanda futura,

- Conformar el sistema vial secundario, generando los recorridos transversales mas adecuados y factibles ¢
ser materializados en el corto plazo.

- Estructurar la movilidad, que integre diferentes usos y zonas

- Reconocer el sistema urbano como unidad, con una clara definicion de organizacion estratégica;
potenciando el intercambio, la integracién, la tolerancia de relaciones, econdiescgs saTiales.

Se consideran los requerimientos minimos sefialados en las bases

1 Abordar la renovacién urbana en sectores deprimidos con potencial para su desarrollo, en especia
en la meseta del casco urbano antiguo de Concoén y en sectéresrsdbr€dacZ@Refiaca.

1 Identificar las restricciones al desarrollo urbano tanto lo referente a las areas de riesgo natural comc
las zonas no edificables correspondientes a las infraestructuras e instalaciones de caracter peligroso

1 Proteger el medimbiente y los recursos naturales del area en estudio, para asegurar mejores
condiciones de habitabilidad y calidad de vida en los centros poblados, orientando racional y
convenientemente su crecimiento, a objeto de preservar, valorizar y patemiciamsiypakr
Para ello se considera:

- Definir las zonas restringidas al desarrollo urbano segun se establece en el Art 2.1.17 de la OGUC.
- Reconocer las Areas de proteccion de valor natural e identificar y regular las Areas de proteccion de
recurss de valor patrimonial cultural, todo conforme el Art 2.1.18 de la OGUC.

No obstante parte de este objetivo se considera abordar en la definicion de un plan indicativo de
ordenamiento global para la comuna, conforme lo sefialado respecto algetihitiadiegahdel Plan
Regulador, asi como los que se indican a continuacion.

1 Fomentar el desarrollo de actividades y areas para el turismo, asociadas al sistema del borde
costero.

91 Desarrollar una cartera de proyectos de inversion: Proyectos Empexificter estratégico
tendientes a articular y organizar el sistema de orden que mejor responda a la Imagen Objetivo de
Plan, coherente con la Vision de Ciudad; con el propésito de establecer un programa priorizado de
intervenciones concretas, gréatar las futuras gestiones de la administracién municipal.
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1.2 Metodologia

Este plan se desarrolla en etapas secuenciales que culminan con el proceso de aprobacion del instrumen
de Planificaciéon y que consisten en las actividades que se descuaeidta conti

i. Primera EtapBiagndéstico

Orientada a conocer y establecer cuantitativa y cualitativamente la situacion general del territorio comunzg
Permitira visualizar la evolucién del sistema comunal, los procesos que en él se desarrollan, los
requerimiéos que demandarad su crecimiento, los recursos de que se disponen para satisfacerlos.
Corresponde a la etapa de definicion inicial de criterios de sustentabilidad, indicadores ambientales y actor
involucrados en el proceso de Evaluacion AmbiergadsEstraté

il Segunda Etaff@ropuestas y Acuerdos

En esta etapa correspondié formular propuestas de ordenamiento territorial alternativas, para el desarrol
comunal a mediano y largo plazo; expresadas en la definicion de criterios generales ganalientar el de
urbano y un esquema de estructuracién del sistema comunal, a fin de lograr la compatibilidad entre lo
requerimientos que plantea el desarrollo de las actividades urbanas. Esta etapa culminé con la adopcion
acuerdos por parte del Concejopalgidel Consejo Econémico y Social Comunal (CESCO), respecto a la
alternativa de propuesta seleccionada. La definicion de la propuesta elegida, constituird la base para ¢
desarrollo del &proyect@si como las normas del plarstsategideimplenentacion.

iii. Tercera EtapaAnteproyecto del Plan

Constituye un avance en la definicion de la propuesta seleccionada. Es el momento en que se adoptan I
decisiones relativas a la definicion de las areas: con las correspondientes magnitudes de suelo que s
destinard a cada una. En esta etapa corresponde aplicar una mayor desagregacion y precision al esquema |
estructuracion resultante de la propuesta seleccionada, para lo cual al Anteproyecto considera en st
definicion los siguientes elementos: definéiéasd destinos dedls e intensidad de dsbsuelo.

iv. Cuarta Etapa: Aprobacién del Anteproyecto

Tiene por finalidad generar un compromiso entre el municipio, comunidad y actores interesados de la
modificaciones al instrumento, facilitando te tdewsiones respecto de las normas urbanisticas del
proyecto del plan conforme al desarrollo comunal que se quiere lograr. Para ello, se aborda una ampli
estrategia de participacion ciudadana, con el objeto de lograr un compromiso ciudadafiictgseviendo ¢

de intereses futuros en la etapa sucesiva de proyecto del Plan. En la blsqueda de lograr un programa ¢
andlisis participativo amplio, convocando a todos los actores sociales se sectorizé el area urbana de Conc
lo que permite desarrollar icistade talleres de trabajo, consulta, debate, formacién y consensos respecto

a la propuesta. Este proceso termina con acuerdos por parte del Concejo Municipal y del Consejo Economi
y Social Comunal (CESCO), y un documento sancionado por el Quailcegmiisitbicfundamental para

iniciar el proceso de formulacién del Plan propiamente tal.

V. Quint&tapaFormulacion de Linea Base Ambiental y Estudio de Capacidad Vial.

Corresponde en esta etapa la elaboracion del Informe Ambiental, que doatzagBnlaacriterios

de desarrollo sustentable, objetivos ambientales y la evaluacién ambiental de las alternativas. Ello para s
ingreso y revision por parte del MMA.

Respecto al estudio de capacidad vial, corresponde a los resultados dm ldenfhijetapara el
escenario de desarrollo urbano propoestd’lan

1las etapas de un Instrumento de Planificacion Territorial corresponden a las bases técnicas del proces®&8a67ddeil icitanticaiiN2on y
Desarrollo del Plan Regulador de Concon.
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Vi. SexteEtapaFormulacion del Plan.

En esta etapa se desarrolla la Zonificacion definitiva y se ajustan los elementos constitutivos del Plal
(Memoria, Ordenanza y Planos) demcuoarths disposiciones definidas en la OGUC, para cada uno de

los componentes, asi clmm@studios especiales que integra el Informe de Factibilidad Sanitaria, el Estudio
de Capacad Vial, el Informe Ambiental.

v Séptima Etapa: Apoyo Técnico a liéatiéam

En esta etapa corresponde someter promssidie del informe ambientalegairollo da tramitacion
delinstrumento,adiante consulta publipeogedimientos establecidos en el Art. 2.1.11 de la OGUC.
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llustracionl.21 Readecuacion metodoldgital Estudio
ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNA DE CONCON
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2 MARCO TERRITORIAONTEXTO REGIONALRORINCIAL

El en presente apartado, se revisaran aquellos antqoedest@itan compremlecesos inters que
afectan a la comuna en el contexto regional y que sirven de base para la identificacién de condicionantes
criterios de desarrollo desde el nivel regional hasta los niveles urbanos y barriales.

2.1 Estructura Organizacional de los Centro Poblados

Corrsponde a los antecedept#a la comprension de los procesos que afectan a énairoonizxto
territoriay que sirven de base para la identificacion de condicionantes y criterios de desarrollo en
aproximaciones desde el nivel regional hastéekr®munalesyrbanos.

2.1.1 Roly Jerarquia de la comuna en el contexto Regional e Interregional

La comuna de Concmjntegra en el sistema urbano central de la Region de ¥speaiticsonente

al conurbano portefio del borde costero que se dasiéndalparaiso@oncéngconsiderado como

subsistema metropolitano central, analizado desde el sistema de centros urbanos a escala regional (PRDU
V, 2006)Ademasse reconocena interdependencia fmatioon la ciudad de Valpakéfso del Mar,

siendo el &rea de extension de desarrollo urbano de dichos nucleos regionales hacia el borde costero norte.

llustracior2.t1 Subsistemas urbano Territoriales Regién de Valparaiso,-WRDUT

S
Fuente: ElabaciériPropia

Por otra parte, la comuneasacteriza por estar inserta en un contexto regional mayor asociado a la Macro
Zona Central del Pais, cuyo desarrollo urbano contribuye y retroalimenta su rol de Region turistica, portuar
urbana, de servgip productivAdemas, el centro urbano de Concén adquiere una fohdgbestie

debido a su contexto intercomunal de desarrollo urbano costero y Susomdamoesscon el corredor

trasandino y el Area Metropolitana de Santiago
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De acuerdo abjetivos de la Estrategia Regional de Desarrollo de Valparaiso, geerga@nete

desarrollo urbano futwdadcomuna los lineamientos corresponden a los siguientes:
- Desarrollo del corredor andino portuario, sobre la base de conformapetatotsedehcamino internacional.
- Desarrollo de la vocacién turistica regional: Concén integrando el sistema intermedio del litoral regional con e
continuo hacia Vifia del Mar, y que se constituye como ciudad cabecera en el sistema de eigyias con ofert
de balneario, y fuerte influjo estacional de poblacion.
- Mejorar la calidad de los espacios urbanos. Concoén como ciudad que integra el Area Metropolitana de Valparaisc
en el limite norte del rio Aconcagua.
- Ampliar y modernizar las fronterasctivad, en términos de crecimiento y desarrollo mediante innovacion de
procesos productivos que hagan mas compatibles las actividades industriales con las actividades urbanas.
- Promocion del turismo comunal mediante participacion en redes esthatégitasdeional. En el contexto
internacional la comuna busca promocionarse como destino turistico, insertandose en redes de asociatividad en |
region de Sudamérica y particularmente con la ciudad de Mendoza y actualmente con el badteeano Punta del E
Uruguay, estableciendo convenios mediante potenciales alianzas publico privada

2.2 Andlisis de la Legislacion Urbana Vigente

En conformidad a lo estipulado en articulo 9 (inciso 1) de la Ley 20.417, a continuacion se describe la relaci
del Plan cdos diferentes politicas, planes o programas, en especial aquellos instrumentos de planificacion
de la Region de Valparaiso, que pueden afectar el presente proceso de planificacion. Antecedentes derivad
del Marco Territorial, efectuado en la Etagmdstio@ del presente Plan Regulador Comunal, los cuales

se transcriben a continuacion.

2.2.1 Planificacion Regional

a) Plan Regionale Desarrollo Urbano de Valparaiso

El Plan Regional de Desarrollo Urbano de Valparaiso es un ingpiamfestci@e desdadd er2007
en su fase de estudio y cuenta con aprobacion ambiental mediante Resolucion de Calificacion Ambiental R(
N° 230 de Agosto 13 de 2@80¥embargo, no cuenta con las ultimas instancias formales de aprobacion.

La imagen objetivo planteadalfRDU de Valparaiso establece directrices regionales para el desarrollo
de su sistema urbano, que se fundan en tres dimensiones de anébsigoniahaeaonomica
productiva y ambiental, otorgando concordancia entre los distintos diestplandittasion urbana
existentes al interior de la region.

Cuadra?.21 ObjetivosPlan Regionale Desarrollo Urbano de Valparaiso

Dimensién Objetivos

OPTIMIZAR EL USO Y LAS RELACHEMESPACIO REGIONAL

Se proyecta una estructura de ordenacion del territorio, que establezca las premisa:
UrbaneTerritorial intervencion de las &reas urbanas, con lo cual se prospecta mejorar el funcior
estructura urbana en cuanto a lautigin equitativa de las actividades y red de inter
entre los elementos del sistema regional.

ESTABLECER LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL USO DEL
PROMOVIENDO EL DESARROLLO SUSTENTABLE

Ello por medio de la preservacion,vamdery uso racional de los recursos naturales, o
. el crecimiento y desarrollo urbano en areas de mayor intensidad de uso, considerar
Ambiental biodiversidad sujetas a la conservacién ecolégica de sus componentes ambientaleg
considerar las respectivas medidas de reposicion sobre las areas deterioradas amb
el objeto de orientar los posibles usos del territorio, procurando que sea el ma
acuerdo a sus aptitudes, generar una mejor calidad aeemac#h sin alterar los recl
naturales, tendiendo a un ambiente libre de contaminacion.

IMPULSAR EL DESARROLLO ECONORRTDUCTIVO REGIONAL, ORIEN

EcondémicaProductiva A MERCADOS EXTERNOS

2 Aldo Rodriguez Jefe Turismo municipalidad de Conbéredsl&ddis Presidenta CONSETUR en noticias 24horas TVN, 21.03.2012
3 http://seia.sea.gob.cl/documentos/documento.php?idDocumento=2308822

I. Municipalidad de Concén 7


http://seia.sea.gob.cl/documentos/documento.php?idDocumento=2308822

Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

Dimension Objetivos

Se busca favorecer las actividades con nay@nuine impacto favorable en las cond
socioeconémicas y que afectan directamente la calidad de vida de la poblacion, s
calidad del empleo. Ello, concordante con la necesidad de potenciar los mercad
como potenciar a oras el sector exportador, con apoyo al desarrollo de la pla
infraestructura de transporte.

Fuente: Memoria Explicativa PRDUT Vdlpdbaisamento Lineamientos del PRDUT

i Lineamientak Estreturaciodel Sistema RegiodalCentros Poblaglo

Teniendo en cuenta estos objetivos, en términos de la Estructuracion del sistema territorial Regional ¢
PDRUT propone potenciar el desarrollo local de @mbitos de influencias de los sistemas urbanos intermedic
desconcentrando el area metropolitamalieBara ello se concibe el desarrollo regional a partir de la
estructuracion del territorio conformagidgistemas urbaneserritoriales equivalentes a un sistema

de cuencas, con identidades territoriales diversas, y con mdultiples dindaésaschummioicas

productivas en cada uno de dichos subsistemas. Ello, constatando que la V Region de Valparaiso integra la
Macro Zona Central, con una economia interna interdependiente de sus relaciones econdémicas
extraregionales para su crecimientindipapidirectriz de desarrollo urbano regiof@taeamiento

de sistemas nodales del territorio intermedio de la reganformando un borde interior del
intermetropolitano costero, a partir de un eje de vertebracion que permita sesteer refpoiaies,

entre sus distintos territorios, denor@irtziti Inter MetropolitanRicho eje estructurante longitudinal,

marca un umbral de transicién desde el desarrollo urbano costero de la regién con la mayor intensidad c
ocupacién de sudbacia los territorios de desarrollo agricolas interiores con las menores intensidades de
ocupacion de suelo.

llustracior?.21 Estructuracion Sistema Territorial Regional PRDUT Valparaiso
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FuenteDocumento Lineamientos del PRDUT

En el eje de estructuracion prop@sital inter metropolitanae definen puntos nodales de mayor
centralidad en el contexto de los subsistemas, correspondientes a areas urbanas que cumplen la funcion ¢
servir de sopte de intermediacion productiva y plataforma de servicios regionales. Estos centros
corresponden a las ciudades intermedias de La Ligua, La Calera e interurbano Quillota, Limache Yy
Casablanca.

4 http://seia.sea.gob.cl/archivossMEMORIA EXPLICATIVA_V03.pdf
5 http://seia.sea.gob.cl/archivos/LINEAMIENTOS DEL eBidaRDidriv10.pdf
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La premisa de estructuracion territorial supone a pafirbital linter metropolitana intermedia, la
articulacion de territorios de desarrollo de las cuencas transversales, dado el reconocimiento de I|a
organizacion de espacios micro regionales en funcién de los valles. Esto, reconoce a su vez los subsistem.
carespondientes a las cuencas transversales, a partir de sus diferentes encadenamientos productivos de |
actividades a nivel micro regional.

Para ello, la propuesta de desarrollo-tebdiooial se estructura sobre la base de 11 territoridesresultan

de la seccion de sistemas longitudinales litoral, valle intermedio e interior precatddler@s con
transversalegjue reconocen una estructura de cuencas, a través de las cuales se canalizan y fortalecen las
relaciones urbanderritorialegsta estructura define un sistema urbano regional integrado por nodos con
diferentes roles, acogiendo la diversidad de sus territorios y encadenamientos productivos; desde e
reconocimiento de la idiosincrasia, puesta en valor de su patrimonioctetaliradsy como la
conservacion de los recursos ambientales existentes.

Cuadra?.22 Subsistemas Esquema Territorial PRDUT Valparaiso

SUBSISTEMA TERRITORIOS ROLES IDENTIDAD
Papuddé Zapd#ar Ambientdlturistico
Norté Petorca La Ligua Urbaneproductivo (Pyme)
CabildoPetorca Ambientdlagro turistico
4. Quinterd/entana Productivéndustrial
Valle Aconcagua 5. La CalerQuillota Productiv&erviciosagroindustrial
6. San Felipe Los asd Productivagricolaserviciod urismo
Metropolitano Centr| 7. Metropolitand@entral Urband Patrimonigbroductivo servicig
8. LimachieOlmué Ambientdlagro turistico
San Antonio 9. QuintayAlgarrob@El Quisc&l Tabo | Urbaneturistico
10. Casablanca Urband agroindustrial
11. Cartagena Urbaneturistico
12. San Antonio Urbaneproductivo servicios
13. Santo Domingo Urband ecduristico

FuenteMemoria Explicativa PRDUT Valparaiso

En este esquema territorial de los cerfttados, propuesto por el PRDUT de Vallzacaismna de

Concon integra el subsistemderritorio Metropolitano centr@oncon es una comuna que integra el

sistema urbano central de la Regién de Valparaiso, cual es el conurbano portefisodguémee coste
extiende desde Valparaiso hasta Concén, ello correspondiente a un subsistema metropolitano central dest
un analisis del sistema de cenbasas a escala regional.

ii Lineamientos De Aptitudes Del Territorio

El PRDUT de Valparaiso define lasikmos basicos sobre las aptitudes preferentes para las distintas
areas o territorios, abordando indicaciones para las aptitudes del territorio regional segun la estructuracion ¢
sistema urbano regional y sus conectividades.

Considerando los patrafesita intensidad de ocupacion, el caracter estacionario de los desplazamientos
poblacionales, y la alta interdependencia funcional de la Macro Zona central del pais, en una regién qu
ostenta el desarrollo de un Area Metropolitana, las aptitigles f@ojtoestas tienen como criterio

implicito establecer una gradiente del consumo de suelo urbano desde el ststtaTa hidoial el

interior precordillerano del territorio regional.

Concoén urbano presenta una interdependencia funciensdaniéaValparaisdgifia del Mar, siendo
el area de extension de desarrollo urbano de dichos nucleos regionales hacia el borde costero norte, cc
desarrollo inmobiliario como usos preferentes del proceso de ocupacion de su territorio urbano.
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iii Lineamigos De Asentamientos Con Tratamiento Prioritario

Se mencionan asentamientos especificos que requieren un tratamiento prioritario, en términos que Sl
desarrollo considere las acciones tendientes a su puesta en valor y promueva la consolidacion de centrc
representativos donde se privilegie el emplazamiento de actividades acorde con los atributos o cualidade
naturales y patrimoniales de relevancia en cada localidad. En el caso deQarmxdmmaenialetgtifican
asentamientos que requieran tratamuteripri

\Y Lineamientos Para Una Propuesta De Estructura Referencial De Conexiones Del Territorio
Regional

La propuesta de conexion del territorio regional, se expresa en corredores longitudinales y transversale:

jerarquizando aquellos existentes pmid®ncia en materia de desarrollo regional acorde a la estructura

proyectada por el PRDUT Valparaiso. Dicho sistema de redes se plantea como la estructura de conexions

de los territorios micro regional, y que deben considerarse en el establ@cimagengrdsarias para la

planificacion de areas de extensién urbana o proyectos aprobados por la via del Art. 55° de la L.G.U.C.

Los corredores longitudinales definen cuencas operativas de los sistemas costero, intermedio e interic
precordillerano resfigamente, generando las inter conectividades necesarias para potenciar su desarrollo
territorial, mediante una descentralizacion y desconcentracion funcional de las actividades asociados
sistema urbano region, como de las distintas actividadeasepoodaativas, potenciando de esta

manera el equilibrio interno regional.

Por elterritorio comunal deConcén atraviesael Corredor Metropolitano Centi@lie proyecta

consolidarse como un eje de transporte gravitante de desarrollo regionpkativasagepeosistituirse

en un corredor interregional intermodal con la construccion de una red ferroviaria inter metropolitana ent
Valparaisé Santiago. En consecuencia, tiene una doble condicién con un rol productivo al proyectar una
alternativa a Ruta CH60 por el Valle de Aconcagua, descomprimiendo dicho corredor bioceanico de
transporte de carga y pasajeros, con una alternativa de transito por el AMS. Y con rol turistico, de transporte
funcion demografidancional, por el incremento dehdestdle conectividad, con un proyecto de
infraestructura de linea ferroviaria de alta velocidad con el AMS, que otorgue acceso directo minimizando |
tiempos de viaje y con ello incrementando los niveles de movilidad interurbana de la poblacion .

% Lineanginto Para Una Propuesta De Definicion De Prioridades De Formulacién De Los
Instrumentos De Planificacion Territorial

Para la implementacion del Plan Regional de Desarrollo Urbano y Territorial propuesto, surgen prioridades

ejecucion de instrumentodatefigacion a escala inter comunal. Dado el importante estado de avance de

concrecién en la formulacién y aprobacion reciente de los Instrumentos de Planificacion Territorial de |

region, las medidas propuestas por este PRDUT Valparaiso, apustan enlasuegestion urbana

territorial de los aspectos consonantes con la estructuracion territorial propuesta, y la consideracion d

corredores, como centros urbanos priorizados. Ello en conjunto con la necesidad de adoptar medidas d

planificacion refias a la concertacion de compromisos sectoriales que garanticen el cumplimiento de las

directrices contendidas en los IPT de reciente estudio y aprobacion, para cada caso.

2.2.2 Planificacion Intercomunal

El primer instrumento de planificacion territorgil¢ued territorio dekaMetropolitana de Valparaiso
corresponde alR Intercomunal de Valparafsobado por DecretdMO@PYefecha 12.01965D.0.
01.03.1965. Posterior a su entrada en vigencia le fueron inmtésddeid@smodificaciorediversos
alcancey en sus distintoscdmentos y disposiciones codem@nza, zonificacion y vialidad estructurante
que integran el cuerpo legal del instrumento de laiy@hwificacion Intercomunal, abarcando asi el
territorio larBvincia de Val@iso.
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El &rea sujeta a regudecpor el referido instrumerdoesponde a una superficie de 247.310Ha,
distribuidas en: Areas Urb&@1a84344) que considerareasde Reserva Urbana, Areas de Turismo y
Esparcimiento, Zonasistidales y las ZenEspeciales. Ademas, incluye un total dé5.@88/8eas
Verdes Intercomunales, considerando adenoaparte de este sistemddaas de Forestacion, y el
resto del territorio planificado comBuxe#4230.838,64H4)

Habiendo transcurrido 3@ a&ola vigencia &/ SEREMI MINVU de éayi@n de Valparaisucicen

el aflo 1995 los primeros estudios conducentes a la actualizacion del Plan Intercomunal de Valparais
mediante la elaboracién del instrumento denominado Plan Metropolitded (RREZEMMEAL.

Dichos estudipsrmitieron la elaboracion de un Proyecto de Plan, el cual inicié su aprobacion ambiental en
el afio 20Q4culminando en el afio 2006 mediante la Resolucion de Calificacion Ambiental favorable
correspondiente. Con postexibdcello, fue aprobado por el Consejo Regional en los afios 2008 y 2009,
siendo devuelto sin tramitar por Contraloria General de la Republica en los mismos afios antes referidos, ¢
virtud de una serie de observaciones de diversa indole.

En virtud de lo anor se elaboré un nuevo Proyecto defliitante principalmente del ajuste juridico del

mismo en respuesta a los reparos de CGR, ademas de actualizacion de elementos base de informaciot
Dicho proyecto inicié un nuevo proceso de evaluacionambemiaininé en febrero de 2011 con su
calificacion ambiental favorable. Posterior a ello se produjo su aprobacién por parte del Consejo Regione
toma de razén por parte de CGR y entrada en vigencia con fecha 02.04.2014.

El PREMVAtomprendéas comuas de Valparaiso, Vifia del MamaoBn, Quilpué, Villa Alemana,
Casablanc&uintero y el area territorial de la comuna de Puglwimzuida esl Satélite Borde
Costero Norte).

Si bien corresponde a una reformulacién del instrumento aetaviak cehf@mplé mantener vigentes 6
modificaciones al PIV 18685.modificaciones gaaservarasu plena vigencia, son las que se indican a
continuaci¢rorrespondiendo destacar larpadezda lista dado gpeseeaplicacion sobre el territorio
canunate Concén en donde se emplaza la eElRARZLonconN.

Cuadra2.23 Modificacioneal Plan Intercomundke Valparaisque mantienen vigencia
N° Acto Administrativo Publicacion DO| Materia
Resolucion  Afecta  N° 14316
1 | (Gobierno Regional de la Regié| D.O 11.08.199%
Valparaiso), 21/07/95

Sector Zona Industridl Eoncén, Vifa del Mar (E
Concon).

Amplia limite suburbano de Quintero y aprue
2 | D.S.N°814 (VyU), del 31.12.71 D.O. 14.01.72| Seccionai Par que Costero Cu
Costera Ritoque (Amereida).

Resolucion  Afecta N° -43M0 Sector La Poélvora y establece nueva area de €
3 | (Gobierno Regional de la Regi6| D.O.14.05.96| urbana ZEU®Bldenmi nada AEqui p3g

Valparaiso), del 24.04.96 Seguridado.

Resolucion Afecta N° 31/4 35 (Gol Comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo, L
4 | Regional de la Region de Valpar| D.O.17.08.96| Satélite Borde

del 01.08.96 Costero Norte.

Resolucion Afecta344/97 (Gobiern Sector El Llano y Normandie, Comuna de Qu
5 | Regional de la Region de Valpar| D.O. 30.04.200] Puchuncavi, industrias peligrosas, molestas

del 27.11.02 molestas, zonaB1 y E9.B2.

Incorpora el Satélite Borde Costero Sur, correspo

: L los Territorios de las Comunas de Algarrobo, el
6 | Regional de la Region de Valpar|  D.0. 24.04.06 Tabo, Cartagena y San Antonio de la Provincid

del 27.02.06 .
Antonio.
Fuerg: Fundamentos del PREMVAL, Memoria Explicativa. SEREMI MINVU Regién de Valparaiso.

Resolucion Afecta N°i 3 (Golgrno
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

El Plan sustenta una propuesta de modelo de estructuracion territorialesuenetooscke jerarquia

y rol territoridd, insercion dedamuna en Macro Zwa Central del Paislyortalecimiento derslen

unaRegion turistica, portuaria, urbana, de servicios y pgroductd@mas| PREMVAL plantea como

imagen objetivo absorber las tendencias de crecimientoBetetosidor; Renovacion / ridaaibn,

Generacion de suelo para destino productivo, Asociacidon de desarrollo econdmicos con fines de productivid
y eficiencia energética que busca compatibilizar en el territorio metropolitano las actividades de turismc
industria y actividad pogydrasporte, asignacion de sueksogiacion entre politicas publicas de
desarrollo urbano y de vivienda de interés social.

El disefidel Plan plantea muevoorden urbano metropolitano del AM, el cuainptisaacias en la
estructuracion del deslrurbano para Concon, las que refieren a

Cuadra2.24 Modelo AMV planificada y sus implicancias para el desarrollo urbano de Concon.

N°1 Ambito Descripcion de los elementos del Modelo 4 Implicancia pa el plan
Tendencias de crecimiento
Desarrollo del territd Patron de crecimiento d_el desarrollo urb gstru_cturacic')n de un nucleq subui
1 interior de la region torno a los corredores viales (Ruta 68, R| interior de la conaude Concén sec
Ruta 60 CH). Puente Colmo. Zona de exte
Urbana.
- Océano Pacifico
Estructuracion urbal- Territorio Interior, zona intermetropolitana| Frente urbano costero
2 segun frentes ¢- Proyedén trasandina eje Vifia del Mas| Relacion funcional a través de Vif
relaciones econdmicay AndesMendoa Mar con corredor trasandino Los-A
funcionales - Ruta la Dormida (Villa AlenTénariLos| Mendoza.
AndesMendoza).
3 | Ejes de Desarrollo Corredores dg estructuracion de la intermg Zona de exter)sién urbana en torn
ValparaigBantiago cuenca operativa del corredor Rta
Modelo de crecimiento, desarrollo y ocupal Amplia la oferta de suelo en tor
4 | Areas de crecimiento te_rritprio de car_étcte_r erxi_bIe. D_istintos grg segundo aillo (_)rbital La _
prioridad consolidacion e intensidet dgegln Polvord RodelilloEl Saltd Villa Dulce
capacidad de carga y acogida del suelo. - Concon
Centralidad Metropoliti Areas de extensiéon urbana, desde el
5 y nuevo sistema ( costero hacia el interior, estructurando| Planicies Lomas de Montemar
relaciones inter e in| modelo urbano de anillos orbitales que d¢ relacidn con el frente costero urbang
metropolitanas las areas de crecimiento.
Diversificacion de opciones de localizacid
las distintas funciones urbanas Integracion espacial del borde @ost
Modelo de Desadg o . . ; . h
6 Urbano del AMV E_speC|aI|zaC|on funmonal_ de Ios_tejldos l_er _plan_o mesetas interiores y el creci
Sistemas de transporte jerarquizados, int¢ interior propuesto.
y de alta eficiencia
. . . Regulacién del Campo Dunar y del
. .| Manejo del patrimonio natural
7 Sustentabilidad ambiel Preservacién de activos de impor urbano que enfrengl _Humedal de
del Desarrollo Urbano A desembocadura del Rio Aconcagua
econémica p -
Areas Restringidas al desarrollo urb

Fuente: Sistematizado dédmoria Explicativa del PREMVAL, SEREMI MINVU Region de Valparaiso.

Por ultimo el PREMVAL sefiala dos aspectos que inciden erdel eosgisacion urbana aed@n
estos son:

Presencia de la refineria de Concon como parte de la mega industria de la zona y de la region.
Reconocimiento de los asentamientos humanos existentes de Villa Las llusiones y Villa Independencic

que por surelaciones funcionales se integran a la unidad urbana del territorio del Plan.
Los territorios que reconada eomuna y que noefREMVALorresponden a los siguientes

Cuadra2.25 Areas Homogéas PREMVAL

AREAS HOMOGENEA UBICACION EN LA COMUNA| CARACTERIZACION
Areaurbana Concon
Areas con potencialidad Concén contiene corredores| Areas que cuentan con recursos de interés eq
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

AREAS HOMOGENEA

UBICACION EN LA COMUNA|

CARACTERIZACION

para integrar el sistema
areas verdes
intercomunales

formacion de bosque y mat
arborescente, con iemteaturales.
Torquemada: Se ubica en sector
los Cerros de Concén, Vifia del |
QuilpuésSe incluyen las cumbres
los Cerros Torquemada, y La Ming

paisajistico, de ecosistemas fragiles desminto d
vista de la conservacion de la flora y fauna silve
caracteristicas propias del lugar, que si bien no
protecciones oficiales, representan caracteristica
gue son regulados con baja intensidad de ocup
suelo, reemciendo lagcaciones de estos territorios

Concén Bajo

Territorios en proceso de urbanizaltada de
accesibilidad y factibilidad de servicios sanitarios.

Villa Las llusiones
Villa Independencia

Territorios reconocidos como villorrios de la interg
que estan dotados de beneficios como acces
factibilidad de servicios sanitarios que han 4
relaciones funcionales y de dependencia con log
urbanos.

Areas con potencialidad
para integrarse al limite
extension urbana

Lomas de Montemar

Territorios en proceso de urbanizacién, dota
beneficios urbanos como accesibilidad y factibi
servicios sanitarios, que los condicionan para
promover su desarrollo y recibir el crecimier
extension.

Torquemada.

Territdo en proceso de crecimiento por extensi
parcelaciones de baja densidad.

Territorio en el limite norte del PI
oriente del area urbana de Concor

Territorios con potencialidades de desarrollo turist

Concoén: Cementerio Parque del
Cementerio Parroquial.

Territorios en los que se reconocen las acti
existentes en las comunas de Valparaiso, Vifia d
Concén.

Fuerte Militar Aguayo en la comu
Concon.

Territorios en los que se reconocen las acti
existentes eneds de extensién urbana.

Areas con potencialidad
econdmicas y productiv
de impacto intercomung

Concon, al Sur Rio Aconcagua.

Actividades productivas molestas e inofensivas.

Actividades productiva;
peligrosas

Concén ENAP.

Actividades de naturalgrsiencialmente peligrosa
molesta de sus instalaciones, materias primas qug¢
se emplea, productos intermedios o productos
pueden causar dafio a las propiedades o salug
personas.

Area de Riesgo Inundab
Potencialmente Inundal

Rio Aconcagua
Estero de la Laja y Estero
La Lajarilla.

Correspondientes al cauce natural como el su
ocupan y desocupan alternativamente las aguas (¢
en su crecidas y bajas periddicas.

Area de Riesgo Natural
Pendientes

El corddn de cegrque se inicia en
Torquemada (354) en Concon

En las areas de riesgo natural por pendien
reconocen los territorios que presentan pe
superiores al 40%, que estan propensos a p
efectos significativos provocando derrumbes, ac
erosion. Se incluyen lgaebradas por flujos
escorenta

Zonas no edificables

Redes ENAP

Resguardo de las infraestructuras energétig
oleoductos, gasoductos, poliductos, segun lo nor
el D.S. N° 90 de 1996 del Ministerio de Economfa,
y Reconstruccién, que aprobé el Reglamento de
para el Almacenamiento, Refinacion, Transy
Expendio al publico de combustibles liquidos deri
petréleo.

Aer - dr omo Avi 9
(Torquemada), de conformidad a
N° 64 de 08.04,
D.O. de08.11.04.

franjas o radios de proteccion establecidos por el
ordenamiento juridico vigente, tanto en el espacid
de aterrizaje como franjas y

areas restringidas por seguridad y aproximacion,

Santuario de la Naturaleza H
Oceénica, comuna de Concoén.

D.S N°481 del 27 marzo 1990, modificado su lim
D.S. 106 de fecha 9 marzo 1994, protege 0,8 hect

Areas de Proteccion d
Recursos de Valoruxak

Santuario de la Naturaleza Cg
Dunar de Concén, comunas de C
y Vifia d Mar.

D.S. N°45 de fecha 26.12.2012, D0®.@E2013

Area Rural

Territorios que se han identificad

Subdisién predial minima de 2 ha.

I. Municipalidad de Concén
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

AREAS HOMOGENEA

UBICACION EN LA COMUNA|

CARACTERIZACION

aptitudes

agricolas,

ganadera:
forestales, se rigen por lo establ
en el articulo 55 de la Ley Gene
Urbanismo y Construcciones.

Fuente: Sistematizado de la Memoria Explicativa del PREMVAL, SEREMI MINVU Regién de Valparaiso.

- Las areas de extensionsiderda en cada una de las comunagesponde a aquellas spie
indica en el siguiente cuadrdheCanencionar qugoncon oferta una superficie de extension urbana
planificada superior a la intercomuna interior de Vifia del Mar correspondienteiaQdillpvdemana
lo que representa una tendencia cierta de crecimiento extensivo del Area déetfalpalifiiso
hacia la comuna de Concdn como receptora de dicho crecimiento.

Cuadra2.26 Zonas de Extensién Urbana PREMVAL por comuna

Total é.r €a| pesidenciales V| . Areas Areas verdes y .
Comuna Extension Especiales Productivas Protegidas Parques Se_ccmnal
Urbana Ha. Intercomunales | Vigente
Ha. Ha
Ha. Ha.
Valparaiso 6.429 3106 590 224 2501 7
Vifia deViar 3.109 1566 278 - 1.6 -
Concon 4113 2072 328 30 845 866
Quilpué P4 258 - - 735 -
VillaAlemana 257 33 26 - 197 -
Casablanca 3688 3.055 477 - 155 -
A. M. V. 18.590 10090 1.699 254 5699 873
Total PREMVAL 26.25] 15.5472 2.738 283 7.335 1.072

Fuente: Memoria Explicativa PREMVAL, Seremi MINVU V Region de Valparaiso, DDUI.

- Las éareas sujetasegulacion derritorio comunal de Concon equivale a un 11% de su territorio como
area urbana, y casi un 50% de su territorio como area de extension tanto para usos residenciales com
productivos, areas verdes e infraestructuras como zonas espeosgesieBoia cabe mencionar
que con dicha propuesta de planificacion del instrumento intezcampfié] marco de
planificacion comunal sobre nuevas areas de desarrollo urbano en especial con el desafio de integra
distintas unidades territorizd@sdiversas vocaciones y usos preferentes, con acento en regular las
zonas interiores de la comuna en forma complementaria a su borde costero. Ello conforme se
representan en el siguiente cuadro en superficie y peg@mtganslica a continuacion:

Cuadra?.27 Zonas de Extension Urbana PREMVAL para Concon

Areas Superficie ha
1| Comuna de concén 7600 100%
2| Aea urbana existente 827 11%
3| Aras de extensién urbana 4,113 5%
3.1| Zonas residentaa y especiales 2077
3.2| Zonas productivimspacto intercomunal 3287
3.3| Areas verdes intercomunales 8457
3.4| Seccional Vigente (ENA 866
4| Area rural 2.659 3%

Fuente: Memoria Explicativa PREMVAL. Seremi MINVU V Region deMdlparaiso,

I. Municipalidad de Concén
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Memoria Explicativa
Actualizacion Plan Regulador Comunal de Concon

llustracior2.22 Planificaciéon Intercomunaropuesta para Concon, areasanasy de extension
urbana

Casas patronales
fenda Santa Rosa de Colmd

Santuario|de
La Naturaleza

_ o
i
Roca Ocedinica AP 1

/./KPZ} Monumento a'la
/" | Batalla de Co

de

Ld Naturaleza
‘ampo Dunar Concon

o

Qs Cocheo B

Fuente: Seremi MINVU V Regién de Valparaiso, DDUI.
Cabe mencionar que el PREMVAleestaln horizonte de planificaciébn para un desarrollo urbano que
proyecta una poblacioncdsi 1.200.000 habitantes para el temtercomunaton unadensidad
promedio de 55 W&y y una superficie urbana de casi 22.000 Ha.

Entanto,la comunaedConcén se proyecta una cantidad maxima de habitantes de 110.724 habts, en el
horizonte de planificacion del instrumento, que corresponde a la tercera parte de la poblacién que cabri
proyectar tanto en Valparaiso (338.340 habts), como en Vifi&.déiMab(8)]L, pero en una superficie

urbana bastante mas reducida 827 Ha que la dispuesta pashoelrtbeserrde Valparaiso (méas de

5.500H&y méasaunque el area de desarrollo urqaaacuenta Vifia del Mar (7.515Ha refleja que

Concon en atarco del PREMVAL, sustenta una de las mayores densidades promedio de la Intercomuna
junto con Calklanca equivalente a 134 fabtson un margen de dedsgmaxima de 500 hahats/

Conforme a dicho marco de planificacion urbana intercomungasefialadmuna de Consén
desprenden el siguiente territorio sujeto a planificacién urbana comunal que abordara el presente estudio. E
segun se grafica en la siguiesteacion:
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

(% 4 i § 7
’ % i

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de los antecedentes de Seremi MINVU V Regién de Valparaiso, DODMnCipag@Pd&\C/ AU
Concén

Finalmente, resulta importangigoam que si bien el instrumento de nivel intexigemi@aorresponde

al referido Premval, en vitadd entrada en vigencia de la Ley 2quéinodifica la Ley General de

Urbanismo y Construcciones, en materia de afectaciones délicalittadop(planes reguladores,
particularmente el articulo transitorio de la misma, todos aquellos terrenos destinados por el Plan Reguladol
circulaciones, plazas y parques, que hubieren caducado en virtud de los plazos establecidos en las leye
N°19.939 d2004 y 20.331 de 2009, fueron nuevamente declarados de utilidad publica.

Lo anterior, implica que todos aquellos terrenos considerados como vias en el Plan Intercomunal de
Valparaisdecreto 3(MOPYXefecha 12.01965D.0. 01.03.1965.) y sus postenoodificaciones se

encuentran afectos a utilidad puablica, con excepciéon de aquellos incluidos en la némina elaborada por |
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (Resolucion Exenta N°950 de fecha 22.04.2015
D.O. 05.05.2015) que idchguellos terrenos respecto de los cuales la declaratoria de utilidad puablica fue
dejada sin efecto.

En el caso de la comuna de Concon, las vias cuyas declaratorias de utilidad publica fueron dejadas sin efec
fueron las siguientes:

Cuadra?.28 ViasPIVcon declaratoria de utilidad publica dejadas sin efecto

Cadigo Via Nombre Tramo Observaciones

2-A-3 Camino Internacional Completo

2-A4 Bypass Torquemada Completo

2-Ada Lajarilla Completo

49 ConcéiRefaca Completo

49c Via PIV Refica Concén | Completo

410 Rifiihue

54 Tramo entre calle Sa| Corresponde a viadTPREMVAL
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

Laura y viaAZB (rotonds
Concén)
49 Corresponde a viadZl PREMVAL
49b Corresponde a tramo proyectado qui
absorbido por via-V2v PREMVAL
49c Corresponde a vias que fueron absorbig
vias VIL6v y VAI2v PREMVAL
4-10b Tramo comprendido e
vias Py 49c
4-10c Tramo entre viad ¥y 49
2-Ada Camino Lajarilla Corresponde a via PREMVA2VWE
2-A4 Camino Internacional Corresponde a via PREMVAIVWE

FuenteElaboracion propia en base a Resolucién Exenta N°9EedendMMBNVU V Region de Valparaiso, DDUIL.

Del analisis del cuadro anterior, es posible colegir que las viatiliafedtp&ldica establecidas en el
PIV que subsisten en el territorio de la comuna de Concén corresponden a las siguientes:

Cuadra2.29 Vias PIV vigentes

Cddigo Via Nombre Tramo Ancho Observaciones

54 Av.Borgofio Tramo entre limi 25m.
urbano sur y cal
Santa Laura

4-10b Francisco Soza Tramo comprendi 25m. Via 49c corresponde a vialZv
entre £cy 9Od PREMVAL
49d Proyeccion Ay Tramo comprendi 25 m.
Magallanes entre via-@ y 410
Nudo vial e Nudo viaujeto a estudio

interseccion de vi
49c y 2A-3 sujeto 4
estudio

--- Nudo vial e Nudo viaujeto a estudio
interseccion de vi
410y 2A-3sujeto 4
estudio

FuenteElaboracion propia

En relacion a las vias consignadak aiadro precedente, es del caso sefialar que estas se encuentran
clasificadas como Vias de 3er Grado (Intervecinales) y Vias Costeras Turisticas.

Considerando las caracteristicas que el PIV otorga a estas viassaslamésod proyectados (25 m),

es dable concluir que acorde a la normativa de urbanismo y construcciones vigente, dichas vias correspond
a colectoras. Lo anterior implica igualmente que corresponde a vias que forman parte del ambito de
competencia del PRC, y que su defioicgarteel PV debe entenderse en el marco de las disposiciones
transitorias de caracter supletorio, acorde a lo establecido en el inciso tercero del articulo 28 de la LGUC.
La disposicion antes referida expresilques i nstrument os (ewmitdriosSmo est abl
planificados, disposiciones transitorias con caracter supletorio sobre las materias propias del otro nivel, se
éste superior o inferior, las que quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el instrumento d
planificacion terrabrque contenga las normas correspondientes a ese ambito de destagtencia.

di sposiciones transitorias no Kestacddonudestimer ati vas
Siendo asi las vias comprendidas en el cuadro anterior pueden ser neoaditadas ldd PRC, toda

vez que no resulta imperativas.
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Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

2.2.3 Planificacion Comunal

La comuna de Concén cuenta con un instrumento de planificacion atlzdith3B8saiko en que se

apruebal Plan Regulador Comunaiféed€l Mar (D.S. 329/80). Estelinento incluye dentreue

areas urbanasla ciudad de Condéor otra parte, este RRGido objeto de varias modificaciones tanto

en zonificacibn como en prescripciones normativas, sin embargo como se detalla mas adelante, en el &re
urbana de laiudad de Conc@un se encuentran vigentes algunas de sus Rem@s. de las
modificaciones que se han realizado al Plan Regulador Comunal destacan las siguientes:

- ModificacioGnBosques de Montem@arD.S. 107/88 MINVU: Junio 27 de 1988. Se establece |
nueva Zona-8icon su respectiva zonificacién, usos de suelo, condiciones de subdivision predial y
edificacion, y trazados viales, de conformidad al Informe Técnico, la Ordenanza Especial y al Plano
denominado "Plan Seccional Bosques de Montemar".

- ModitaciorPinares de MontemRES.34/053/96 GORE: Agosto 30 de 1996.-ZpBadtor
denominado "Pinares de Montemar", Primera Etapa del Segundo Sector de la Urbanizacién
"Bosques de Montemar", con el objeto de asimilar dicho sector a las usosldéosesly de
la Zona #8-V5 del Seccional "Bosques de Montemar" aprobado por D.S. N° 107 MINVU.

- ModificacionLomas de MonteniaRES. 34/049/01 GORE: Abril 23 de 2001. Modificacion del
Plan Regulador Comunal de Vifia del Mar, seccional Loreasadeddonina de Concon.

- ModificacionBorde CosteraDecreto Alcaldicio N°2221/2006: 12.09.2006. Modificacion al Plan
Regulador Comunal de Vifia del Mar D.S.329/80 MINVU, correspondiente a la "Modificacion Parcia
del Plan Reguladd@ector Borde Cost€mmuna de Concon”

a) Plan Regulador Comunal 1980

Tal como se ha mencionadiareal urbana de Concén se encontraba considerada de ®ifRRAzI

Mar 1980, dentro de un solo limite urbano junto con Vifia del MarBl Reitacarbano de Concén

cubfa entre 400 y 500HA interior del cual se definian prescripciones urbanisticas para 14 zonas.
Actualmente en el area urbana de Concén se encuentran vigentes 4, de las 14 zonas inicialmente definide
cuya localizacion se presenta en la siguiesd®iustr

llustracior2.24 Zonas Vigentes Plan Regulador Comunal 1980

-
-~
~
g

X
COMUNA A
CONCON ceuarmENan
COMUNA N\

1)
I
'l = =} Limite Urbano PRC 1980
VINA DEL MAR < ,’
1
\}
\}
1
i
I

Sod |L== yModificaciones

PRC 1980

Zonificacién Vigente
Zona H2

N
A Zona H5

Zona H7
i 91 Zona LM

Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concon
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Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

Segun la Oedanza del Plastas zonas se encuentran destinadas a uso haéiteepinahdo lara
LM, definideomo unangosta faja del borde costargudos usose relacionanaatividades turisticas.
A continuacion se revisan las disposiciones satefatidas plar ordenanza del Plan para cada zona

i Zona H2
Esta zona es la mas extaaisarcando mas de 20€@kldgrea urbana de Concon. Se encuentra delimitada

por Av. Vergara en el norte, hasta los sectores Bosques y Lomas de Montemaitras glsugnmie

sentido orientgoniente sus limites corresponden a la Ruta 60CH y AvREGacénrespectivamente

(siguiente ilustracion). Incorpora areas de uso residencial con algunos equipamientos complementarios, S
embargo, dada su extensiongble identificar dentro de la mismaecioaes de diversa morfologia.

[lustraciér2.25 Localizacién Zona H2
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente  2AbestoeiMurcipalidad de Concon

En términos de desarrollo inmobiliario, se distinguen dos Satitaeisnldas Gaviatasla cuae

identifica uparticulacrecimientp la Villa Aconcagua, cuya morfologia es similar a la encontrada en la
secabn norte de dicha Avenida, a lo largo de la cual se localizan actividades comerciales y de servicios
Finalmente hacia el sector ponli@rnigologia responde a desarrollos inmobiliarios, cecidotamios

quepresentan influencia de la morfologtauctiva existente en el sector Bosques de NMadrgemar,

ii Zona H5

La zona H5 se localizéaetpsta de la ciudad de Coateggtaia al sector Costa Brava y playa los Lilenes,
cubriendana superficie cercana a las Bhi&sta zonse localizan édaciones en altura destmada
vivienda y hospedajga tipologia constructiveiredar a la encontrad&| borde costero oriente, donde

la modificacion del RieCafio 2006, delimité una Zona Densidad Turistico Réfdddéhcial
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llustraciér2.26 Localizacién Zona H5
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concén

iii Zona H7

Corresponde a uhealas zonas mas extensasaldetirea urbana de Concon (106éd)caliza en el
sector poniente de la ciudad de Concén, extendiéndose en sesuiddesdeeel sector Costa de
Montemar hasta el limite politico administrativo de las comunas de Concon y Vifia del Mar

Actuahente en skctor norte o Costa Montemar se lggaligectos de desarrolioobiliario de vivienda

en altura, cuya tipologia constructiva es muy similar a la encontrada en el sector bajo de la terraza marin
destinada a la localizacion de vivieglapamientos bajo ciertas condicionantes constructivas definidas

para privilegiar las vistas.

Por otra partse identifica un sector intermedio de escasa a nula ocupacion urbana y que corresponde a
terrenos dunarios, en los cealebservia supermicion de dos poligonales que definen una categoria de
proteccion. Una de estas poligonales corresponde al Campo Dunar de la PySanteaGmaedta

Naturaleza, mediante Decreto Exento N° 481 de 1993) y que luego de dos modificaitéoses a su
encuentra definida por una superficie de 19,5ha en la comuna Rler ©tnacparte, esta zona se

encuentra delimitagldo largo del borde cosfemo un sectajue define el area del Santuario de la
Naturaleza Roca Oceanica y que se superpugrgecke tangencial a la Zona H7. Cabe anotar que la
categoria de proteccion definida para estos dos sectores se superpone a la normativa de uso, subdivision
edificacion definida en la zona H7 por el PRC 1980.

Finalmente hacia el extremo sur, al deignteConcdrRefiaca se identifica un tercer sector en el cual se
observa una incipiente ocupacion urbana, no obstante se proyecta un desarrollo inmobiliario, que
probablemente mantendra la tipologia de vivienda en altura, ello de acuerdo quan deshiateos
desarrollado recientemente en el cuadrante formado por calles Liquidambar, Los Pellines, Francisco Sos
Cousifio y Av. Bosques de Montemar.
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llustracié2.27 Localizacién Zond7
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Fuente: Bboracidn Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana I. Municipalidad de Concén

iv Zona LM

Segun la Ordenanza del Plan la Zooartddponde a la conformada por las areas de playa y roquerios del
litaral maritimo de la comunagtab se observa en la siguiente ilustracion.

llustraciér2.28 Localizacion Zona LM
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concén
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De acuerdo das prescripciones normativassdssde suelo definidos para esta zona se relacionan con
eguipamientos complementarios a la actividad turistica e instalaciones asociadas a la pesca artesanal, cuy

condiciones de subdivision y edificzran definidas por la DOM para cada proyecto especifico.

A partir de la revision de la zonificacion del PRGidevigstte en el area urbana de Concén, llama la

atencion la definicion de extensas zonas destinadas segin normativa anases \haljt#eéonientos
complementarios, donde no se define densidad maxima bruta. Sumado a lo anterior destacan principalmer
las zonas H2 y H7, al interior de las cuales se incorporan sectores urbanos diferentes entre si en términos
su tipologia, uswgjaciones morfoldgi&as decir dentro de una misma zona existen sectores con distinta
funcionalidad y configuracion, lo cual evidencia la necesidad de actualizar la normativa de uso, subdivision
edificacion, al interior de cada una de estas zonescptar de mejor manera la diversidad que se ha

desarrollado a través del tiempo en su interior.

b)  Modificaciones : Bosques de Montemar (B38i&ares de Montemar (1996)

Ambas modificaciones poseendiferencia de 8 afios en cuanto a su feclualdéap(Bosques de
MontemarD.S. 107/88 MINVU y PinaresodeeiMar RES.3#4/053/96 GORE), por cuardbjelivo de
ambas consistié en detallar las prescripciones normativas de planificacion urbana en cuanto a zonificacié

usos de suelo, condiciatesubdivision predial y edificgEém dos sectoreyackntes en losates,
el PRC dafial980 habia definido zonas H7 (Pinares de Montemar) y H8 (Bosques de Montemar).

Es asi como mediante estas modificaciones se regulé un territoriccpee@deacen las cuales se
delimitaron 3 zonas de uso residencial exclusivo, 2 de uso residencial mixto y 2 destinadas a la localizacion

equipamientos, tal y como se esquematizaugente sligstracion.

llustracior2.29 Zonas Modificaciones Bosques de Montemar (IRig&8yes de Montemar (1996)
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concén
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En términos generalasnomativa de uso de suelo correspondiente a las modificaciones de Bosques de
Montemar y Pinares de Montemar, corresponden a las que se incluyen en el siguiente cuadro:

Cuadra2.210Normativa de Uso de SueladMoaciones Bosques de Montemar (1988ares de

Montemar (1996)
Usos permitidos | Usos Prohibidos
ZONA V1
- Vivienda - Todos los no indicad
- Equipamiento de escala comunal o vecinal ded$adaifin, seguridad, culto, cultura, comunitarios, precedentemente

esparcimiento y tomds comercio minorista, servicios publicos, pesfésionales y servicios artesanal
- Areas verdes

ZONA V2, ZONA V3 y ZONA V4

- Vivienda Unifamiliar - Todos los no indicad
- Areas verdes precedentemente
ZONA V5

- Vivienda - Todos los no indicad
- Equipamiento de escala comunal y vecinal de: Salud, educacién, seguridad, culto, cultura, com precedeemente

esparcimiento, y turismo comercio minorista, servicios publiqofesivitatess
- Areas verdes

ZONA E1

- Equipamiento de escala comunal o vecinal ded$zduoifin, seguridad, culto, cultura, comunitarios, | - Todos los no indicag
esparcimiento y turismo, comercio minorista, servicios publigunfesivitaess y servicios artesanal precedentemente

- Areas verde

ZONA E2

- Equipamiento de escala comunal y vecinal de educacidhyureylthmunitaria, deportes, esparcim - Todos los no indicag
turismo y servicip®fesionales. precedentemente

- Areas verdes

FuenteOrdenanza Refundida Plan Regulador 2006

c) Modificacior® Lomas de MontemaRES. 3:04/049/01 GORE

Como resultado de estadificacion al Plan Regulador Comugetiesé la ampliaci@h ldmite urbano

de la ciudad de Concén hacia @losulp cual setegré alrededor 2i80ha, correspondientes al sector

Lomas de Montemar, definido segun el instrumento de planificacién intercomunal, como una zona d
extension urbana (Plan Intercomunal de Valadifisacion Decreto 116, Agosto 24 §e 1987

En dcho territorio se defini6 la normativa de usos de suelo y las condiciones de subdivision predial y
edificacion para 11 zonas, de las cuales 8 se destinaron a uso residencial mixto, 1 a equipamiento deportiv
1 a uso area verde y 1 a infraestructuasissgpianta de agua potable). En la siguiente ilustracion se
muestra la zonificacion definida por dicha modificacion, a excepcion de la zona de infraestructura sanitar
localizada hacia al limite politico administrativo de las comunas de Cohddar y \didigadente a la

Ruta 60CH. Dicha zona (V16) delimita de manera especifica el predio donde se localizan las instalacione
existent®de la planta de agua potable.

Por lo demas, se debe mencionar que esta modi&tiadtdnuna zona,\& igual we en las
modificaciones Bosques y Pinares de Montemar, no obstamt®rdd usos y condiciones de
subdivision y edificad@zpona definida en el sector Lomas de Montemar es distinta.

6 http://ww.observatoriourbano.cl/IPT/Mapoteca/Digital/511.25%20c.jpg
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llustracior2.210Zonas ModificaciérLomas de Montemar (2001)
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concén

Respecto laormativa de usogor zona del sector Lomas de Montemarbles gestacar una mayor
especificidad en cuanto a la definicién de los destinos de uso equipamiento permitido. No obstante se obser
la inclusiéon de algunos destinos en categorias de uso que no corresponden, tal es el caso de los
equipamientos de Espaiento y Turismo, donde se definen destinos asociados al uso residencial como los
hospedajes (Hoteles, Moteles, Apart hoteles, Hospederias entre otros), al equipamiento comercia
(Restaurantes, Fuentes de Soda, Discotecas, Bares, Ferias), al sgeiphf@tuttes Sociales) y al
equipamiento cultural (Teatros, Cines). Ello requerird de ctamto@izanion del instrumento.

En relacion a lasndicionantes de Subdivision y Edificacébe realizar algunas acotaciones. Como

primera anotacis@ observa que las zonas V5 y V6 presentan practicamente las mismas prescripciones de
subdivisién y ocupacion, excepto por algunas aclaraciones especificas respecto de la altura de edificacién
agrupamiento del equipamiento. En este sentido se deda pwsiilidad de fundir las zonas
mencionadas en una sola a fin de no duplicar la informacién, obviamente manteniendo, de ser necesarias, |

especificaciones respecto del equipamiento.

Por otra parte llama la atencién en las zonas V7 a VI186la dieftondicionantes urbanisticas
diferenciadas en relacién a umbrales de densidad. En este sentido se supeditada la superficie predial minir
a dichos umbrales de densidad, lo que en definitiva permite desarrollar una variada configuracién morfoldgic
al interior de una misma zona, en relacion a las tipologias constructivas (viviendas unifasiiliares y colect

alturas de edificacion.

d) Modificacior® Borde Costerd Decreto Alcaldicio N°2221/2006

Esta modificaciéeencuentra vigente desde el &i® &irmulando una normativa de r@guaeacuso
de suelo, especificamgratex el Sector Borde y Litoral Costero de la ciudad del Coacénbre una

superficie aproxima@a240h&
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llustracior2.211ZonasModificacior®d Borde Costero (2006)
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llustre Municipalidad de Concén

De acuerdo con la memoria explicativa de dicha modificacitativa propueasizonoce los roles y

funciones gue se desarrollan en este sector, mejorando las condiciones en que se desarrollan las actividad
de indole Econémica, Recreacional, Habitacional y deESeagcicamo en términos de zonificacion

dentro del territodel Borde Costero se reconocen 5 macrozonas (Centro,LdgektiRasjdencial y

Especial).

7 http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=ficha&id _expediente=322854
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llustracior?.212Sintesis Zonificacion Plan Regulador Comunal Concon
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A partir de la revision de la normativa urbanistica y de uso de suelo por zona definida para el Sector Borc
Costero, destaca el detalle de los destinos de adosaadas clases de equipamiento en relacién a su

escala, dejando claramente estipulados aquellos destinos permitidos. No obstante, al igual que en el caso |
la Modificacion Lomas de Montemar, se observa la inclusion de algunos destinos esoogegooias de
corresponden, como en el caso de los equipamientos de Esparcimiento que define destinos asociados
equipamientos de Comercio, Social y Cultura.

En sintesis en la actualidad el Plan Regulador de la Comuna de Concdén se encueraisaateggado por |
anteriormente detalladas, que incorporan normativas urbanisticas del PRC de Vifa del Mar desarrollado en
afio 1980, asi como de las distintas modificaciones realizadas mediante Planes Seccionales en alguno
sectores de la ciudad (siguienteadids). Dadas las diferencias temporales entre cada una de las
modificaciones se observa gran variedad de nomenclaturas en la zonificacion, generando zonas que pese
tener el mismo nombre difieren en cuanto a la normativa de uso y edificacdod@®ekrdemtifican

sectores de la ciudad que desde el PRC de 1980 se han mantenido sin cambios normativos, no obstante en
actualidad exhiben una gran diversidad en términos de su funcionalidad y morfologia, lo que hace necesat
revisar y actualizag faescripciones de uso, subdivision y edificacion, a fin de reconocer dicha diversidad y
potenciar los roles de cada sector.

En términos de la intensidad de uso del suelo en el &rea urbana de Concaén, las zonas previamente graficad
exhiben lasguienterangos de densidad.

llustracior2.213Densidad por Zona Plan Regulador Comunal Concon
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Fuente: Elaboracion Propia con base en Plan Regulador Comunal Vigente, Asesoria Urbana llusBeriddnicipalidad de
Ordenanza Refundida Plan Regulador 2006 y Resoluciéé/@déctie Zbril 23 de 2BARE

Finalmente respecto a la vialidad estructurante, en el siguiente cuadro se resumen los trazados viales que h
sido reconocidos por los distintos Maoeionales al interior del area urbana. Un analisis méas detallado de
cada uno de estos trazados puede consultarse en este mismo documento en el Capitulo Medio Construid
acapite Infraestructura Vial y Transporte.
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Cuadra2.211Vialidad Estructurante de Plan Regulador Comunal de Concén

Nombre Via Tramo Ancho | Categorig Estado
(@) (b)
Modificaciones| Av. Los Pellines | Limite arte PS Lomas de Montel 25 m | Colectora ---
Bosques de I Limite Sur PS Lomas de Montg
Montemar Av. Magallanes Limite norte PS Lomas de Mon{ 25 m | Colectora| ---
(1988) Pinares i Av. Blanca Estela
de Montemar | Av. Blanca Estela | Av. Los Pellined/ia 23 P.1.V 25m Colectora| ---
(1996) Av. FranciscSousg Camino del AlidLimite Oriente § 25m | Colectora] ---
Lomas de Cousifio Lomas de Montemar
Montenar
(2001)
Av. Maroto Rotonda Conc6iCalle Ocho 30m -- Existente
Calle Pedro d Calle OchbCalle Labarca 20m -- Existente
Valdivia
Calé Labarca Pedro de Valdividv. Barros 20m -- Ensanche
Av. Barros Calle LabargaCalle Cortés 20m -- Existente
Calle Dos Calle CortésAv. Vergara 215m | -- Existente
Av. Vergara Calle Dos extremo oriente Cg 20m - Existente
Central
Av. Vagiara extremo oriente Calle Centtallle| 15m - Existente
Las Elenas
Calle Scipid| Calle Las Elenas Calle Log 15m -- Existente
Modificacion Borgofio Pescadores
Calle Log Calle Scipion Borgofiocostadg 15m -- Existente
Borde Costero :
(2006) Pescadores oriente Av. EI_Prado
Av. EPrado Trazado en diagonal desde call{ 15m - Proyectad
PescadorésCalle Tomé
Calle Tomé Av. El PradoCalle Matagua 15m -- Existente
Camino Miradores Calle TomiéCalle San Pedro 15m -- Proyectad
Calle San Pedro | Camino Miradores 1 Calle|] 15m -- Ensanche
Siempreviva
Calle Siempreviva| Calle San Pedr@d\v. Pimpinelas | 15m -- Existente
Av. Pimpinelas Calle SiemprevivaAv. Cornisa d 20m -- Existente
Costa de Montemar
Av. Cornisa Av. Pimpinelds conexiéon con A 20m -- Existerst
Borgofio
Camino Miradoresg Av. CornisaAv. Borgofio 20m -- Proyectad
(a) Categoria: Expresa, Troncal, Colectora
(b) Estado: Existente, Ensanche, Proyectada.

Fuente: Ordenanza Refundida Plan Regulador 2006 y Resolucifi049atearRitil 23 de 2GXRE

A prtir del cuadro anterior se observa que en las primeras cuatro vias descritas los Planes Seccionales qu
las definieron como vias estructurantes no detallaron su Estado, mientras que en las vias restantes I
Modificacion del Sector Borde Costero niblareaiegoria. En ambos casos sera necesario actualizar la
informacion, tanto en lo relacionado a la categoria de las vias de acuerdo con la carga de flujos de transpol
actual, asi como respecto a su estadigerando la entrada en vigencia de(a79dgue modifica la

Ley General de Urbanismo y Construcciones, en materia de afectacionesblda uldidesl gianes

reguladores, particularmente el articulo transitorio de la misma, que dispone que todos aquellos terrenc
destinados por elrPRegulador a circulaciones, plazas y parques, que hubieren caducado en virtud de los
plazos establecidos en las leyes N°19.939 de 2004 y 20.331 de 2009, fueron nuevamente declarados d
utilidad publica.
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3 DIAGNOSTICO

3.1 Diagnésticaistema Fisicblatural

A ontinuaciose identifican aquellos elementos importantes del medio natural considerados como recursos
disponibles o elementos restriatidesarrollo de la ciudad.

3.1.1 Medio Fisico
a) Climatologia

[ Alcanc&egional

Segun la clasificacion de Kéeppenta@lidecimunal de Concdn se encuentra en la categoria templado
calido con lluvias invernales, estacion seca prolongada y gran nubosidad, el cual se presenta en toda la cos
de la regién e incluso hacia el interior, a través de los valles. Esteeclildlailpsesstilatds térmicas

diarias y anuales, ademas palte® valores de humedad relativa y precipitaciones. La temperatura media

de la Comuna de Concén es de 14° C, con una precipitacion de 380 mm anuales y una humedad relativa c
un 80%.

ii Alcancé.ocal

La precipitacion media anual registrados en el sector costero de la cuenca alcanzan valores aproximados
395 mm/afio y temperaturas de 14.5° C. Por efectos del relieve, en el sector centro de la cuenca, se
presentan areas de mayor sequedad ynmmamioss de precipitacion (261 min/afio)

Por otra parte gggin datos de la estacion de Montemar (32 ° 96 'Lat. Sury 71 ° 55' Long. Oeste), se puede
decir que la direccién que toma el viento varia segun la época del afio, prevaleciendoc@rviento en direc
SW, que se presenta en época de verano. Por otro lado, la direccion en época de invierno SE; todo el afi
presenta una intensidad promedia diaria de 2,2m/s, tomada a 5 met¥&itdacaituigue también

confirma la estacion urbana fija en Gprecdqrosee ENAP para sus mediciones, véase la rosa de los
vientos para el afio 2001.

b)  Geomorfologia

La Comuna de Concon se emplaza sobre un relieve de topografia irregular, en el que se identifican la
siguientes unidades geomorfoldgicas:

i Macro Unidades

- Cadillera de La Costa.
Sector formado por lomajes con pendientes fuertes, destacando la linea de cumbres entre los cerros
Torguemada y Coéndores.

- Valle de sedimentacién del Rio Aconcagua
La desembocadura del rio Aconcagua se emplaza entre los sordmésmdiaidos por el cerro Mauco
por el norte y Torquemada por el sur, antecedidos por un sistema de terrazas litorales; forma un amplio de
o estuario de influencia #méinna, en cuyo curso inferi@cemocen varios niveles de terrazasstluviale
Hacia el interior, el rio recibe como tributario costero al estero Limache. El aporte sedimentario de este cau
ha permitido el desarrollo de suelos agricolas, con capacidad de uso Ill y IV, apto para el desarrollo d
agricultura de cultivos anuales

8 Diagnostico y Clasificacion de los Cursos y Cuerpos de Agua Segun Objetivos-ttie @=|iD&A Cafs! .

9 Diagnostico y Clasificad#los Cursos y Cuerpos de Agua Segun Obijetivos de Cédidpd; D&de 2004.

10En Morfologia Y Dinamica Dunaria De La Punta De Concén Para La Conservacion Y Gestion Territorial Morfdcimadncs Beligoberigi Di

Valparaiso, Chile Re@tBrot.uigi Mussio Correlatore: Prof. Mauricio Reyes Gallardo Tesi di: Lorenzo Baranzini Matr. 725139 Anno Accademico 2010/2011

I. Municipalidad de Concén 29



Memoria Explicativa
Actualizacion Plan Regulador Comunal de Concén

- Planicie Marina y Fluwarina
Esta area puede detallarse en una variedad de subunidades que comprenden: playas litorales que constituy
el principal elemento del paisaje litoral y donde se emplaza el sector urbano (98% del total comunal)
acantilados yudas. Estas Ultimas, estdn compuestas por sedimentos finos relativamente recientes que
derivaron de rocas graniticas asociadas al batolito costero, de las que se identifican: dunas semiestabilizadz
estabilizadas y activas

c) Hidrologia

La Region de Vahiap presenta numerosos cursos de agua, en los que destaca el fo Bstersmgua

desarrolla en el extremo sur de la zona de los Valles Transversales o Semiérida, su extension alcanza a 7.3
knt.12Desde la junta con el rio Blanco, el rio Aconcagua42d&m hasta su desembocadura en la bahia

de Concon.

En el curso inferior, entre La Calera y el mar, los afluentes relevantes son los esteros Los Litres y Limache.
la comuna de Concoén, destaca el estero Limache (que define en partegectiBriatemriana), Estero
de la Laja (afluente en el curso inferior del rio Aconcagua).

Por otro lado, el estero Limache se une al rio Aconcagua por la izquierda a sé6lo 8 km del mar, en Conc¢
Alto. Tienen cabeceras en la vertiente poniente de las Campmna y el Roble y del cordon de La
Dormida, donde se juntan los esteros Las Palmas, quebrada Alvarado y Cajon de La Dormida con el nomb
de estero Pelumpén. Mas abajo bisecta la ciudad de Limache y sigue al W casi paralelo al curso del ri
Aconcagu Conforma una tipica hoya de régimen pluvial con una superficie de 573 km2. Una pequefia obrz
de regulacién estd emplazada en uno de sus principales afluentes, cual es el estero Lliulliu. Sobre el este
Limache se ubica el embalse Los Aromos.

Por otraarte, mencionar que la contaminacion de las aguas del Rio Aconcagua en la comuna de Concén, se
deben a la descarga de Riles de diferentes industrias, descarga de aguas servidas y algunas actividade
agricolas relacionadas con la aplicacién de plagoigbaaso del estero Limache éste presenta mas
elementos de contaminacién natural dadas por las condiciones externas que genera el Embalse Los Arom
(comuna de Limache), el cual condiciona la regulacién del estero homénimo, principalngente referido a st
condiciones de sedimentacion.

d) Hidrogeologia

Los acuiferos subterraneos se ubican solamente alrededor del cauce del rio Aconcagua y Putaendo. El res
de la cuenca no presenta este tipo de formaciones ya que la permeabilidad en esta zona es nula o muy ba
Desde el sector de la junta entre el estero Limache y rio Aconcagua hasta la desembocadura, se encuent
un acuifero superficial que presenta un espesor del orden de 10 metros y aguas arriba del puente, en la zo
no diferenciada varia entre 60 y 1@3.met

En relacion con el uso, el acuifero del Valle Aconcagua es explotado intensamente y constituye uno de Ic
més destacados elementos de regulacion de la disponibilidad del recurso. Entre Puente Colmo y Iz
desembocadura, tramo de la cuenca insertmranna de Concén, el rio se caracteriza por presentar
sectores con acuiferos libres y confinados, siendo estos ultimos sobreexplotados. En el sector de Iz
desembocadura las fluctuaciones del nivel son de 10 a 20 m, las que van haciéndose ib&@imas aguas arr
El espesor de los estratos en los acuiferos presente2®side 10

11Chile, nuestro pais: Hidrogtafigiblioteca del Congreso Nacional déiCHdiE2.ben.cl/nuestropais/hidrbgrafia
12Djagnostico y Clasificacion de los Cursos y Cuerpos de Agua Segun Objetivos-tte GzliD&h CAale! .
13Plan de Desarrollo ComunaiZBd®) Informe | Diagnostico Comunal.
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Se prevé que el uso de la napa ha variado respecto a los antecedentes consultados, debido al aumento de
extracion de aguas por porte de ESVAL, dedfiMAPotras actades, sin embargo no se cuenta hasta
el momento con antecedentes oficiales necesarios para complementar dicha informacion.

e) Suelo

En la comuna, destaca el predominio de situaciones de montafia y valle. La primera de ellas corresponde
dominio de supediciabruptas, cuyas pendientes y condiciones climaticas dificultan el desarrollo de tierra
organica, dominando en estos ambientes suelos muy delgados y sumamente fragiles ante la explotacié
agricola. Las caracteristicas de los suelos es estas arengétedma & la presencia de rocas graniticas
yandesiticas en lomams/as capacidades de uso son apropiadas para el uso forestal (clases VIy VII).

Hacia el Valle del Rio Aconcagua, la sedimentacién fluvial ha permitido el desarrollo dd suelos de aptit
agricola de las clases lll y IV, que pese a ser suelos con aptitud agricola presentan moderadas a severe
limitaciones para el desarrollo de ciertos cultivos, requiriendo de practicas para su conservacion y manej
Aledafios estos suelos y adyacectascal del Rio Aconcagua se identifican algunos pafios de la clase VI

que son suelo sin valor agricola, ganadero o forestal, por lo cual su uso esta limitado a la vida silvestre
recreacion y proteccion de las hoyas hidrogréficas.

Las planicies y sectodesterraza de la zona costera, son de naturaleza preferentemente arenosa con
basamento rocoso, sin aptitud agricola. Son justamente este tipo de suelos los que concentran el desarro
urbano, generando una estrecha relacién con la presencia dmntagfilddag en especial porque
constituyen los sectores donde preferentemente se han localizado las urbanizaciones.

3.1.2 Medio Biético

A continuacion, se exponen aquellos recursos bioldgicos terrestres de mayor signifiesecitegerritorial p
en el area dastudio.

a) Vegetacion

i Formaciones vegetacionales

Segun Gajardo (1995), en el area comunal se observan formaciones vegetales naturales, una zona co
predominio de cultivos de riego y areas desprovistas de vegetacion en la alta cordillera. Ademas defin
algwas areas cultivadas que se encuentran asociadas al lecho del rio Aconcagua, principalmente en st
desembocadura y su confluencia con el estero Limache. En general, la comuna se encuentra en la Regic
fitogeogréfica del Matorral y del Bosque EsclerddilSuytegion del Bosque Esclerdfilo, con un claro

dominio de la formacién del Bosque Esclerdfilo Costero.

i Alcance Local
Se reconoce la presencia de vegetacion nativa de importancia comunal, localizada preferentemente e
sectores montafiosos, fuera dariges de accién urbana atingentes al presente instrumento.
El area urbana de Concén y sectores aledafios, se caracterizan por presentar dos tipos de suelo com
producto de procesos geomorfolégicos, diferenciando suelos de origen fluvial daptipgarganico,
actividades agricolas, localizados en las riberas del rio Aconcagua, y suelos de sedimentacién marina, propi
del sector costero, pobres en contenidos organicos con baja capacidad de retencién de agua. Este
diferenciacion edéfica influendgpeVariedad y desarrollo de la vegetacion natural existente en cada uno
de los sustratos. Es asi como de acuerdo a la distribucion latitudinal, longitudinal y altitudinal, las formacion
vegetales nativas, que debieran estar presentes, correspseiglearads:

- Sector de dundsorde costero e inicio de terrazas marinas: matorral bajo costero

- Sector de dunas antigiti@oceno): matorral o bosque esclerdfilo

- Zonas himedas litorétiesembocadura del rio Aconcagua): humedal y matorral costero mixto
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- Sectores de manantiateatorral higrofilo.
Se puede decir que, si bien estas formaciones se encuentran presentes en el area, casi la totalidad de |z
comunidades se encuentran alteradas y degradadas con especies introducidas, a excepcién del matorral
bosque esclerdfilo, el que se encuentra totalmente ausente en el area.

iii Especies con problemas de Conservacién

La Unica especie dentro del area de estudio que se encuentra en Categoria de Conservacion, mas
especificamente, Vulnerable a la Extincién, &dgonRajo de la Flora Silvestre de Chile, es la Palma
Chilena (Jubaea chilensis Baillén), con un Unico individuo

iv Conclusiones Vegetacion

Si bien las formaciones méas densas de vegetacion natural se encuentran asociadas a los cursos de agua,
zonas montaias de la comuna, es posible identificar al interior del &rea urbana sectores con importantes
remanentes vegetacion natural nativa, localizados principalmente en las areas de dunas y el humedal del F
Aconcagua. Estos lugares paradéjicamente sgorésentan la mayor presion para ser absorbidos por el
crecimiento urbano de la ciudad, a través del desarrollo de proyectos inmobiliarios (en el caso de las dunas
la localizacion de actividades productivas de impacto intercomunal (Humedagda).Rio Aconca

b) Fauna

[ Alcance Local

Los sectores de area urbana de Concdn gque aun presentan habitats para acoger algunas especies de faul
corresponden a los acantilados rocosos y el estuario o zona humeda litoral (desembocadura del ric
Aconcagua).

La presencia @mplios sectores montafiosos conforman ecosistemas relevantes ya que conservan gran
parte de la masa vegetal nativa y constituyen el habitat de fauna andina. Por otra parte, casi la totalidad
las comunidades vegetales presentes en el area deeestuientsan alteradas y degradadas con

especies introducidas, por tal motivo la fauna observada se relaciona principalmente a ambientes costeros
marinos, que son los menos intervenidos, en tanto hacia el interior de la costa se observa sélo fauna urbar
representada principalmente por aves, y en algunos casos aves marinas.

i Conclusién

Aunque el territorio costero de la comuna presenta una alta intervencion asociada al desarrollo urbano de
ciudad de Concén, aun existen habitats en buen estadovaeocogse permiten acoger algunas

especies de fauna. Estos ambientes se encuentran asociados a los acantilados rocosos y el estuario o zot
hameda litoral del Rio Aconcagua. En este Gltimo destaca como sitio para alimentacién y descanso de avi
migratagis, 10 que hace que este ambiente sea poco comun y fragil. Destaca finalmente la presencia
potencial de fauna en los remanentes boscosos del sector Los Romeros, asi como la fauna que habita en |
campos dunares de Concoén. En los primeros (acantitadas)sdaencuentra vinculada a ambientes
submareales asociados a floramientos rocosos que penetran hacia el mar. Asi mismo, es posible identificar
presencia de loberas en el sector de Cochoa y en el limite S de la comuna. Por otra parte, estos sectore
rocosos sirven de lugar de descanso y en algunos casos de anidamiento de aves marinas.

Es importante mencionar que, los habitats desarrollados en la desembocadura del rio Aconcagua, so
reconocidos como un ambiente rico en diversidad de avifalireomegitarabién como sitio para
alimentacion y el descanso de aves migratorias provenientes del hemisferio norte (EE.UU y Canada).

Por otra parte se ha de considerar que, el area total del campo dunar, tanto en el sector de las duna

colgadas como su feefios terrenos dunarios de Bosques de Montemar) constituyen ambientes en donde
aun existe vegetacion autoctona que cobija y da sustento a la fauna que habita el sector.
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c) Sitios Prioritarios de Biodiversidad

Los Sitios Prioritarios para la Conservdei@icdiversidad corresponden a areas establecidas destinadas

a identificar el patrimonio natural y biolégico regional. Segun las Estrategias Regionales para la Conservaci
y uso sustentable de la biodiversidad, se han definido 5 sitios en lsooodurditde@bargo, ninguno

de estos se encuentra dentro de los Sitios Prioritarios definidos por el Ministerio de Medio Ambiente al af
2011 como Sitio Prioritario de Biodivérgdedntinuacion se presentan los resultados obtenidos de la
Estrategia R®nal de Biodiversidad de la regién de Valparaiso, 2005

- Sitios de Prioridad. Ecosistemas Terrestres, Campos Dunares de Concon
Zona Costera con importante presencia de comunidades que constituyen el limite sur del desierto florid
Frente dunario r@lide importante recurso paisajistico y de uso recreativo que presenta numerosas especies
en categoria de conservacion.

- Sitio de Prioridad. Ecosistemas Humedales, Humedal Rio Aconcagua
Ecosistema estuarino que posee una diversidad de héabitat, queserraltenivel de amenaza por
actividad industrial y especies exéticas. Destacan los siguientes hdbitat: duna, pantano, quebrada col
estratos arboreos y arbustivos, pastizal.

- Rio Aconcagua es un sitjprideida@ de ecosistemas loticos
Corresponde un areaon elevada influeremdrépicdebido a su cercania con la ciudad de Concén y su
nucleo industrial. Se ha detectado contaminacién en el rio Aconcagua, en el que destacan episodio:
asociados a derrames de Petroleo, agua residuales, riadidugsasglas servidas de descargas
domiciliarias, por lo demas se aprecian la presencia de verteros ilegales, caza furtiva y despeje de I
vegetacion por parte de ganado domestico e incendios intencionales.

- Sitio de Prioridad 1 de Ecosistemas Matir#o B$o Aconcagua
Corresponde a una Zona de concentracion de aves marinas. El islote Concén corresponde a un lugar dnic
es el limite sur de nidificaciéGaleéotirMonja l(arosterna incévulnerable), GuanBhalacrocorax
bouganvill{Vulnerablel, proximo centro de nidificacién se encuentra en la regién de Antofagasta. Ademas,
corresponde a un lugar de reclutamiento de larvas deohclolepas concholgp&sosistemas
marinos que incluyen sectores de fondos blandos y duros. Mule adimemiaezh pro riesgos de
contaminacién, sin embargo se aprecia la presencia de vertederos ilegales, caza furtiva y despeje de |
vegetacion por parte de ganado domestico e incendios intencionales).

- Sitio Prioridad 1 de Ecosistemas loticos: Estero Limache
Esta considerado como un sitio 1 de prioridad debido a su alto grado de pristinidad, condicién que se v
amenazada por el vertido de aguas contaminadas y no tratadas a sus cursos.

- Parque fAlLa | sl aodo Desembocadura R2o0o Aconcagua
Corresponde a un terrenb3ded que posee una iniciativa de proteccidn de caracter privado que se conoce
comeliParqgue La | sla Desembocadura rio Aconcaguabo

por un ecosistema Unico que contribuye a albergar una gran biogilantday aees, con un alto
interés educativo, turistico y cientifico.

3.1.3 Sitios de interés Turistico

A continuacion se incluye una descripcion de los principales atractivos turisticos de la comuna, segun dat
generados por el Departamento de Planiflea@@nvicio Nacional de Turismo y la Municipalidad de
Concoén (Plan de Desarrollo Turistica22086).

14Informacién obtenida de ww.snit.cl donde se encuentrandasactimizadas.
15Estrategia y Plan de Accion para la conservacion de la Diversidad Bioldgica. Region de \RiiaEai2006onama
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a)  Atractivos turisticos

Segun el PLADETUR 202Q16, la comuna de Concoén posee lugares de interés histérico y atractivos
naturales de gran relevancia vinculados al borde costero, los que forman parte de la oferta turistica comuna
regional. Agllos atractivos de mayor relevancia corresponden a los siguientes: el Humedal del Rio
Aconcagua (Sitio de Conservacién de la Biodiversidad) localizado en el sector norte, el Campo Dunar y
mirador del sector sur. Ademas, mencionar que existenldenteeaidrutas para ser distribuidas a los

turistas que deseen recorrer la comuna a pie.

b)  Circuitos y puntos de Interés Turistico

Corresponde a un circuito o corredor turistico que vincula zonas y éreas de relevancia turistica a nivel regiot
(SERNATUR994). Para la comuna se identifica la presencia de una serie de nacleos de importancia
turistica de jerarquia Nacional, vinculados a los sectores costeros desde Valparaiso hasta la desembocadu
del Rio Aconcagua.

El SERNATUR 2@16a publicado unamida oficial de Atractivos Turisticos para la Region de Valparaiso,

los cuales presentan una interrelacién entre la estructura urbana y el paisaje natural, destacando el Camy
Dunar y la Desembocadura del rio Aconcagua. A continuacion se menciamaslaqralagara la

comuna de Concén.

Cuadrad3.:1 Némina Atractivos Turisticos

Nombre del Atractivo Localizacion Tipo Categoria
Caleta Higuerillas Av. Borgofio S/N Costa Sitio Natural
Caleta San Pedm @oncoén Av. Borgofio S/N Costa Sitio Natural
Campo Dunar de la Puntg - Area Silvestre Protegida Sitio Natural
Concon Reserva de Flora y Faun
Club de Yates Higuerillas Av. Borgofio S/N Parque de Recreacion Centro o lugar de

esparcimiento

Fiesta de & Pedro en Sg - Evento Miscelaneo Acontecimiento program
Pedro
Museo Histérigmqueoldgic| Tierra del Fuego esquina | Museo Museo o manifestaciorn
de Concon Magallanes cultural
Parroquia Nuestra Sefiore Maroto N°950 Obra de arte échica Museo o manifestaciorn
las Mercedes cultural
Playa Amarilla Av. Borgofio S/N Costa Sitio Natural
Playa Bahamas - Costa Sitio Natural
Playa Higerillas Av. Borgofio S/N Costa Sitio Natural
Playa La Boca Av. Borgofio S/N Costa Sitio Natural
Playa Los Lilenes Av. Borgofio S/IN Costa Sitio Natural
Réplica Monolito de la Ba - Lugar Histérico Museo o manifestacior
de Concon cultural

Fuente: Elaboracion propia en base a datos SERNATUR, 2010

16http://www.sernatur.cl/estydisgdisticas?category=20
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c) Conclusiones

Se reconoce el fuerte caracter turistico de laltasadoaen la interrelacion que existe entre la estructura
urbana vy el paisaje litoral, incluyendo el Campo Dunar y la Desembocadura del rio Aconcagua.

En el estudio referencial de turismo local PLADETUR (Op. Cit) se estima "determinantecen el ordenamien
urbano de Concén en lo concerniente a su rol turistico, porque se conforma y fortalece con la presencia de
Sistema de Borde Costero, que incluye el respaldo de cerro que se vuelca hacia el mar, el camino costero
los requerios contiguos a lo largmldes! litoral costero comunal. Son dos grandes portales naturales de
acceso los que conforman los remates del sectoernwglgtidte sur los significativos campos dunares y

en el limite norte la desembocadura del Achacagualo como un freno a las intervenciones territoriales

gue desfavorecen la condicion a escala humana que caracteriza a Concon".

En sintesis se reconoce la veta turistica del area de estudio, en el contexto de un proceso acelerado d
urbanizacion, epuede afectar la calidad de estos recursos, vinculados a la los recursos de borde costero y
la presencia de los cuerpos dunares de Concén, como un recurso singular vulnerable ante intervencione
inmobiliarias

3.2 Diagnéstico Sistema Econémid@roductivo

Bl presente capitulo proporciona la informacion relativa al soporte econdémico del sistema comunal, asi con
el ritmo y diversificacién de la actividad, permitiendo identificar el impacto de estas actividades.

3.2.1 Analisis Socioeconémico

En este acapite se paeea analizar los aspectos socioecondmicos comunales, utilizando la tipologia de las
localidades que el acapite anterior entre urbanas y rurales. Se debe sefalar que las variables seleccionad
para el analisis de la condicién socioeconémica tieeategonimdipal el Censo de Poblacion y Vivienda

del afio 2002, la encuesta CASEN de los afios 2000 al 2009 y la metodologia de Caracterizacion
Socioecondémica elaborada por Adimark, ajustada por Habiterra

a) Fuerza de trabajo

Se entiende por fuerza de trahaglla poblacién que se encuentra en edad potencial de trabajar, la que es
definida por el Instituto Nacional de estadistica (I.N.E) para el caso de Chile, como la poblacién que se sitl
en el rango de edad de los 15 a los 65 afios.

[ Poblacion EconOmicaméctiva

Como se puede apreciar en el sigaiglatee muestra la PEA de la comuna de Concon y sus respectivas
localidades. Cabe recordar que en general se considera poblacion econémicamente activa al conjunto c
personas, de uno u otro sexo, quedispalstas a aportar su trabajo para la produccion de bienes y
servicios econémicos.
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Cuadrad3.21 Poblacibn Econ6micamente Activa 2
Urbana Concon 12291 97,78
Total Urbaa 12291 97,78
Rural Villa Independencia 88| 0,70
Villa llusién 32| 0,25
Independencia Sur 42| 0,33
Otras Localidades Ruraleg 117 0,93
Total Rural 279 2,22
Total Comunal 1257(Q 100,00

Fuente: Elaboracion propia en base a informacid®l.N.E.20

Segun se observa, la PEA en términos de keakmfeentra principalmente en el &rea urbana de Concon
alcanzado casi el 98% de la poblacion, el resto se distribuye en las localidades rurales de forma similar r
superando el digito de repres@ddtivEste fendmeno indicaria que la localidad urbana de Concén
presentaria la mayor oferta laborar a diferencia de las localidades rurales que presentarian mas una vocaci
residencial con alguna oferta laboral puntual.

Al desagregar la informaciérg@oero(CASEN, 20063e tiene que mas de la mitaBatidacion
Econdmicamente Adativaesponde a hombres (58,5%)lg paklacion No Econdmicamente Adiva
de la mitad, corresponden a mujeres (56,9%).

b)  Sector Econémico Predominante

Segun los datpsoporcionados por el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2002, complementados con los
datos de la encuesta CASEN 2@06pmuna déoncon presentaria el siguiente orden de los sectores
econOmico&n primera lugar se ubicaBaebr Terciario, econvalor cercanoral62 concentrando a

dos tercios de la PEA existente en la caienda, seguidm el segundo lugar el Sect@ecundario

con ur24,0% vy finalmente ®&ctor Primario con uh28%, estos dos Ultimos sectores en conjunto
equialen tan solo un tercio del total de la PEA, esto evidencia la relevancia de dichas actividades. Este
mismo patron (predominio de los sectores) se repite tanto a nivel de localidad urbana como de localidade

rurales.

Cuadrad3.22 Poblaciéon segln Sector Econdmico. Comuna de Concon.

Urbana Concon 480 2958 8853 12291
Total Urbana 480 2958 8853 12291
Rural Villa Independencia 17 26 45 88
Villa llusién 6 9 17 32
Independencia Sur 11 8 23 42
Otras Localidades Rur 24 28 65 117
Total Rural 58 71 150 279
Total Comunal 538 3029 9003 1257(

Fuente: Elaboracion propia en base a informa@604.N.E.
Un antecedenteeir@sante a considerar es que si ldemima casi no cuenta con suelo de potencial

agricola, yaue en general son muy delgesids, degradados, o corresponden al lecho del rio Aconcagua
0 a dunas. La aptitud de los suelos en el sector rurabkseptedigrestal, a excepciéon de pequefias
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terrazas en la confluencia del estero Limache y el rio Aconcagua, que tienen aptitud agricola con
restricciones, principalmente por didmajestanta bvolucion del desarrollo econémico de la comuna ha
pasadode una economia basada en la explotacion de los recursos pesqueros Yy, agroEecuarios
economia basada en la industria y los servicios especialmente asociadosuaididrsrasigdadial de

la comuna, situacion que se ve reflejada en losshitaips.

Sin embargad tendencias del desarrollo actual de la conamadasformaden la préactica, en una

comuna urbanaun quedan testimonios de algunas explotaciones agropecuarias. Sin embargo, la
percepcion de numerosos pobladores asagrieultura sigue siendo un sector econémico de importancia

para la comunpese a los bajos valores que présenta

c)  Ocupacién

En este acapite se incorparzaiavision de la cantidad de personas ocupadas y desocupadas por localidad.
Para ello se utilian las definiciones INE, de personas Ocupadas y Desocupadas que se describe a
continuacion. Cabe destacar que la Poblacibn Econdémicamente Activa (PEA) comprende a las dos
categorias antes mencionadas. En el caso de la poblacion que no se énticanmentrantiva (NO

PEA), comprende a las duefias de casa, estudiantes, pensionados y jubilados, incapacitados
permanentemente para trabajar y otra situacion.

Personas DesocupadéaSon todas aquellas que, durante el periodo de referencia, nbajatatmn tra
pero buscaban trabajo remunerado o lucrativo (cesantes) incluidas aquellas que nunca habian trabajad
antes (buscan trabajo por 1° vez).

Personas OcupadaSon aquellas que trabajaron la semana anterior al dia del Censo o que tenian un
empleo erl que ya habian trabajado, pero del que se hallaban temporalmente ausentes a causa de
enfermedad o accidente, conflicto de trabajo, vacaciones u otra clase de permiso, ausencia sin permiso
interrupcion del trabajo por motivos tales como mal tiemagomeedricas. Esta categoria incluye al

familiar no remunerado.

Es asi como se puede velaaiguientdablala cantidad de personas ocupadas y desocupadas por
localidad, asi como sus respectivos porcEntajge sentido quedae@dencia que momedio de las

localidades ruralésn conjuntopresenta lovalores (porcentualesfis altos de la categoria de
desocupados (Bgno obstante en términos absolutos es la localidad urbana de Concoén, la que presenta la
mayor presencia con 109 casos.

Cuwadro3.23 Situacién Laboral de la PBEARo0 2002

Urbang Concoén 12184 53,0 109 0,5 10684 46,5| 22975
Total Urbaa 12184 53,0 109 0,5 10684 46,5| 2297¢
Rural [ Villa Independencia 88 51,5 0 0,0 83| 48,5 171
Villa llusién 32 61,5 0 0,0 20| 38,5 52
Independencia Sur 41 57,7 1 14 29| 40,8 71
Otras Localidades Rur4 115 53,0 2 0,9 100| 46,1 217
Total Rural 276 54,0 3 0,6 232| 45,4 511
Total Comunal 12454 53,0 112 0,5 10914 46,5 2348¢

Fuente: Elaboracion propia en base a informa@662.N.E.

17plan de Desarrollo Comunali2zBap4. Comuna @encén
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Llama la atencion que el promettis deupados para la comun&o58eQpresenta un punto por debajo

del promedio daka rural, la cual si se analiza a nivel de localidad presentariasaltsragemplo

de ello son las localidades de Villa llusién e Independencia Sur con valores de 61,5% y 57,7%. Si bien €
cierto la mayor concentracién se presenta erddal lodadina de Concén (absoluta), es importante
recordar las proporciones que equivalen y pesos que representan dichos valores para cada localidad.

Respectale la Poblacibn No Econémicamente Activa, tanto a nivel de comuna como de localidades,

revisandous valores absolutos como porcentuales, se presentan bajo (menos del 50%), presentando una
diferencia de hasta 17% con respecto a la PEA.
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d) Ramas Predominantes de la Actividad Econémica

Analizando en detalle las diversas ramas de la actividad ecat@micaupar de Concmevidencia que la rama predominante, a nivel general,
corresponde ada Comercio al por Mayor o Menor con un 17,5%, siendo seguida en segundo lugar por la rama de Construcciger con 12,29% vy el
lugar la de Servicios Inradbii con un 9,69%. Como se puede ver las dos Ultimas ramas presentaria una clara relacion o complementariedad, las
darian cuenta del actual dinamismo que vive dichas actividades en la comuna.

A nivel de localidad urbana y rural se puede sefa@ sjiea@on es totalmente distinta, si bien la localidad urbana de Concon repite el
comportamiento de la comuna, en primer lugar la rama Comercio al por Mayor y Menor con 17,59% siendo seguistoupoidta gama de C
12,28% y en tercer lugaar@arde Servicios Inmobiliarios con 9,73%, la situaciébn cambia drasticamente para el area rural donde la rama Agricul
Ganaderia, Caza y Silvicultura concentra un 20,43% destacando la localidad rural de Independencia Sur cequid@€x, 1896 calatatbde

Villa llusion con 18,75%. En segundo lugar se ubica la rama Comercio al por Mayor y Menor con un 13,97%ante clestatste qeeeifopor

valores absolutos para el area rural son inferiores proporcionalmente compaboados con los

Respecto a otras ramas asociadas a | os fAservici owhanadeGouconcoci al e
cifras no menores, que borden el 10%, este fendmeno podria dar luces sobre que la carfunanse pnesérdnte de mano de obra para
comunas mayores como Vifia del Mar y Valparaiso.

Cuadrd3.24 Poblaciéon segin Rama de la actividad Econédmica. Comuna de Concén.

;eran Concon 268 212 143 1197 108 1510 2162 601 804 363 1196 696 750 1170 1108 3| 12291
Total Urbana 268 212 143 1197 108 1510 2162 601 804 363 1196 696 750 1170 1108 3| 12291
Rural | Villa Independenci 16 1 4 3 3 11 12 3 6 0 4 0 8 6 6 0 88
Villa llusién 6 0 1 6 0 2 7 1 1 1 2 2 2 o 1 0 32
IndependercBur 1 0 1 3 0 4 9 0 3 0 4 1 1 2 3 0 42
Otras Localidades
Rurales 240 5 4 0 19 11 4 8 2 13 4 0 16 7 0 117
Total Rural 57 1 11 21 3 36 39 8 18 3 23 71 24 17 0 279
Total Comunal 325 213 154 1218 111 1546 2201 609 822 366 1219 703 761 1194 1125 3| 12570

Fuere: Elaboracién propia en base a informac@00RN.E.

Un aspecto interesante a destacar es que la comuna pese a asociarse a la actividad turistica, solo concemtrénuenS8tcda tcipobbd
concentrandose preferencialmentmealidad urbana de Concon, siendo superada por la actividad industrial que concentra en termino absolutos 1:

personas lo que equivale a un 9,68%
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e) Estratificacion Socioecondémica

Para tener una vision mas clara sobre la comlomedlese procedié aalizar una estratificacion
socioecondmica en base a la metodologia propuesta por Adimark, la cual toma como base el cruce de Ic
niveles de educacion de los jefes de hogar versus la tenencia bienes. Dicha metodologia fue complementa
por Habiterra mag&informacion de terreno. Una propuesta a este analisis es la omision de los funcionarios
de fuerzas armadas y Jubilados, cuya situacién de socioecondémica no puede ser juzgada bajo los parametr
anteriores.

Como se puede apreciar emuadro a contamion la poblacidpresenta dos estratos predominantes
siendo el Medio y Mgedjjoe B conjunto concentran mas @eldéllos estratos de la comuna, siendo
seguida por el estrattocon urR1,8% finalmente se ubican los estratos con menos @presqo@

no superan los dos digitos siendo el Bajoaton 4,48% y finalmemiedid Alto cor. 79%.

A nivel de localidaderalese presenta una clara tendencia, que es el predominio de los estratos Medio
Bajo con urpromedio de 5%8siendseguid@n por el estrato Medio con M46%30Para la localidad
urbana d€oncoria diferencia entre estratos Medio yi \Baglices de tan solo 4,03%.

Es importante destacar la notoria preseivelacamunal como de locadisiaecificamente urgda
presencia del estratzioecondmico Alto, glganza tan solol@3casos y para el angal tan solo 49
casostal como se ve en el siguiente cuadro.

Cuadrad3.25 Estratos Socioecondmicos (JefesHbgarp Comuna de Concon.

Area Localidad Estrato

Alto Medio Altq Medio | Medio-Bajo| Bajo
Urbana Concén 22,10 2,83 37,46 33,09 451
Total Urbana 22,10 2,83 37,46 33,09 4,51
Rural Villa Independencia 4,69 1,41 33,80 3,76
Villallusion 8,82 0,00 45,59 5,88
Independencia Sur 5,68 1,14 36,36 5,68

Otras Localidades
Rurales 11,52 0,82 31,28 1,65
Total Rural 8,01 0,98 34,48 3,43
Total Comunal 21,81 2,79 37,40 33,51 4,48

Fuente: Elaboracion Propiasa & metodologia ADIMARK sobre datos INE 2002.

f) Distribucion de estratos socioeconémicos

Una vez clasificadas las localidades segun estrado identificados los estratos (peso representativo), s
procedié a homologar esta informacion con los grupogsocasgzara una interpretacion mas clara

sobre el comportamiento socioeconémico de las localidades y la comuna (perfiles). Es asi como la mayoria
las localidades rurales fueron clasificadas en Bl Guepsignifica: Familias de trabajadoreggomun
empleados administrativos comunes, presenggasdamiliamensuagntre los $150.000 y $200.000,

sobre educacién octavo basico completo y alegantoafio medio, la actividad laboral predominante
estaddada poAdministrativos y trabajasl comunes, pequefios comerciantes, artesanos, independientes.
Sobre el equipamiento del hogar, en general tienen un equipamiento de electrodomésticos incompletc
mobiliario incompleto o descuidado. No tienen decoracion, no cuentan con autorabdodesestigers

Sobre el acceso telefonico solo 30% de los hogares tienen linea telefénica.
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En cambio la localidad urbana de Conleémélegada cehgrup&3que significks composicién de la
poblaciérestddado por amilias de trabajadores o@sualgunos con especializacién, comerciantes,
artesanos. El ingreso familiar mensual se ubica entre $200.000 y $300.000. La educacion de la poblacic
considera Segundo a cuarto afio medio, algunos con cursos de especializacion. Sobre el equipamiento d
hogar en general tienen un equipamiento de electrodomésticos casi completo, pero mas econémico, muebl
muy economicos. No tienen decoracion. Solo un 30% de la poblacion posee anésdeGlagiaon

de uso. Mas del 70% de las viviendas no @usetaicio domestico y mas del 35% de los hogares tienen

linea telefénica, no tienen celular.

Cuadra3.26 Estratos Socioeconémicos (Jefes de H@gaomuna de Concon.

Urbana | Concon - C2 c3 - -
Total Urbana - c2 Cc3 - -
Rural Villa Independencia - - - -

Villa llusion - - c3 -

Independencia Sur - - -

Otras Localidades
Rurales - - -

Total Rural _ R -

Total Comunal - - c3 - -
Fuente: Elaboracion Propia en base a metodologia ADIMARK sobre datos INE 2002.

[ indice de Desarrollo Humano

En este acapite se precede a analizar los aspectos socioecondmicos comunales, utilizando la tipologia de |
localiddes que el acapite anterior entre urbanas y rurales. Se debe sefalar que las variables seleccionada:
para el andlisis de la condicion socioeconémica tiene como fuente principal el Censo de Poblacién y Vivien
del afio 2002 y los resultados de la el@AB&H para los afios 2000, 2003 y 2006.

El Programa de | as Naciones Unidas para el Desar
cual es un indicador en el que se combina ingreso, esperanza de vida y educacion.

Desde 1990, el PNUD adegi esquema de medicion del desarrollo pinspiradtros, por el premio

Ndel de Economia Amartya Sen, quien critic6 los indicadores tradicionales basados exclusivamente en ¢
ingreso. Para elaborar este indice se toman en cuenta indicddoesperamza de vida, el nivel de
analfabetismo, el nimero de personas bajo la linea de pobreza extrema, acceso a agua potable y drenaj
poblacién vacunada contra enfermedades como tuberculosis, gasto publico en educacion y servicios de sall
También séncluyen variables como acceso a servicios tecnoldgicos y participacion de la mujer en
actividades econémicas y politicas.

El IDH puede ubicarse entre cero y uno. Si el IDH es igual a uno (1.0), ello significa que se ha alcanzado
maximo posible en fees dimensiondsa informacion aqui presentada dice relacion sobre el Indice de
Desarrollo Humano (IDH) calculado para Chile el afio 2003 (tltima publicacion del PNUD a la fecha).

No obstante lo anterior, las cifras mostradas para las comunased@lidicey en general para el pais

no son comparables internacionalmente, ya que los indicadores para construir dicho indice, han sidc
modificados para poseer una mayor diferenciacién entre regiones. Es por esta razén que las variable
consideradas paedoular este indice son:
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Cuadra3.27 Variables de Composicion del IDH

SALUD EDUCACION INGRESOS
- Afos de Vida Potencial Perq -  Alfabetismo - Promedio per céapita de los ing
(AVPPE} auténomos del hdgar
- Afos de Escolaridad promedio | - Desigualdad en la distribucior|
Ingreso (en el IDH regional)
- Matriculacién combinada (Cobq - Incidencia de la Pobreza de ing
escolar en cuatro niveles: prees
basica, media y superior)

Fuente: PNUD, 2003.

El analisis respecto a los niveles del indice de Desarrollo Humano (IDH) para la comuna de Concén, n
permite realizar un andlisis comparativo entre periodos, ya que esta no existia para el aflo 1994, sin embar
permite apreciar un buen panoramadadiabmuna, ya que se ubica en ellogaon22enelpais.

Cuadra3.28 indice de Desarrollo Humano (I®Afjo 2003

Ranking | Region| Comuna| Valor Valor Valor Valor Cambio Rankin
2003 IDH D. Salud| D.Educacién | D. Ingreso 1994 2003
22 V Concén| 0,781 0,865 0,813 0,665 -

Ranking establecido entre un total de 332 comunas y agrupaciones territoriales del pais (la gran mayoriaudadds casos son com
Fuente: PNUD

Respecto a la region, el 86% deblacgn habita en comunas que, comparadas con el conjunto de las
comunas del pais, muestran un indice de desarrollo humano alto o muy alto, y el resto lo hace en comun:
con un indice medio. Las comunas que destacan con un IDH mas alto en ¢hafnin063jukese

encuentran en el quintil mas altGosmdn Vifia del Mar y La Cruz.

En la dimensién educacion, la situacion es mas heterogénea, habiendo 25 comunas con un indicado
comparativamente muy alto o alto, y, en el extremo conterio)dsedslar bajo. Las que tienen los

indices mas altos en esta dimension para el Zad® 8ol Quisco y El Tabo, dentro de las 25 que se

ubican en el quintil mas alto. Al lado opuesto, las comunas de Cabildo y Panquehue son las que presentan
los nigles mas bajos en esta dimension.

En la dimensién salud, la situacién es mas heterogénea, ya que hay comunas en todos los niveles, aunque
29 de ellas se encuentran en los niveles muy altos y altos, concentrandose ahi el 67,1% de la poblacion de
la regiénLa comuna con menor indice en salud es Isla de Pascua, y en el otro extremo esta Papudo.
Concdrse ubica en el quinto lugar después de Valparaiso y Vifia del Mar.

Respecto a la dimension ingresos, 23 de las 38 comunas de la Region de Valparatkoesenen ind
buenos, las cuales concentran el 79% de la poblacion. Dentro de las comunas que tienen mejores resultad
en ingresos, destacan Vifia del Mar y Juan Fernandez; en el otro extremo se encuentra La Calera, dentro «
lascomunas con indicador baje| eredio se ubicaria la comu@odednjunto a comunas como Villa

Alemana @Imué

Respecto a su ubicacion espacial para el afio 2003, tal como se puede apreciar en la siguiente imagen
comuna de Concon se ubica en un sector de comunas coritdDHAloy A

18 Afios de Vida Potencial Perdidos (AVPP): Se define como la diferencia entre el limite potencial de la videad80 déosperends la

cada defuncion.

19 |Ingreso Auténomo: Son los ingresos por conceptos de sueldos, salarioyegegeraesiakpr@abajo independiente, incluido el autosuministro y el
valor del consumo de productos agricolas producidos por el hogar, renta de propiedades, ingresos por yntgnatificacitfiesciasesomo
jubilaciones, pensiones, monteparsferencias entre privados.
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llustracior.21 indice de Desarrollo Humano (IDH).Region de Valparaiso. 2003
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Fuente: PNUD, 2003.

Respecto al avance de la meta ideal del indice de Blesaarul para el periodo 19983, la comuna

de Concon como no tiene valores de comparacion (no existia para el afio 1993) se presenta sin informacic
pero llama la atencion el contexto de sus comunas vecinas las cuales no estarias cumgliendo con la me
estipulada como las comunas de Limache y Vifia del Mar, las cuales podrian influir a futuro en un retroce:
potencial en el valor de IDH de la comuna de Concén.

llustraciom3.22 Avance hacia la mdtieal ddDH1994 2003Region de Valparaiso
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Fuente: PNUD, 2003.
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ii Pobreza
El andlisis de los niveles de pobreza e indigencia se desarrolla sobre la base de la encuesta CASEN
elaborada por el Ministerio de Planificacion Nacional (MIDEPLANS gaty R30&7 2006 y 2009.

Primeramente es necesario definir algunos conceptos segun MIDEPLAN, para realizar el analisis de |

poblacién y hogares y sus respectivas sus condiciones de pobreza.

- Poblacion u Hogares en Condiciones de PolfBezeefiere a Ipoblacion que vive en condiciones
de pobreza (indigentes y no indigentes), segun CASEN. A un individuo spdbreosissdena/él
de ingreso se sitla por debajo de un nivel minimo que le permita satisfacer sus necesidades basicas;
"indigenté si éste no le permite satisfacer sus necesidades alimentarias. Estos minimos se denominan
"linea de pobreza" y "linea de indigencia", respectivamente.

- Poblacion u Hogares Indigerse: considera en situacién de "indigente" a aquellos hogares que, aun
cuand destinaran todos sus ingresos a la satisfaccion de las necesidades alimentarias de sus
integrantes, no lograrian satisfacerlas adecuadamente. Y se considera en situacién de "pobre" a aquellc
hogares cuyos ingresos son insuficientes para satiskeesidasas basicas, alimentarias y no
alimentarias, de sus miembros.

- Poblacion u Hogares Pobre No Indigebgele considera "pobre" si su nivel de ingreso se sitGa por
debajo de un nivel minimo que le permita satisfacer sus necesidades basicas

Se hace mesario sefialar que dicha encuesta presenta un nivel de desagregacion a nivel geogréfico de
comuna, por lo que los antecedentes presentados y analizados dicen relacion con dicha escala de andlisis.

iii Promedio de ingreso de los Hogares, Comuna de Concén

Paracontextualizar previamente esta condicion se revisara el nivel de ingreso de la comuna, para lo cual s
recurrira a los datos proporcionado por la encuesta CASEN para el periodo 2000 al 2009. Como se puec
observar la comuna de Concén, ha presentade@nio aansiderable de su promedio del ingreso
autbnomo por ha§arha presentando cifras que bordean un aumento por sobre elllEB% en la

década. De seguir esta tendencia se espera que un lapso de 3 afios el ingreso absoluto bruto supere |
barreraelos $750.000.

Como se puede apreciar en la grafica, el mayor crecimiento experimentado en el ingreso autébnomo se d
para en el periodo 2002006, donde sxperimentdn crecimiento bruto cercano a los $250.000
equivalente a un 38,13%.

iV Distribucitde la poblacion segin pobreza

Al analizar la distribucion de la pobreza (Indigentes + Pobres No Indigente) por persodaseer Grafico2.3
puede apreciar que la comuna de Concén, la poblacion Indigente ha presentado un comportamient
oscilatorio ent@mpo identificando algunos peak (aumentos especificamente para los afios 2003 y 2006) no
pudi endo bajar de | a barrera del 1. 7 %. Caso tot
ha venido descendiendo sisteméticamente a lo largmdebteesi como paso de un 22,4% para el afio

2000 a un 5,2% para el afio 2009 disminuyendo en un cuarto su representatividad. Respecto a la poblacic
No Pobre, esta ha ido en aumento exponencialmente, pasando de la barrera del 75% para comienzos d
2000para llegar a finales de década a un 93%.

Al desagregar las cifras de poblacion Indigente indican que estd dada en mujeres por encima de hombre
(77,3% sobre 22,7 %), mostrando una gran inequidad desde la perspectiva de género; por otra parte Ic
Pobres 8l Indigentes se da en forma pareja en ambos sexos. En términos generales la poblacion bajo la
linea de pobreza corresponde al 10% de la poblacion total. La poblacion no pobre esta distribuida en amb
sexos, con leve mayoria en mujeres.

20http://iwww.ministeriodesarrollosocial.gob.cl/casen/definiciones/ingresos.html#3
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Distribucion de lusgares segun pobreza

Sobre la distribucion de los Hogares en situacion de pobreza (Indigentes + Pobres No Indigentes), se obser
que la comuna de Concén, para los dos Ultimos periodos analizados se ha presenciado un descenst
considerable, especificaenentel Gltimo periodo en donde los valores registrados en conjunto, no superan
los dos digitos, a diferencia de los afios anteriores en donde superan el 10% de representatividad. Respec
a los Hogares al igual que las Personas, estos no descig#dde tlepdblacion, demostrando grado

de estabilidad de la comuna, siendo la cifra mas baja presentando a comienzos del 2000.

3.2.2 Conclusiones
A continuacion se presentan las conclusiones relevantes del analisis socioeconémico comunal:

)l

Si bien la poblacién aoat de Concdn presento un comportamiento acelerado los primeros afios

de su creacion (aumento mas del doble su poblacién en un lapso de 13 afios), para luego tornarse
mas discreto, la comuna se presenta con una dinamica positiva de crecimiento poblacional.

A nivel comunal, es posible evidenciar que la comuna que concentran mayor humero de poblacion
corresponden a la localidad urbana de Concén concentrando el 97,8%. En cambio para las
localidades rurales hay que sefialar que segun los datos proporei@euss ¢g@iPoblacion y
Vivienda | as | ocalidades casariada ldeesbi desolao qa@en pga
valores muy bajos de poblacion (inferiores a los 500 hab.) por lo cual se produciria una situacion de
primacia urbaryase evidencian desequilibrien cuanto a la distribucién de poblacién en la
comuna.

Respecto al crecimiento de la poblaciéon en las localidades rurales, este se presenta alentador,
identificando un crecimiento positivo para la mayoria de las localidades upwatraitas, s

inclusive el valor comunal., presentando casos de crecimiento del 100% como las localidades Ville
llusion y el Caserio de Independencia.

En cuanto a las caracteristicas de los jefes de hogar, éstos presentan una escolaridad que se
caracteriza poin nivel educacional predominante de Media/Comun (36,77%), mencion especial
tiene la localidad urbana de Concén que es la que concentra la mayor cantidad de jefes de hogar
con nivel educacional universitario que asciende a 4594 personas.

Sobre la progeidon futura de la comuna, se espera que para el afio 2022 la localidad urbana de
Concon supere los 58000 habitantes, con lo cual se mantendria la predominancia urbana registrads
para el afio 2002.

En relacién al andlisis de las viviendas, en lo quealedgict cualitativo de éstas, vale decir,

en relacion al nivel de precariedad, se puede sefalar la localidad que presenta el mayor nivel
porcentual respecto al total de viviendas en su interior, corresponde a la categoria Otras Localidade:
Rurales coR0,7% de sus viviendas se presenta en dicha situacion, o que se encuentra sobre el
promedio del area de estudio, el cual alcanza al 12,4% del total de viviendas.

Respecto a la cobertura del agua por cafieria, alumbrado eléctrico y acceso micasyicios higié
estos se encuentran sobre el 90% de acceso, concentrandose preferentemente en la localidad
urbana de Concén. Respecto a las localidades rurales son las de Villa Independencia e
Independencia Sur son las que presentan condiciones mas liméddes de cob

Sobre | a materialidad de |l as viviendas predo
urbana como en las localidades rurales especificamente el subtipo Zinc. Respecto a la materialidac
de las paredes se repite el patron anteriop Imedélidodi de st ac-eaategoda | a s ub
ALadrill osd presentando valores cercanos al €
subt i po fAentabladoodo tanto para | as | ocalidades
gue sefialar gla localidad urbana de Concon es la que presentan la mayor concentracion de
materialesodlidos

La movilidad de la poblacién, por motivos de trabajo o estudios, se caracteriza por hacia otra
comunal. A nivel general, la comuna de Vifia del Mar (8808 gaes)ecibe el mayor nimero

de poblacién diaria, la cual alcanza a los 56,2% incluye tanto los habitantes de la comuna que
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trabajan y/o estudian en la misma comuna, asi como los de otras comunas del area de estudio que
se desplazan hacia dicha comuna.

1 En cuanto a las actividades econdémicas predominantes, a nivel general, predomina la poblacién
ocupada en el sector terciario especificamente en la rama deoawividadl por Mayor o
Menor con un 17,5%, dicha actividad se manifiesta deaspoeunciada en la localidad
urbana de Concon. Para las localidades rurales el escenario es completamente distinto ya que
predomina la rama Agricultura, Caza y asociadas con un 20,43% destacando las localidades de
Independencia Sur con mas del 25% de sughiadl@ en dicha actividad.

1 La situacion laboral de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA), ésta presenta un porcentaje de
desocupacion que a nivel general asciende al 45,6%.siendo superado por un punto porcentual por I
localidad rural de Villa Indepeial que presenta los vatogesaltos de desocupados 48,5%

1 Respecto a la caracterizacion socioeconémica de la comuna, se puede sefialar que en la comuna
predomina el estrato AMedi oo, no obstante | &
AMBBaj o0. Caso aparte es |l a ciudad de Conc-n
la comuna (22,1% de estrato Alto)

1 Respecto a los indicadores sociales, la comuna de Concén ha experimentado un considerable
aumento en su ingreso autonomoaaidana barrera de los $700.00 a nivel comunal. De igual
forma la linea de pobreza han presentado un descenso desde el afio 2000 al 2009 situando su
promedio comunal 6% del total de la poblacién de la comuna. En términos de indice de Desarrollic
Humano, leomuna como no presenta datos para el afio 1994 solo se puede sefialar que hoy en dia
presenta un lugar favorable en el ranking pais, situandola en el lugar 22, destacando en Salud.

3.3 DiagoésticoSistema Urbano Construido

El estudio del Medio Construide,dieno objetivo caracterizar el proceso de urbanizacién, mediante el
diagnéstico de los componentes de la estructura e imagen urbana, y compila los factores como distribucién
vivienda, subdivision densidad.

3.3.1 Morfologia urbana

Como elemento estructurdaetéa imagen urbana se estudia a continuacion la estructura urbana de las
principales areas urbanas de la comuna.

a) Zona Urbana de Concon

La ciudad de Concon, se encuentra locatizeldaorde costero del territorio comunal, a la altura de la
desembocadudel rio Aconcageoanstituyéndose esto cemdimite norte. Esta localizacién define las
siguientes limitantes de crecimiento. El rio Aconcagua por el norte, el océano pacifico por el oeste, la comu
de Vifia del Mar por el Sur y los terrenosiderla d&f Concon por el este.

La situacién descrita anteriorrdefite directamente la forma en la que se estructura el area urbana, la que
comienza su desarrollo en el sector de la desembocadura del rio, desde donde se desarrolla el camin
costero, lactual Avenida Borgofio, bordeando todo el limite con el océano pacifico. En torno al camino
costero se configura una estructura lineal de urbanizacioén la que progresivamente va consolidando la linea
costa y a medida que avanza utiliza las laderas delecsepara la costa de la terraza superior de la

ciudad.

Por otro lado, en la meseta de la zona alta de la ciudad, se estructura la trama urbana fundacional
caracterizada por la centralidad definida por la plaza de armas y la sucesivaeconfuraacit@h d

mismo tamafio de la plaza, localizandose tanto en el sentido norte sur, como este oeste, definiendo I
estructura de damero que se consolida como el centro histérico de la ciudad.
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Esta estructura definida del centro, se ve modificadent®temi@hrcrecimiento que sufre la ciudad hacia

el sur del territorio, donde se configura una estructura lineal en torno a las principales vias que orientan
desarrollo urbano y que conectan al centro de concén con la ciudad de Vifia del M&a En base a e
estructura lineal se van consolidando distintos sectores, producto de acciones de urbanizaciones
independientes, lo que arroja como resultado la existencia de tramas diversas, no relacionadas entre ella
salvo en algunos puntos de contacto entiddosss Esta estructuracion del area urbana sur de Concén,

permite observar un territorio mas discontinuo en su trama.

Una tercera forma de estructuracién del territorio urbano, es la que se observa en la parte mas alta de conce
la que se caracterjza la presencia de grandes proyectos inmobiliarios, que se localizan en terrenos de
gran extension, y se construyen en sucesivas etapas, las que permiten dar una continuidad formal y funcior
a la trama urbana, lo que sumado a la division natothlagurel@s accidentes geogréficos del territorio,
constituyen el rea en un sector definido al sur del territorio urbandddaCsiga@nte ilustracion

puede observarse la morfologia de la ciudad de Concén.

llustracior3.31 Morfologia Urbana de la Zona Urbana de Concén
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Fuente: Elaboracion Propia

b) Localidad de Puente Colmo

Lalocalidad de Colmo, integpad el Plan Metropolitano de Valparaiso como ztamsidaigbana,

se estructura &rno a la carretera que la une el con actual area urbana de Concon. En torno a esta via se
localiza el poblado de colmo, principal entidad de la localidad. Ademas de esto, vias perpendiculares a la ru
principal se extienden en sentido norte surctagigoen a los sectores interiores del sector, en dénde se

localizan el resto de los sectores poblados de la localidad.
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llustracior3.32 Morfologia Urbana de la Localidad de Colmo
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Fuente: ElaboratiBropia

3.3.2 Espacio Construido

La caracterizacion del espacio construido se analiza a partir de los componentes edificados. En este conte»
es posible constatar que los patrones tipologicos reconocibleslossperiddosade consolidacion.

a) Tipologiagle edificaciotrbana

La caracterizacion del espacio construido se analiza a partir de los componentes edificados presentes. E
este contexts®e ha constatadae los peones tipoldgicasponden a lineas de expresién arquitectdnica

de los periodos densolidacion del centro poblado, que pueden sintetizarse en: tpslayigs

urbanas y tipologias rurdlesntinuacion se describen en mayor detalle cada una de estas.

[ Tipologia tradicional Urbana

Corresponde a tipologias prafgéperiodo fdaéonal de la ciudad. Por tratarsend ciudad que se va
consolidando alrededor de los afios 50, en torno al funcionamiento de la refineria, la arquitectura fundacior
consiste en vivienda unifamiliar, aislada, de materialidad como maderagnaditafidetéaedificacion

entre 1 y 2 pisos, con techos originalmente de teja de arcilla, que con el tiempo ha sido remplazada pc
cubiertas de fierro galvanizado, linea de cumbrera paralela a la calle, con antejardin, emplazada en terren
més largos quanchos.Debido al tiempo transcurrido, esta tiplmdogtaperimentado diversas
modificaciones y ampliaciones las que alteran y diversifican la imagen original del casco histérico de Concor

Este tipo de tipologia se asoui@eaestructura damero yamafio predial gpeseefrente angosto

fondos de media manzana, esto debidacadiva subdivision de los cuartos de mAxeanas, es

posible encontrar esta tipologiabamizaciones que correspondieron a la extension del casco historico,
principimente al sur de este. A modo de ejemplo, métiaidfagisterio, Los Manantiales, Los Romeros

y Concén Sur.

i Tipologia de urbanizacion

Corresponde a aquelldsanizaciones que han sido producto de intervenciones de vivien@easubsidiada
través dgestores privad@e caracterizan por no estar ligadas a una trama tradicional si no que nacen
producto de una dimensién predial, en muchos casos, minimadegumdalta densidad urbana.
Destacarios sectores de Las Palmeras, EI Carmenpiéizi@; Villa VerdNueva RPC y Villa
Primaverdentro de esta categoria se distinguen 4 tipos:
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- Tipologia contini@orresponde a bloques localizados puntualmente que van desde 4 a 5 viviendas en
dos pisos de altura, se reconocen también como srisnldivision predial de tipo alargada, de
poco frente y con pequefio antejardin. Su material estructural es la albafileria y posee cubiertas de zinc
asbesto cemento.

- Tipologia blogueentificados en algunos casos con la Tipologia CORVI, sme®diéicacid e
incluso 5 pisos de altura, en albafileria y cubiertas de asbesto cemento. A modo de ejemplo mencionar
sector de Villa Primavera.

- Tipologias Pareadadoptadas por diversos desarrolladores, es comun en el sector de Villa Aconcagua,
entreotros, son de 1 a 2 pisos de altura y dependiendo del estrato social al cual sea dirigido, es posible
encontrarlas en predios grandes o de minimas dimensiones. La materialidad méas frecuente es la
albafiileria y cubierta de asbesto cemento o zinc, segonoblegivo al cual esta destinado el
producto.

- Tipologia Aisladzs una tipologia reconocible tanto en sectores de altos ingresos, como en los sectores
de menores ingresos, las que generalmente son de autocsenstrateriatidad predominanta es |
madera o albafiileria y la cubierta de zinc o teja de arcilla, dependiendo el estandar de la vivienda.

iii Tipologias de edificacion en altura urbana

Esta tipologia se encuentra distribuida de manera aleatoria en practicalaentel [aréatalrbana de
Concéngorresponde a ficlbs de departameraniguos 0 nuevos cuya altura no supera los 6 pisos. Su
materialidad consiste en hormigones armados para la estructura, diversos tipos de soluciones pare
techumbres, generalmente ocultas en el disefidu@n genchapes de ladrillo como terminacién de

muros. Por localizarse en la zona interior de concén, esta tipologia no ddstankasihsigtar mayor

altura de edificacion.

\Y Tipologias de edificacion en altura costera

Esta tipologia se cagdeh por su alto estandar de construccién, asi como en la blsqueda lograr la mayor
rentabilidad del terreno donde se emplaza, superando los 20 pisos de altura. Construidos en hormigé
armado, contemplan construccién de estacionamientos subterrapediig,econ terminaciones de

fachada epintura o enchapes de ladrillo. Estos se leoatizaactor costero poniente, en la terraza alta

que se posiciona por sobre el borde costero. Su principal caracteristica es el abalconamiento hacia el me
pernitiendo otorgar vistas privilegiadaspagsitientes. Por lo demas, corresponde a una tipologia que ha
proliferado de manera veloz, generando una alta demandajdecisn€eloresion sobre terrenos de

dunas contiguos al polo de desarrolloanimobili

La demanda por este tipo de vivienda adesitas ha estimuladadquisicion de segunda vivienda por

parte de personas que no viven en Concoén, asi como de nueva vivienda para residentes que llegan a Conc
y trabajaen las comunas vecinasiasion que se ha potencgaoel desarrollo de rutas de transito

vehicular que benido la comuna, otorgando asi unaatessibilidad hacia los polos de trabajo como

Vifia del Mar y Valparaiso.

% Tipologia edificacion en altura costera escalonada

Esh tipologia se localiza en el borde costero, especificamente en el camino costero que comunica a Concc
con las comunas costeras vecinas (Avenida Borgofio). Corresponde a un tipo de edificacion en altura que
abalcona y retrae sisteméaticamente conforsubieado de nivel, de manera de reposar su estructura

sobre la ladera del cerro que se eleva por sobre la playa de la costa. Alcanza alrededor de los 10 pisos c
altura en la mayoria de los casos. Su materialidad es de hormigén armado, flatadalsbbezria |

Sus terminaciones consisten principalmente en fachadas pintadas. No posee estructuras de techumbre
debido a que cada terraza de departamento se constituye en la losa de cielo del departamento inferior. |
principal problema que debengéefresta tipologia es la proximidad al camino costero, lo que le imposibilita
contar con solucién adecuada de estacionamientos para los residentes.
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Vi Tipologias de Condominios

Esta tipologia se localiza principalmente en el sector de Vista al Man Gmjsisies) de viviendas
unifamiliares de dos pisos de altura, construidas principalmente en sistemas mixtos de albafiileria y hormigc
con cubiertas de teja de arcilla, patios con antejardines y estacionamientos. Se encuentran bajo régimen ¢
propiedade condominio, por lo que poseen accesos controlados a las calles interiores de la urbanizacion.

Por su caracter mas hermético no poseen mayor relacion con la trama urbana y constituyen principalmen
bordes divisorios de gran extension.

vii Tipologia dawenda Contemporanea

Esta tipologia corresponde a vivienda unifamiliar, generalmente de autoconstruccion y en el caso del sect
de Lomas de Montemar, Pinares de Montemar y Bosques de Montemar, asociado a inversién inmobiliaria
conjuntos de viviendas. caracteriza por su alto estdndar de calidad en la construccion, asi como en la
diversidad de tipologias arquitectdnica (estilo inglés, georgian, estilo mediterraneo)

Salvo en los casos en los que estan asociadas a inversiones inmobiliadasvisnidée estd tipologia

comienza a aparecer en sectores consolidados de la ciudad, como parte de un proceso de renovacion de
vivienda, sobre todo en areas aledafias al desarrollo inmobiliario en altura que se esta produciendo en |
ciudad.

La prolifacién de este tipo de vivienda, en medio de sectores mas consolidados, aporta a la atenuacion de |:
imagen de balneario residencial campestre que, histéricamente, han tenido los sectores residenciales ©
Concon. Algunos de los sectores donde se Emtalittpo de vivienda corresponden a Los Romeros, San
Andrés y Vista al Mar, entre otros.

b)  Tipologias Rurales

Dentro de esta tipologia encontramos dos tipos segun el sector de ubicacion, estos son: Vivienda rural c
borde costero y Vivienda tipo rurettde agricola.

i Tipologia Tradicional Rural

Esta tipologia se |lazalen la localidad de Colpniocipal centro pobladoadedh ruralConsiste en

viviendas aisladas, construidas en madera o albafiileria, con cubiertas de plancha de fierro galvanizadc
emplazadas en terrenos de mediana superficie. Se asocia a residencia para habitantes de estratos
socioecondmicos medios y bajos. En algunos casos se puede distinguir la existencia de mas de una vivien
por terreno.

3.3.3 Espacios Publicos.
a) Avenidas, calles y pajes

Una de las principales caracteristicas del conjunto de avenidas, calles del centro histgfuaae Concén
relacion con una trama urbana en forma de damero, que cuenta con perfiles amplios entre lineas oficiales, |
que generan un espacio iblimplementario a las pdea dar cabida a la circulacién peatonal sin
fricciones con el flujo vehicular. Este factor, se corresponde a la baja densidad habitacional que exist
actualmente en este sector. En época de verano, por no constituitst@iotentrmo el principal

destino de los veraneantes, esta situacion se mantiene relativamente estable.

Distinto es el escenario en los sectores que exceden al centro histérico, donde el transito vehicular de al
intensidad se concentra en cierigsalgana de ellas han comenzado a experimentar una fuerte carga
vehicular, producto del desarrollo inmobiliario y comercial que se concentra en su entorno.
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[ Avenidas

Como se indicaba anteriormente, podemos categorizar las avenidas de Concoendistiamente,

forman parte de la trama damero homogéneo del Centro Histérico, con aquellas avenidas estructurantes c
crecimiento progresiesde etentro histéricayyeconectan los diversos barrios y sectores del resto de la
ciudad, asi como lasadielaes de conectividad de escala intercomunal.

En el primer grupo destacan las siguMated, San Agustin, Cortez y Vergara en el sentido oriente
poniente; Y a las calles Barros Arana, Siete, Nueve y Diez en el sentido norte sur. Estgsose caracteriza
poseer un perfil de 20m entre lineas oficiales, con calzadas de 7 m, pavimentadas en su mayoria, y aceras
6,5 m a cada lado, no todas en pavimentadas. Este hecho permite contar con bandejones frente a las line:
de cierro de las edificacionesnwates al eje de la via, en donde se materializan areas verdes o areas
libres sin pavimentar que otorgan una imagen de amplitud a las vias céntricas.

Dentro del sistema de Avenidas se perfilan como dos vias importantes las vias Av. Magallanes y Av. Blan
Estela. Ambas se encuentran contempladas entre la vialidad ethRREMVAlencategorias de
vias troncales.

En el caso de Av. Magallanes esta posee un perfil de 22m, con dos sentidos de circulacion y dos pistas p
cada sentido, un bandegntral de 3m y veredas de 2,5m a cada lado. Su tramo consolidado corresponde
desde la calle Las Encinas en el norte y el sector del nuevo estadio en el sur. Esta posee un rol principe
comunicando al sector sur de la ciudad con el sector de egoipeniahin proceso de consolidacion

alrededor de la via Concén Reflaca y el cruce con la Av. Manantiales Ademas su continuacion hacia el nol
del cruce permite la accesibilidad a las calles que conectan con el centro urbano (Tierra del Fuego \
Clarencia constituyéndose esta Av. Magallanes como una alternativa de salida hacia al sur, desde el cascc
historico urbano.

A su vez la prolongacién proyectada de la via hacia el sur, hasta el limite comunal, permitird la conectivids
con la zona de extensidrana residencial del area urbana colindante al sector Lomas de Montemar y su
conectividad con la vialidad estructurante de la comuna de Vifia del Mar. Asi también este eje proyectad
consolida un acceso desde la ciudad de Vifia del Mar, a través ddancsque se proyecta con altos
estandares de calidad de espacio publico e infraestructura, permitiendo a la ciudad de Concén consolidar u
imagen urbana de calidad.

En el caso de la Av. Blanca Estela, ésta se ha ido materializando a treeS$vde foeyectos de

viviendas de los sectores de Lomas de Montemar y Pinares de Montemar. Actualmente esta via nace en
poniente a partir de la via Edmundo Eluchans hasta ligoaltéeSaal sector de Pinares de Montemar.

Cuenta con un perfirer22m y 32, con dos sentidos de circulacién y dos a tres pistas por cada sentido, un
bandejoén central entre 3m y 5m y veredas de 2,5m a cada lado.

Esta via permite dar acceso hacia los sectores de Bosques, Lomas y Pinares de Montemar desde la A
Edmudo Eluchans, constituyéndose en la principal via de transito, tanto de entrada y salida, para estos
sectores que experimentan actualmente un alto desarrollo inmobiliario en crecimiento extensivo. Le
materializacion del resto de la via hacia el orietité pensolidar un eje que conecta las dos vias
principales de acceso a la ciudad como lo son la Av. Edmundo Eluchai3®¥.|l&Ratpdrmitiria

elevar el estdndar de accesibilidad de toda consolidando vias alternativas que descompriman la carg
vehicular actual de las vias que dan acceso a los principales sectores de Concon.

Su extension hacia el oriente de la comuna, permitir4 también la generacion del cruce con Av. Magallane
que permitira consolidar un nodo vial de alta centralidaddeeritej@s ycomercial, dotando a la ciudad

de una estructura vial idénea para el desarrollo del sector sur de la ciudad, que actualmente experimenta u
creciente inversion en proyectos habitacionales y de equipamientos.
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En el caso de otras avenidasapentenecen al centro histérico, son Av. Concdn Refiaca (Manantiales) y

Av. Borgofio (Camino Costero). La primera de ella se conforma como la principal via de acceso desde Vif
del Mar, con un perfil de 20m, una calzada de 14m antes de ingresarsalldantmdecta ciudad, lo

gue le permite tener dos pistas por sentido, y aceras de 3 m cada una, lo que al momento de ingresar
Concon se reduce a una pista por sentido, ampliandose la superficie destinada a aceras. Si bien el disef
consolidado de laenida no se mantiene continuo durante todo su trayecto, el perfil actual permite su
eventual ampliacién, de momento de necesitar aumentar su capacidad vial.

En el caso de la Av. Borgofio, esta cuenta con un perfil de 15m en la mayoria deasgdrdgestte a lo |

diversos tramos, lo que le permite tener una calzada de 7m pavimentados en su totalidad, con una pista p
sentido, lo que en época de alta demanda resulta insuficiente, con alta congestion. Dado el perfil disponib
resulta dificil que esterdda puede ampliarse, por lo que es necesario considerar vias paralelas que
aporten a descongestionar la via.

Vias que requieren consolidarse en pavimentacion son, por ejemplo, Avenida Lascar, la que cuenta con L
perfil de 20 m lo que le permite tehandejon central de area verde, lo que aportaria a la imagen urbana
del sector que atraviesa.

En el sector alto de la ciudad encontramos la Av. Los Pellines, que cuenta con un amplio perfil de 50m, lo g
le permite tener doble pista por sentidos vkr€dm, calzadas de 7m por sentido y un parque central de
24m, definiendo un alto estandar en materia de vias y espacio publico asociado a su disefio.

ii Calles
Las calles, principales conformadoras de la malla urbana, presentan un perfil relggraaoente homo
aunque con variaciones en |l a conformaci - -n del e s

gue en casi la mayor parte de los sectores la edificacién es aislada, el espacio calle es conformado por I¢
cierros y no por la edificaddcontinuacion se muestran las principales calles de las localidades contenidas
en este estudio.

iii Pasajes

Los pasajes, en general se presentan como pequefias penetraciones desde las calles principales, que tien
como funcién dar acceso a las viviesias, aparecen en aquellos sectores donde existen loteos
residenciales planificados o tejidos de urbanizacion.

b)  Estado de Conservacion Vialidad

En general el estado de la vialidad se podria definir como bueno en cuanto a calidad de las carpetas y esta
de las demarcaciones, tanto en las zonas de concentracion de comercio y equipamiento como al interior c
las villas residenciales mas recientes. Sin embargo, adn existen algunos pasajes y calles sin pavimentar ¢
las villas de algunos sectdtste item saborda principalmente desde el punto de vista la configuracion

fisico espacial considerando el andlisis de las tipologias existentes y si existe algun tipo de patrén de
distribucion en territorf.continuacion se incluye un cuadro resumen coricla depéréa verdes

presentes en la comuna.

Cuadrd.31 Areas Verdes. Comuna Concén

Areas verdes Concoén (Tipolog VP Porcentaje VE/Hab

Plazas 118.562, 39,8 1.97
Parques intermedios 127.320, 42,7 2,12
Bandejones 51.913, 17.4 0,86
Total 297.796, 100 4,97

Fuente: Elaboracion propia / PLADECO CONCON 2010 / Proyeccion Poblacion INE al 2011
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La tipologia de plazasrypes intermedios prevalecela zona urbana ocupandadmds 80% de las
areas vems de la comuna. Los bandejones por su parte, al ser espacios de caracter ornamental y que por
sus caracteristicas fisicas dificultan su uso so6lo ocupan cerca del 17% de las &reas verdes de la comuna.

Lasplazas, plazoletas y/o jardines publicos gigasénuinsos en la trama urbana, y que cominmente
se denominan como APl azasbo, se |l ocalimam princi
disefiadas y pensadas cersop aci os enf oc ad o esparamiedtécredtiansrsida r el ac i

comoeespacios ornamentaleso n  f unci ones ur b a nldnsseglindoggauposssn loma s a
APargues urbanos intermediosd, cuyas di mensiones
de paseo y actividades de tipo méas digdenimpermam c i a . Fi nal meontespaciosl os fba

mas bien residuales y enfocados principalmente en |oioragemeytal.

Es importante mencionar que una cantidad no menor de las plazas identificadas como tal, se emplazan ¢
espacios mdsen residuales, de dimensiones menores y cuyos bordes estan compuestos mayoritariamente
por fachadas ciegas (Panderetas, muros sin ventanas) y vias menores. Esta situacion dificulta ciertamente
uso y apropiacion y en la mayoria de los casos prgeesatde sleterioro o mal estado. Estas plazas

estan localizadas principalmente en la interseccion de villas con ejes viales de caracter mayor.

Los parques intermedios estan localizados principalmente en los loteos mas actuales, tanto en situacion
bordeo limite con loteos vecinos, como también siendo parte de ejes viales importantes. Destacan dentro d
la primera configuracion, el Parque Norte en las Lomas de Montemar, y el Parque Costa de Montema
emplazado junto a la edificacién de altura. Enda satpgoria se identifico el parque Los Pellines
emplazado en el eje del mismo nombre.

Por ultimo, los Bandejones estan localizados principalmente en torno a ejes viales y s lds interseccion
los mismos. En su maysgiancuentran en buen estaao, @so mayoritario facilita en parte la presencia

de arborizacién y pasto, lo que otorga una imagen urbana favorable. Sin embargo, se reconocen algung
excepciones en donde no existen delimitaciones y funcionan como verdades barreras visuales.

Finalmest mencionar que la distribucion de areas verde en la zona urbana responde a los siguientes
patrones: primezn el caso de las plazas, su presencia en el territorio es mas bien homogénea, las plazas
de mayores dimensiones se localizan en la zonadymdiggitras que el resto de las plazas siguen un

patron de localizacion principalmente al interior de las zonas residenciales en una escala mucho mas privac
Los parques urbanos, siguen mayoritariamente un disefio de caracter lineal y se lacajezan entorno
preponderantes de circulacion. Se localizan en los bordes de villas y loteos residenciales marcando el fin
una y el inicio de otra. Finalmente, los bandejones se localizan como parte de ejes vehiculares vy
minoritariamente en espacios residuales.

3.3.4 Usos de suelo

El uso predominante de suelo en la comagpooaie a la vivienda, lasguencuentra distribuida de

diversa manera solet territorio urbano comé&walotro ladol equipamiento, principalmente comercial y

de servicios, asi comacekso por parte de la poblacién que habita en los distintos sectores comerciales de
la ciudad, cumplen un rol importante al momento de permitir localizacion en sectores donde existe una al
demanda por su consolidacion.

a) Localidad de Concon Urbano

El usgpredominante de suelo en la comuna corresponde a la vivienda, la que, como se ha descrito en los
capitulos anteriores se encuentra distribuida de diversa manera sobre el territorio urbano comunal, con I
caracteristicas ya descritas.
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El equipamientoingipalmente comercial y de servicios, asi como el acceso por parte de la poblacién que
habita en los distintos sectores comerciales de la ciudad, cumplen un rol importante al momento de permi
localizacion en sectores donde existe una alta demacdagmidacion.

Si observamos el patron de localizacion de los principales equipamientos, podemos observar tres sectore
donde estos se concentran.

El primero corresponde al Centro Historico, donde la principal calle que recibe comerclal corresponde a
calle 7, en torno a la que ademas se localizan servicios y equipamientos de culto y cultura. En este sectt
predominan los equipamientos que tienen un rol social, como juntas de vecinos, y los de servicio que est:
ligados a las oficinas municipale dquecionan en el sector.

El segundo sector, mas amplio en extension y radio de influencia, corresponde al que se consolidar en tornc
la via Concérefaca, el que concentra principalmente equipamiento comercial y deportivo, ademas de
algunos equipamies de salud de la comuna, y servicios. Como se ha analizado anteriormente, este sector
paulatinamente ha ido desplazando al centro histérico como el lugar de la ciudad donde se localizan lo
principales usos que benefician a la mayoria de la poblacién.

El tercer sector reconocible se focaliza en el sector de las Higueras y sus alrededores, donde se concentr:
una alta cantidad de equipamientos de culto y cultura, asi como deportivos y sociales. Esto habla de la esc:
mas residencial que posee el sesitogmo que la oferta de equipamientostaeelecaliza posee una

escala intermedia, que beneficia a parte de la poblacion de la comuna.

En la siguiente ilustracién se puede observar la distribucion de los principales usos de equipamientos que
constatan en el territorio urbano de Concén asi como la agrupacion en nicleos que se puede conformar .
momento de analizar su patrén de localizacién.

llustraciér3.33 Distribucion de equipamientos artiudad de Concén
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3.3.5 Infraestructura Urbana

A continuacién se procede a identificar todas aquellas barreras fisicas por obras de infraestructura d
transporte y energia, asi como la situacioneatdgasetvicios sanitarios, analizando su cobertura y
calidad. El analisis apunta a visualizar los problemas méas importantes presentes en el acceso a servicios p
parte de la poblacién, asi como la incidencia (negativa o positiva) que los seigivérsSusEdas

capacidades y cobertura comunal

a) Infraestructtade Transporte

En el caso de la infraestructura de transporte, esta posee un rol fundamental para las relaciones que
desarrolla la comuna de Concén con las comunas de Quintero,ifianthetiday, \principalmente. En

relacién con la infraestructura de transporte, el material reunido permitira caracterizar el sistema de transpo
y la red vial que sustenta las relaciones internas y del area de influencia de cada sector urbano. Los
conteidos de esta tarea son el insumo basico para el desarrollo de Estudio de Capacidad Vial (que se detall
en el Anexo Il Estudio de Capacidad Vial).

[ Rutas

-  Ruta
Estavia corresponde al antiguo trazado de la-80taaCtlie producto del nuevo trazadoidorsara
la consolidacion del corredor bioceanico entre Brasil y Chile, se desarrolla por el exterior de la comuna c
Concoén. Precisamente, la Ruta 64 comienza su trazado en la llegada-686 kenratadbiada a
Valparaiso y culmina enlazanda odasra ruta, a la altura de la localidad de San Pedro. Esta via posee un
disefio que permite velocidades de 80 km/h, con doble pista, una en cada sentido y ademas se encuenti
pavimentada en su totalidad. Esta ruta posee una alta demand@ujeetidahdite 20.000 vehiculos
diario} tanto de vehiculos livianos y pesaglirsnalisis de su Transito Medio Diario Anual (TMDA).

- Ruta BOE
Esta ruta corresponde a la principal via de acceso, desde Vifia del Mar, a la comuna de Concén. Se encuen
pavirentada en su totalidad, posee dos pistas, una en casa sentido de circulacion, con un disefio que permit
velocidades de hasta 60 km/h. A esto se debe sumar el hecho que esta via ingresa al limite urbano d
Concon a través de la rotonda localizada da sorlienia la que confluyen rutas desde el oriente, norte y
borde costero, generandose un punto de conflicto vehicular, sobre todo en la época de mas transito. Esta \
continda su recorrido hacia el norte comunicando a Concén con la comuna de Quintero.

- Ruta 32
Esta via une el area urbana de Concon, con el sector de Puente Colmo, propuesto como area de expansit
urbana por el Instrumento de Planificacién Territorial Urbana en proceso de aprobacién, el Plan Regulad
Metropolitano de Valparaiso, atraeesbsector de los terrenos donde funciona la Refineria de Petrdleo de
Concon. Esta via posee dos pistas de transito, una en cada sentido, se encuentra pavimentada en st
totalidad y presenta un disefio que permite velocidades de hasta 60 km/hin8paireciémas de
conectar ambos sectores de vivienda ya nombrados y dar accesibilidad a la actividad industrial que se locali
entre ellos, es de conectar las dos rutas principales de la comuna, es decir-BDHita 64 y la F

ii ViasConcesionadas Estudio, Proyectadas o en Expltacion
Actualmente no existen vias concesionadas en explotacion ni proyectadas al interior del limite comunal. S
embargo, se encuentra en etapa de Estudio el proyecto que concesiona la autopista que uniria las ciudadt
deVifa del Mar, Concén y Puchuncavi, el cual se detalla a continuacion.

- Autopista Puchune&adncoéii Vifia del Mar(Proyecto en Estudio)
Esta iniciativa surge desde el &mbito privado, como forma de dar solucién a la problemética que genera la a
demandde vias para el desplazamiento de los distintos balnearios y ciudades de la zona, sobre todo en la
época de verano. El estudio evalta el mejoramiento de 33 km de camino existente entre Puchuncavi y
sector de Torquemada de Vifa del Mar, atravesacelmtates costeras de Concon, Quintero, Ritoque,
Horcon y Ventanas.
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Esta intervencién tendria como objetivo la optimizacion de la red vial existente, aumentando la capacidad «
la via a doble calzada, elevando los estandares de seguridad derdamdéalgsnsejwicios asociados a

ella, lo que permitiria aumentar la velocidad maxima de circulacion por ella. Se espera que esta intervencit
aumente el flujo diario sobre la via, descongestione las areas de mayor trafico lo que a la larga busc:
incentivala utilizacion de los puertos de la regién, asi como aumentar la actividad turistica, inmobiliaria,
energética y productiva de la misma

iii Proyectos Sectoriales de Nuevas Vias y Mejoramiento de Vias existentes de la Red de
Infraestructura Comunal de Tra@spo
- Camino PefuelaBuchuncavi
Este proyecto se encuentra en fase de elaboracion de perfil. Corresponde a la elaboracion de un estudio
pre factibilidad técnica y smmmadmica del proyecto que propone construir una nueva via conectora entre
las lockdades de Pefiuelas y Puchuncavi. El objetivo es consolidar una circunvalacion que sirva de via
alternativa al circuito que forman las rutas 68, la via Las Palmas yd8.ex ruta CH

iv Vias Expresas

El PREMVAL propone tres vias expresas que atréstiggaioade la comuna de Concén. La primera se
denomina V& y corresponde al trazado de |a528 Ea segunda se denomirBvMitie corresponde

al tramo entre la interseccion de la ruta 64 corb28ytalHimite oriental con la provirigidlldéa. La

tercera se denominarVEque corresponde al tramo de la ruta 64 entre el limite comunal sur y la
interseccién con la rut28.

Cuadra3.32 Vias Expresas Propuestas por PREMVAL

z Tramo Ancho
Cad. :
- entre | Estado Observaciones Comuna
Via desde hasta LO
Via VELV (ruta 68 El sur con limite urba )
.., | cruce estero Marga Valparaisq
enlace nudo la polvor;
Marga
El norte con limite Vifia del
urbano, sector cruce | Interseccién via-¥3 v Propuesta Mar y
Estero Marga Marga Concén
VE2v Empalme con viaST 50 Vifia del
Interseccioén via-¥3'v P Mary
(F528) y
Concoén
Ensanche
Empalme con via®T | Empalme con via-}E 10m Corresponde trazado de ruig Concon
ambos 528
costados
Interseccion de vias \ El oriente, con limite Asimilada a via expresa conf
VE-3v | 7v en sector poblaciol L - 30 Existente P Concon
X . provincia de Quillota aart. 2.3.1 de la OGUC
Villa Independencia
. Nudo denién con vias - . Valparaisq
Via VELv, nudo acces; . Asimilada a via expresa conf -
Vifia del Mar por el s VTSV VI4vporel| 30 | Bxistente| o a1 5 31 de la 0GUC y vina del

Nudo de unién con vii
VT35vy VT 14v

Corresponde  a via LU Viadel
Palmas(ru0) Mar
Ex ruta 60 CH, via empalma
via Las Palmas en cruce con
estero Marga Marga, continug
50 Existente| hacia el norte con sectores Vi Concén
Dulce, Achupallas, Refiaca A
aeropuent Torquemada hasta
VE3v Villa Independencia.

Via VBBv, Troncal Surl 50 Existente

VE7v

Desde Troncal SurVH Empalmar con vias V
6v 3vy VRv

Fuente: Ordenanza PREMVAL
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Todas las vias se encuentran consolidadas, salvo el tramo st?vdel leuMEaun no presenta
pavimentacién. Sin embargo la faja se encuentra ya ejecutada.

% Vias Trontes

Las vias troncales propuestas por el plan metropolitano de Valparaiso, en proceso de aprobacion, abarce
vias nuevas, ensanches y existentes. Algunas de ellas se rescatan del Plan Regulador Intercomunal del ai
1988. El trazado de cada una de ghasdsmobservar en la ilustracién de que procede al siguiente cuadro.

Cuadrad3.33Vias Troncales Propuestas por PREMVAL
cod Tramo Ancho _ Comun
. entre | Estado Observaciones
Via desde hasta LO a
Limite Extensitrbana| VE2v 30 Propuesta Vifia del
VT2v | Via VRV Via VR3v 30 Propuestal Mar
Empalme con via-3T | Via VI10v 30 Existente | Tramo ruta30E
Empalme de vias -\ Via Vv y via VBv 15 Existate | Asimilada a via troncal art. 2.3
14v y VH8v (Alvarex/iana) la OGUC trazado Agua Santa
it [
Via Vv y via VBv \O/Ir?er:g)uv (Calle 40 Existente | Trazado par visvare¥iana
Via VTllv (Calle . Ensanche Calle 5 oriente, asimilada a
Criente) Via Vilov 25 ambos troncal art. 2.3.1 OGUC o
VT3V costados . . Vifia del
Final de &le 5 Oriente hasta| Mar
empalme cocalle Central en
) Empalme coriaVE sectorGomez ,Carreﬁo, pasa
Via VI19v > 30 Propuesta| por Santa Inés, Av. Alessa
Y . ~
Gomez Carrefio, empa con
Camino Internaciopalsando pg
Refiaca Altolys Pinos
Via VI10v Via VI18v Existente | Camino costero que correspor Concén y,
VT4v 25 Av. Borgofio, asimilada via | Vifia del
troncal, art.2.3.1 OGUC Mar
Via V#v Via VE7v Exstente | Corresponde a ruta
VT10v 25 F32, asimilada a via Concén
troncal 2.3.1 OGUC
Via VR2v Calle Los Pellines Ensanche
el limitecomunal su 50 costado Concoén
de Concon oriente
Calle Los Pellines, er] Calle Lad.encas e Concon y,
limite comunal sur d comuna de Vifa ¢ 30 Propuesta Vifa del
VT12v .
Concon Mar Mar
. . Asimilada a via troncal, art.
Calle Las Lencas Calle Los Faisanes 21 Existente de la OGUC Vifia del
Calle Los Faisanes C\_I/__.lgl\l/cuna Macken 30 Propuesta Mar
Via VHv Via VHv en Existente | Asimilada a via troncal, 2| ., .
sector de empaln oGucC Vina del
VT-15v con 20 Mary
via VIL0v Concon
Via VIR2v San Ignacio 30 Propuesta
Corresponde a la Av. Blanca .
VT16v San Ignacio Via VI15v 25 Existente | Estela, asimilada a via troncal, Concon
2.3.1 OGUC
Via VI15v Calle Los Pellines 25 Existente | Corresponde a calle Franciscg Vifia del
VT17v Souza Cousifio Mar y
Calle Los Pellines Via VIR2v 30 Propuesta Concon
VT46v | VT-15v VT-12v 30 Existente Concén

Fuente: Ordenanza PREMVAL
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Vi Vias intercomunales definidas en el Plan Intercomunal de Viaptalisctidas por
aplicacion del articulo transitorio de la Ley N°20.791

En virtud déa entrada en vigencia de la Ley 2qu®Imodifica la Leyn&ml de Urbanismo y
Construcciones, en materia de afectaciones de btitidatkdas planes reguladores, particularmente el

articulo transitorio de la misma, todos aquellos terrenos destinados por el Plan Regulador a circulacione
plazas y parquegie hubieren caducado en virtud de los plazos establecidos en las leyes N°19.939 de 2004
y 20.331 de 2009, fueron nuevamente declarados de utilidad publica.

Lo anterior, implica que todos aquellos terrenos considerados como vias en el Plan Intercomunal de
Valparaisdgecreto 3(MOPHefecha 12.01965D.0. 01.03.1965.) y sus posteriores modificaciones se
encuentran afectos a utilidad publica, con excepcion de aquellos incluidos en la némina elaborada por |
Secretaria Regional Ministerial de Vivierdaigrib (Resolucion Exenta N°950 de fecha 22.04.2015

D.O. 05.05.2015) que incluy6 aquellos terrenos respecto de los cuales la declaratoria de utilidad puablica fu
dejada sin efecto.

Siendo asi las vias intercomunales definidas en el PIV de 196&Euwpndrae \egentes son las

siguientes:

Cuadra3.34 Vias PIV vigentes

Cddigo Via Nombre Tramo Ancho Observaciones

54 Av. Borgofio Tramo entre limi 25m.
urbano sur y cal
Santa Laura

4-10b Franciscodza Tramo comprendi 25m. Via 49c corresponde a vial2v
entre £cy 9d PREMVAL
49d Proyeccion Ay Tramo comprendi 25m.
Magallanes entre via-@y 410
Nudo vial e Nudo vidujeto a estudio

interseccion de vi
49c y 2A-3 sujeto 4
estudio

Nudo vial e Nudo viaujeto a estudio
interseccion de vi
4-10y 2A3sujeto g
estudio

En relacion a las vias consignadak aiadro precedente, es del caso sefialar que estas se encuentran
clasificadas como Vias de 3er Grado (Intervecinales) y Vias Costeras Turisticas.

Considerando las caracteristicas que el PIV otorga a estas viassaslamésod proyectados (25 m),

es dable concluir que acorde a la normativa de urbanismo y construcciones vigente, dichas vias correspond
a colectoras. Lo anterior implica igualmente que corresponde a vias que forman parte del ambito de
competencia del PRC, y que su defioicgarteel PV debe entenderse en el marco de las disposiciones
transitorias de caracter supletorio, acorde a lo establecido en el inciso tercero del articulo 28 de la LGUC.
La disposicion antes referida expresdlqgqees i nstr ument os fewoitdiofnmo est abl
planificados, disposiciones transitorias con caracter supletorio sobre las materias propias del otro nivel, se
éste superior o inferior, las que quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el instrumento d
planificacion terrabrque contenga las normas correspondientes a ese ambito de destagtencia.

di sposiciones transitorias no @estad®dondesiper ati vas
Siendo asi las vias comprendidas en el cuadro anterior pueden ser neoaditedas ldd PRC, toda

vez que no resulta imperativas.

b) Red de Infraestructura Urbana de Transporte

La infraestructura vial de la comuna cuenta con 129.372,2 metros lineales de caminos, de los cuales pose
pavimento 103.750 metrosjdaqrresponde al 80,1 %. En el afio 1997 las vias pavimentadas alcanzaban
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el 57,2 %, el aumento sustantivo fue de 14.817,9 metros. Se debe considerar que todos los conjuntos nuev
de viviendas poseen caminos asfaltados o pavimentados, existet ddgcallefiravimentadas en
Concodn Viejo y sus alrededores, Los Romeros, Concon Sur, Villa Acaneagéa al sur

La estructura vial urbana se define por un sistema periférico de vias y ejes interiores que garantizan |
accesibilidad interna a camade los sectores de la ciudad de Concon. El primer sistema se compone de
las vias correspondientes a la-8f:& Fque corresponde a la principal via de acceso a la ciudad desde el
sector sur y de la via que recorre el borde costero, la Av. Badmidsqermite acceder al interior de

la ciudad a partir de vias perpendiculares que conducen a la parte alta de Concon.

El sistema de ejes interiores se estructura principalmente en base al cReifer & a@iciral ingresa

desde el sector suraleildad para desarrollarse primero en sentido norte sur. Luego la via experimenta dos
quiebres, el primero que la hace desarrollarse en sentido oriente poniente y el segundo que la convierte ¢
una diagonal que se dirige hacia el centro de la cidudadpremia calle Diez, pasando previamente por

la calle Siete, principal via que conduce a la plaza de la ciudad. El segundo eje importante corresponde a
calle Vergara, que nace desde el sector sur del centro histdrico, desarrollandoseepaeptit® orien
acercandose hacia el sector costero para experimentar un quiebre que la conduce hacia el sur, siguiendo
linea de costa en altura junandose al final de su tramo con el camino costero, en una de las principale
bajadas desde el sector al@@otedn hacia la zona de Playa.

llustracior3.34 Red de Infraestructura Urbana de Transporte Concén
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Fuente: Elaboracion Propia en base a vialidad MOP

A partir de esta estructura principal se ldeshresdto de la trama vial, la cual responde a los diversos
proceso de urbanizacién y loteos que ha sufrido la ciudad, por lo que cada una de ella tiende a responder
Sus propios canones y jerarquias interiores, formando una trama diversaag@nditpaombisiga en la

extension del territorio. Ejemplo de esto es la escasa continuidad que poseen las vias que componen el sec
del centro histérico de concon, cuya estructura de Damero no ha sido considerada como base de proyecci
del resto de lamg que comienzan a desarrollarse hacia el sur de la ciudad.

En el siguiente cuadro se puede observar la vialidad estructurante propuesta por el actual Plan Regulador
la Comuna, en el cual destacan dos ensanches y 3 tramos de via propuestusjeue tasreafpes

21PLADECO Comuna de Conc6n afi2i2e10
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Labarca y San Pedro en el primer caso y a las calles Av. El Prado, Camino Miradores 1 y Camino Mirador
en el segundo caso.

Cuadrad3.35 Vias Existentes, Ensanches y Vias Proyectada€®&REGn Vigente

NOMBRE DESCRIPCION TRAMO ANCHO | ESTADQ OBS

Av. Maroto Entre Rotonda Concén y Calle Ocho 30.00 m EXIST.

Calle Pedro de Valdi\| Entre Calle Ocho y Calle Labarca 20.00m EXIST.

Calle Labarca Entre Calle Pedro de ValdiviaBafros 20.00 m EN Caducada
Av. Barros Entre Calle Labarca y Calle Cortés 20.00m EXIST.

Calle Dos Entre Calle Cortés y Av. Vergara 21.50m EXIST.

Av. Vergara Entre Calle Dos y extremo oriente de Calle Central 20.00m EXIST.

Av. Verga Entre extremo oriente de Calle Central y Calle Las Elen| 15.00 m EXIST.

Calle Scipién Borgoii| Entre Calle Las Elenas y Calle Los Pescadores 15.00 m EXIST.

Calle Los Pescadorey Entre Calle Scipion Borgofio y el costado oriente de A 15.00 m EXIST.

Prado
Av. El Prado Trazado en diagonal desde Calle Los Pescadores hg 15.00 m PR Caducada
Tomé

Calle Tomé Entre Av. El Prado y Calle Mantagua 15.00 m EXIST.

Camino Miradores 1 | Entre Calle Tomé y Calle San Pedro 15.@ m PR Caducada
San Pedro Entre Paseo Miradores 1 proyectado y Calle Siempreviy 15.00 m EN Caducada
Siempreviva Entre Calle San Pedro y Av. Pimpinelas 15.00 m EXIST.

Las Pimpinelas Entre Calle Siempreviva y Av. Cornisa de Costa de Mor 20.00 m EXIST.

Avenida Cornisa Entre Calle Las Pimpinelas y conexién con la Avenida § 20.00 m EXIST.

Camino Miradores 2 | Entre Avenida Cornisa y Avenida Borgofio 20.00 m PR Caducada

Fuente: Plan Regulador Comuna Conc6n afios 2006

En réacion a las vias sefialadas en el cuadro precedente, es importante hacereprestntedgue

entrada en vigencia de la mencionada Ley @O0e79fhodifica la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en materia de afectaciones de btitaldé s planes reguladores, particularmente el

articulo transitorio de la misma, todos aquellos terrenos destinados por el Plan Regulador a circulacione
plazas y parques, que hubieren caducado en virtud de los plazos establecidos en lasel@IN°19.939 d

y 20.331 de 2009, fueron nuevamente declarados de utilidad publica.

Lo anterior, implica que todos aquellos terrenos considerados como vias en el Plan Regulador Comunal ¢
Concoén vigente y sus modificaciones se encuentran afectos a utilaedepailicion de aquellos

incluidos en las ndminas elaboradas por la Municipalidad de Concén (Decreto N°879 deifecha 20.04.2015
D.O. 25.04.2015) que incluyeron aquellos terrenos respecto de los cuales la declaratoria de utilidad public
fue dejada sifeeto, y que corresponden a las siguientes:

Cuadra3.36 Vias PRC con declaratoria de utilidad publica dejadas sin efecto

NOMBRE DE LA VIA DESDE HASTA OBSERVACION
Camino Miradores Scipién Borgofio Calle Maagua Ensanche proyectado
Camino Miradores San Pedro Las Pimpinelas Ensanche Proyectad

FuenteElaboracion propia en ba3eaetdN°879de 201Bunicipalidad de Concén

i Avenida BorgoAG@amino Costero

La via del borde costero, Avenida Borgofio, no se encuentra clasificada actualmente. Por su funcion |
corresponderia ser clasificada como via troncal. Sin embargo, su rol a nivel local presume un disefio que 1
permita altas velocidadesiddeprincipalmente a la alta presencia de restoranes y peatones que circulan por

el borde costero. Su disefio actual corresponde a una calzada de 7m con una pista de 3,5 m por sentido ¢
transito, se encuentra totalmente pavimentada. Posee aden@mtbgedsoacceso al sector alto de

Concon, lo que le otorga importancia desde el punto de vista de la accesibilidad a zonas de vivienda
comercio en la ciudad.
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ii Transporte Colectivo

El PLADECO reporta que en la comuna de Concén existe: un terrjicaladditagisio autorizados,

gue se localiza en la rotonda de acceso a la ciudad, adyacente a la desembocadura del rio Aconcaguz
ademas de un terminal informal de buses en la plaza Cortés de Concén Viejo, cinco recorridos de Buses, u
de taxis colectéva Vifia del Mar y tres locales,.

Por otra parte existe una serie de empresas de transporte privado de orden colectivo e institucional y dc
asociaciones gremiales de taxis colectivos que completan el panorama local. En el contexto metropolitano
que seencuentra la comuna también aportan al sistema de transporte colectivo el servicio de transporte de
orden intercomunal, de los buses que se dirigen al tanto al litoral norte como hacia el valle del Aconcagua.

c)  Transporte Aéreo

El Aer6dromo de Vifia del(Meignado asi por la Direcciébn General de Aeronautica Civil), mas conocido
como el Aer6dromo de Torquemada, se encuentra actualmente operado por la Armada de Chile. En e
transcurso del afio 2012, éste aer6dromo ha realizado un total de 389 wpemastng®s §88 arribos

y 201 despegues. Este aer6dromo funciona las 24 horas del dia y es capaz de atender vuelos internacionale

El Plan Director de Infraestructura del Ministerio de Obras Publicas, actualizado en diciembre del 200¢
establece pamste aer6dromo la iniciativa de convertirlo en aeropuerto, de manera que pueda recibir
pasajeros que viajen en vuelos comerciales, nacionales e internacionales.

llustraciér3.35 Localizacion AerédranTorguemada

Fuente: Direccion General de Aeronautica Civil

d) Infraestructurae Aguas Lluvissy Riego

La comuna de Concon no cuenta con un Plan Maestro de Evacuacion y Drenaje de Aguas Lluvias. Est
Instrumento se encuentra en desarrollo con cargoesarmpe ha emprendido la Direccion Nacional de
Obras Hidraulicas del MOP.

Sin perjuicio de lo anterior, con los aportes privados se han acometido obras de captacion, conduccién
evacuacion de aguas lluvias consideradas en el denominado Coletpiquedaifdo pendiente un
tramo de aproximadamente 480y trazado se ubica al interior de la referida quebrada y para el cual,
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debido a los problemas de precaria estabilidad en que se encuentran las laderas que contienen el cauce,
ha previsto aggar un ducto de conduccién de aguas lluvias y un conjunto de obras de sostenimiento y
contencion del talud.

Por otro lado, con recursos regionales se encuentra en etapa de ejecucion los denominados colectore
Primarios de AguastrndluvBagpodiLpsfiChhmes&uafiCcea,
urbana de la comuna ydastarga independiente al mar, y que se muestran en la siguiente ilustracién:

llustraciorn3.36 Colectores dAguas Lluvias Concon
A R Colector Aguas Lluvig

Los Alamos

(BIP 3012464

Colector Aguas Lluvig
Central Bajo, sector Lg
Romero

(BIP 30124673
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Colector Aguas Lluvig
Calle 4
(BIP 30128930)

mad
-m

FuenteSECPL;A Municipalidad de Concén

No se reptar existencia de infraestructura de riego en la zona ni agrupaciones canalistas, asi como
asociaciones de agricultores que requieren de sistema de riego masivo.

e) Infraestructura Sanitaria

La empresa que posee la concesion de la red sanitaria de Gpoodie @oESVAL, que segln reporta

la SISS, posee un 99,3% de cobertura de agua potable, 92,3% en servicio de alcantarillado urbano y u
92,3% en tratamiento de aguas servidas, nimeros que igualan o superan en algunos casos los dato:
regionales aportadas la Supé@ntendencia de servicios higiénicos, la que reporta una cobertura de agua
potable para la region de un 99,3%, 91,8% de alcantarillado y 91,7% para el tratamiento de aguas servidas.

En el caso especifico del area urbana de Concon, la Soperét8edécios Sanitarios queglafo

2010la comunposee un 99,6% de cobertura de agua potable para la zona urbana, un 91,8% de cobertura
de alcantarillado y un 91,8% de cobertura de tratamiento de aguas servidas. Este Gltimo item presenta ur
proseccion al 2021 de aumento de cobertura hasta lograr el 97,1%.

Se reporta la inexistencia de servicio de alcantarillado publico en el sector de Los Romeros, debido :
inexistencia de conexion domiciliaria a la red, por lo que actualmente, el smttsplooemtas

particulares de alcantarillado, situacién que debiera normalizarse, por tratarse de un sector localizado «
interior del area urbana.

No se registra existencia de APR en el sector de Colmo, donde se cuenta con servicio de agua potable
alantarillado particulares.
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f) Infraestructura de Servicios Energéticos, Comunicaciones y Datos

El sistema interconectado central abastece a la ciudad de electricidad. Al oriente del &rea urbana de Conc
se localiza la subestacion Torquemada pertenedsntaaal Esta subestacion Recibe lineas de alta

tensién de 110 kV de tension. Las lineas provienen desde el norte, trayendo energia desde las Planta
Termoeléctricas de Ventanas, Nuevas Ventanas y Colmito.

»
8
o Esace S
Rio heon®® <®

]
LOS QUILOS
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m E\ CHACABU uno/{:!r‘. \%\O

L SANTIAGO |
/ @ EL SALTO A\\L' e

Fuente: Sitio web del Sistema I’ﬁteréoﬁ:cta[d(; Central

La localizaciéon de la subestacion corresponde a un sector fuera del area urbana actual de Concén y al inter
del area dexpansion urbana propuesta por el Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso, en proceso de
aprobacion. Asimismo, las lineas de alta tensién traviesan por esta Ultima, en su extremo poniente, sienc
necesaria la integracion de fajas de resguardazamtissreconocidos por el plan.

SAN PEDRO

"AGUA SANTA

3.4 Andlisisde Tendencia

3.4.1 Proyecciones socidemograficas

La informacion corresponde a datos dehpoed€ poblacion y viviendas dep@bli@ado pet INE2y

una proyeccion posterior al afio 2042emnd30 afiopartir de 2012. AdenpEsmitio contrastar las

viviendas ocupadas a las desocupadas conforme a la diferenciacion de los datos de poblacién publicados f
el INE. La proyeccion a 30 afios se realizd en tres escenarios, considerando distintataalternativas de
evolucion de las tasas de crecimiento futuras, a partir de un escenario base que extrapola la tendenci
observada del ultimo periodo de dato2@2@p2on la evolucién proyectada de las tasas de crecimiento
realizadas por el INER explicacion ysodtados de cada escenario de proyeccion se explican a
continuacion:

a) Proyecciones de Poblacion INE

El INE entrega proyecciones oficiales de poblacion para todas las comunas de Chile, por sexo y por eda
Para ello, trabaja con informacién de los éltisogsde poblacion, mas otras estadisticas demograficas
disponibles hasta el Censo 2002, Pre censo 2012, las Estadisticas Vitales (muertes y nacimientos), y aquell
proyecciones que consideran otros factores socioeconémicos, comaddajuedragianitido cubek

periodo entre 1990 y 2020.

22 Correspondiente a los resultados preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda 2062 p€Es [soregiém de Valparaiso. Periodo de
Informaci6n 9 de abril al 30 de junio de 2012.
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En el caso de la comuna de Concén, la tasa de la proyeccion promedio anual entre 2002 y 2012 es de 5,47
y entre 2012 y 2042 de 3,59%. El siguiente cuadro muestra la proyeccionchilt) gatatosde
2002 para la comuna entre 2002 y 2042. Destacada aparece la proyeccion INE corregida cada 10 afios des

2002:

Gréfico3.41 Proyecciones de Poblacion iNEmuna de Concdn
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Fuente: Elaboracion Propia
Las proyecciones INE en la comuna de Concoén establecen para el £8i@dan20@sa de
crecimiento promedio muy superior a la tasa de crecimiento proyectada a nivel nacional. Dado que a nhiv
nacional los movimientos migratorios internos sedarafnipyneto de la migracidén con el extranjero es
despreciable, la tasa de crecimiento a nivel pais es representativa del crecimiento vegetativo nacional. Por
tanto, la proyeccion del INE indica que la comuna continuaria manifestando uaeidued& inmigr
poblaciérkl siguiente cuadro muestra un resumen de las tasas de crecimiento proyectadas por el INE para

la comuna de Concén:

Cuadra3.41 Tasas de crecimiento proyectadas comuna de Concon

Periodo Tasa de Crecimient
2002 2012 5,47%
2012 2022 4,84%
2022 2032 3,40%
2032-2042 2,53%

Fuente: Elaboracion Propia

b)  Proyecciones de Poblacion basada en antecedentes recientes

La poblacion proyectada por el INE fue hecha con datos a 2@i02efigjantto la realidad demografica

a esa fecha. Si bien en sistemas urbanos de gran tamafio, poco afectas a variaciones bruscas en I
migracion, estas proyecciones son altamente confiables, a nivel de entidades urbanas mas pequefias exist
variables p#culares poco proyectables a largo plazo. Sin embargo, existen antecedentes muy fiables de lo
transcurrido en el periodo-2002, que cambian la tendencia demografica estimada por el INE en 2002,
siendo los resultados del pre censo de 2012 los taégesnpor
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i Actualizacion de la poblacion comunal a 2011
La poblacién afio2012 se estim6 en funcion de los antecedentes de nimero de viviendas privadas segun
informacién preliminar que publica el INE del Censo de 2012, de acuerdo a la sigaiente metodologi

La informacion del numero de viviendas privadas en la comuna de Concén para los censos de 1992
2002 y precsao de 2011, se indica esigelienteuadroDado el numeroso aumento de la poblacién
permanente, se asume que la cantidad de viviendaaddsspmrmalmente, segunda vivienda) no

ha aumentado y todo el crecimiento se ha traduciddaenoguigadas.

Cuadrd3.42 Actualizacién viviendas 2012

1992 2002 2012
Total Viviendas 6.207 11.523 16.%18
Viviendas Ocupadas 4.632 9.152 14.177
Viviendas Desocupadas 1.575 2.371 2.371

Fuente INE, Censos 1992, 2002, y Datos preliminares Censo 2012.

Siendo relevante para la estimacién de poblacién sdlo las viviendas ocupadas, se calcul6 su crecimient
ente 1992 y 2002 y el de la poblacion permanente en los mismos afos. El tamafio promedio de los
nuevos hogares es de 2,97. Normalmente este indicador tiende a decrecer a lo largo de los afios, pero s

considera que en el caso de Concén se ha mantenidp. Séopuelle calcular la cantidad de
poblacion permanente a 2012:

Cuadra3.43 Actualizacién poblacion 2012

1992 2002 2002562012
Nuevas viviendas ocupadas 4.520 5.025
Hab/Viv Ocupada Nueva Poblacion 2.96 2.96
Nueva Poblacién 13.401 5.715

Fuente: Elaboracion Propia

Por dltimo, se calculan las tasas de crecimiento implicitas a partir del cuadro de poblacién proyectada, Ic

datos de censos anteriores y su comparacion con los promedios nacionales:

Cuado 3.44 Tasa de crecimiento poblaciéon 2012

19761982 19821992 19922002 20022012
Concon 5,09% 3,21% 5,51% 1,83%
Chile 2,46% 1,65% 1,25% 1,02%

Fuente: Elaboracion Propia

De acuerdo con el cuadroiantpara el Gltimo periodo se observa una tasa de crecimiento para la comuna
de Concoén levemente superior al crecimiento promedio nacional. Si bien ladeneletecise ot

descenso, se constata alternancia entre periodos de gran creara@ntiegtdenas moderado,siend

superior al promedio nacional.
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ii Proyecion tendencial de la poblacion
Segunestimaciones de poblacion a 2012, se han idetgifibeuitas recientes de crecimiento de la
poblacion a nivel comunal, que difieren dgdasigmes del INE con fuente censal 2002. Las tasas de

crecimiento recientes 22 constituyen el insumo principal para la formulacion de un escenario

tendencial o base de proyeccion.

La proyeccion tendencial de la poblacion se nutre de algioss supue

- La tendencia normal de las tasas de crecimiento de la poblacién de largo plazo, es a la disminucion
tal como lo demuestra la evoluciéon del indicador a nivel nacional sostenidamente en todas las

mediciones censales. Esta disminucion acompaf®l& desadmisocial de casi todos los
paises, en el cual se verifica un menor crecimiento vegetativo.

- La poblacién afio2012 es la estimada en base al pre censo, y su crecimiento se basa en el
periodo 2062012, decreciendo anualmente en la prajmlaittayectoria estimada por el INE.

Gréfico3.42 Proyeccion de Poblacion Comuna de Coéétstenario Base o Tendencial
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Fuente: Elaboracion Propia

3.4.2 Proyecciones socio econdmicas

En su origea comunde Concén correspondinaacaleta de pescadores y un pueblo costero pequenio.
Sin embargo, con el paso del tiempo se gesredmiento de la poblacion del borde costero del Gran
Valparaiso y el destino de numerosas familias demandantes dé@esatpynctanvio que su poblacion
creci6 rapidamente, a tasas que promediaron el 4,3% anual entre 1970 y 2002.

En los dltimos 10 afeespbserva un establecimiento importante dénppétatanente de estrato alto,
donde la gran mayoria de la poblaidmen forma permanente en la cOgjuSactor Monteméi)o

ha hecho que los porcentajes de poblacion pobre disminuyan fuertemente entre 2006 y 2009, mientras que

nivel nacional y en practicamente todas las regiones del pais hay@auhdantadématuraleza del

crecimiento de la poblacion de Concén hace que la distribucion porcentual de sus estratos socioecondmic

se vaya concentrando en los mas altos.

Cuadras3.45 Proporciéon de Hogaresggm situacion de Pobreza

Indigentes 2003 2006 2009
Concon 3,77% 2,67% 2,74%
Regién de Valparaiso 3,88% 2,32% 3,27%
Pais 3,87% 2,72% 3,44%
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Total Pobres 2003 2006 2009
Concon 12,11% 11,29% 7,90%

Region de Valparaiso 15,66% 12,10% 12,71%

Pais 1529% 11,26% 12,74%

No Pobres 2003 2006 2009
Concon 87,89% 88,71% 92,10%

Regién de Valparaiso 84,34% 87,90% 87,29%

Pais 84,71% 88,74% 87,26%

Fuente: Elaboracion propia en base a encuestas CASEN.

Los datos de la encuesta Casen para Concors@rigdesde 2003, ya que datemmunastaba
incluida en los datodadeomuna défna del Mar. En cambio, para la regién de Valparaiso y a nivel nacional

existen datos desde 1990, con lo que es posible estimar una tendencia de estas vatliebteibesegin se
en losiguientes gréaficos

Gréfico3.43 Datos y Estimaciones de Pobreza e Indigencia. Region de Valparaiso y Chile.
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Fuente: Encuestas CABEN\abo@on propia.
Gréfico3.44 Datos y Estimaciones de Pobreza e Indigencia. Comuna de Concon
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Fuente: Encuestas CA$HEWboracion propia.

La extrapolacion en la comuna de Concén asudiemimucion ea felacion coles indicadores
comunalegque representah promedio nacional, de acuerdo a su trayectoria lineal entre 2003 y 2009. La

llustre Municipalidad de Concén 68



Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

comuna de Concon tendria sobre un 99% de los hogares en categoria No Pobre a 2042. Ello es congruen
con el hecho deequdo el crecimiento de la comuna se da hoy en estratos medio altos y altos.

3.4.3 Escenarios de Desarrollo Urbano

Los escenarios de desarrollo corresponden a actuaciones o cursos probables resultantes de las tendenci
observadas, muchas veces de variabiepaltancia econdmica, que incentivan o desincentivan procesos
migratoriod.a nueva poblacion demandard nuevo suelo urbapornoxtjue ldemanda de suelo

habitacional mixto requiere la proyeccion de poblacién comunal, la que sera dicarkionada apl
estandares de densidad. Las estimaciones de suelo variaran proporcionalmente al escenario de proyeccic
de poblacién que se fragtos seran analizadosratinuacion.

1 Escenario Base o Tendencial

El INE proyecta para Concén unaetasecimientiecrecienteuya disminucion es mas lenta que a nivel
nacionaé inferior a lproyectada por IBIE Paratodo el periodo de analigisasa de crecimiento es
infrior a la proyectadaeptando como valida la estimacion de crecimiento del p20bttedada

en base al precenBm obstante, con ello resultarecimiento en el largo plazo, mayoyectado a
nivel naciongmanteniendo siempre tasas positivas de migracion.

1 Escenario Optimista

Considera las tasas de crecimiento pob&stioradas por el INE, directamente. Estas tasas parten de un
5,51% anual en 2012 y disminuyen a 2,26% en el afio 2042, siendo siempre 1,36 veces las proyectadas pa
el escenario Base. Este escenario asume que la tendencia historica del crecidmertotidéaCsin

ningun tipo de restriccion a la oferta de suelo ni de otro tipo que mermen la demanda.

1 Escenario Pesimista

A partir de la tasa de crecimiento estimada para el pef6dat, 28080n a todos los escenarios, se

proyecta una disminuciéaldiempo acorde a la trayectoria esperada para el crecimiento a nivel nacional.
Esto no quiere decir que Concon asumiria el mismo crecimiento promedio del pais (es decir, tasas d
crecimiento vegetativas) sino que la moderacién del crecimientensigpateginmiel crecimiento de

Concon seria siempre 3,94 veces el crecimiento nacional, manteniendo en el tiempo tasas que suponen ul
migracion neta positiva para la comuna.

a) Poblacién segun Escenario

La proyecciéon de poblacion se fundamenta en unéneptinécide las tasas de crecimiento, segun
explicacién dada anteriormente. Las proyecciones segun escenario se muestran en las tablas siguientes:
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Cuadrd3.46 Estimacion de Poblacién segun Escenarios

Tasas de Crecimiento Poblacién Total
Afio Base Optimista Pesimista Chile Afio Base Optimista Pesimista
2012 1,85% 5,51% 1,64% 0,92% 2012 38.689 40.082 38.612
2013 1,75% 5,24% 1,58% 0,88% 2013 39.368 42.183 39.224
2014 1,67% 4,98% 1,53% 0,85% 2014 40.024 44.284 39.823
2015 1,58% 4,73% 1,47% 0,82% 2015 40.658 46.379 40.409
2016 1,85% 5,52% 1,42% 0,79% 2016 41.410 48.941 40.981
2017 1,75% 5,24% 1,36% 0,76% 2017 42.136 51.506 41.539
2018 1,67% 4,97% 1,31% 0,73% 2018 42.838 54.068 42.083
2019 1,59% 4,74% 1,26% 0,70% 2019 43518 56.632 42.612
2020 1,51% 4,51% 1,21% 0,67% 2020 44.175 59.186 43.127
2021 1,44% 4,32% 1,16% 0,64% 2021 44.813 61.740 43.626
2022 1,38% 4,14% 1,11% 0,62% 2022 45.434 64.294 44.109
2023 1,33% 3,97% 1,06% 0,59% 2023 46.038 66.849 44.577
2024 1,28% 3,82% 1,01% 0,56% 2024 46.627 69.403 45.029
2025 1,23% 3,68% 0,97% 0,54% 2025 47.201 71.957 45.465
2026 1,19% 3,55% 0,92% 0,51% 2026 47.762 74.511 45.884
2027 1,15% 3,43% 0,88% 0,49% 2027 48.310 77.065 46.287
2028 1,11% 3,31% 0,83% 0,46% 2028 48.846 79.620 46.672
2029 1,07% 3,21% 0,79% 0,44% 2029 49.371 82.174 47.041
2030 1,04% 3,11% 0,75% 0,42% 2030 49.885 84.728 47.392
2031 1,01% 3,01% 0,70% 0,39% 2031 50.388 87.282 47.725
2032 0,98% 2,93% 0,66% 0,37% 2032 50.882 89.837 48.041
2033 0,95% 2,84% 0,62% 0,35% 2033 51.366 92.391 48.339
2034 0,93% 2,76% 0,58% 0,32% 2034 51.841 94.945 48.619
2035 0,90% 2,69% 0,54% 0,30% 2035 52.308 97.499 48.881
2036 0,88% 2,62% 0,50% 0,28% 2036 52.767 100.053 49.124
2037 0,85% 2,55% 0,46% 0,26% 2037 53.218 102.608 49.349
2038 0,83% 2,49% 0,42% 0,23% 2038 53.661 105.162 49.556
2039 0,81% 2,43% 0,38% 0,21% 2039 54.098 107.716 49.744
2040 0,79% 2,371% 0,34% 0,19% 2040 54.527 110.270 49.913
2041 0,78% 2,32% 0,30% 0,17% 2041 54.950 112.824 50.063
2042 0,76% 2,26% 0,26% 0,15% 2042 55.366 115.379 50.194

De acuerdo a las estimaciones, la poblacion de Concon en los proximos 30 afios deberia aumentar al men
un 30% (escenario pesimista), con un maximo de un 107% sobre la poblaciéon actual; ello implica un

Fuente: Elaboracion Propia

magnitud promedio entreye600 nuevos habitantes al afio.

Gréfico3.45 Proyecciones de Poblacion segun escenario. Comuna de Concén
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En conclusion corresponde sefialar que para efectos de lo estebéaticido 2.1.10 de la OGUC, el
crecimiento urbano proyectado por eleRdade 115.379 habitantes, acorde al Escenario Optimista

expuesto precedentemente.

Fuente: Elaboracion Propia
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Fundamenta lo anterior, el escenario contemplado por el PREMVAL para efectos ate determinar |
densidades maximas y promedio, el que en el caso de la comuna de Concdn considera una poblacion ¢
110.724 habitantes al afio 2030.

Lo anterior, sin perjuicio que en el caso de algunos estudios especiales se analizaran otras variables
consideracionesoade a la metodologia especifica que corresponde aplicar en cada caso.

b)  Estimacion de Consumo de Suelo

La demanda de suelo habitacional mixto incluye tanto vivienda como usos de equipamiento de saluc
educacion, comercio y servicios, complementaricesidlarsmal. Ello se logra con la aplicacion de
densidades brutas en el territorio, que incluyen tanto cesiones viales y areas verdes, como los otros usc
mencionados.

[ Densidades

La comuna de Concén ha sido dividida en 17 Unidades habitacionalesncsds psrdiculares

condiciones de densidad actual, consolidacion del suelo y densidad probable a futuro, en consecuencia ct
los objetivos territoriales de planificacion definidas para cada una.

Cuadrad3.47 Superficies y Densidades en Concén, por Unidad Habitacional

Unidad Ha % Ha
Habitaciond Nombre Ha totales | % Ocupadq Ocupadas| Disponible [ Disponibleq
UH 1 Centro 87,79 95% 83,40 5% 4,39
UH 2 Los Romeros 38,6 90% 34,74 10% 3,86
UH 3 Villa Magisterio/Los Manantiales 41,58 90% 37,42 10% 4,16
UH 4a Poligono Equipamiento Oriente 19,59 10% 1,96 90% 17,63
UH 4b Villa Concén Sur 86,88 90% 78,19 10% 8,69
UH 4c Villa Aconcagua, Las Gaviotas, Los Troncos, San Apdres9,32 80% 47,46 20% 11,86
UH5 Las Higueras 16,22 90% 14,60 10% 1,62
UH 6 Costa de Montemar 44,9 15% 6,74 85% 38,16
UH7 Ecosistemas Dunarios 44,53 0% 0,00 100% 44,53
UH 8 Bosques de Montemar 102,19 60% 61,31 40% 40,88
UH9 Lomas de Montemar 103,91 55% 57,15 45% 46,76
UH 10 Villas Palmeras, El carmen, Comercio, Verde y Nug 30,06 95% 28,56 5% 1,50
UH 1la Borde Costero Gastronémico Poniente 50,72 100% 50,72 0% 0,00
UH 11b Borde Costero Gastronémico Oriente 26,9 100% 26,90 0% 0,00
UH 12 Zona Extension 345,21 0% 0,00 100% 345,21
UH 13 Estadio 52,87 5% 2,64 95% 50,23
UH 14 Costa Brava 24,92 55% 13,71 45% 11,21

Total/Promedio 1176,19 61% 545,50 39% 630,69

Nota: Las hectéreas disponibles en cada Unidad Habitacional fueron estimadas a partir de fotografias aéeses En aquellas unid
que pueden densificarse, el porcentaje de suelo disgpimide guperior al saldo de suelo no ocupado.
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Unidad Nombre Hab/ha Poblacién Hab/haen  Hab/Ha Poblacion

Habitacional Actual  Estimada Actual Crecimiento Promedio Estimada Total
UH1 Centro 100 8.340 500 300 26.337
UH 2 Los Romeros 120 4.169 120 120 4.632
UH3 Villa Magisterio/Los Manantiales 130 4.865 500 241 10.021
UH 4a Poligono Equipamiento Oriente - - - - -

UH 4b Villa Concén Sur 130 10.165 500 241 20.938
UH 4c Villas Aconcagua, Las Gaviotas, Los Troncos, Sn Andrés 130 6.169 500 241 14.296
UH5 Las Higueras 150 2.190 150 150 2.433
UH 6 Costa de Montemar 1.200 8.082 1.200 1.200 53.880
UH7 Ecosistemas Dunarios - - - - -

UH 8 Bosques de Montemar 40 2.453 40 40 4.088
UH9 Lomas de Montemar 60 3.429 60 60 6.235
UH 10 Villas Paleras, El Caren, Comercio, Verde y Nueva RPC 150 4.284 150 150 4,509
UH 1la Borde Costero Gastronémico Poniente 20 1.014 20 20 1.014
UH 11b Borde Costero Gastronémico Oriente 20 538 20 20 538
UH 12 Zona Extension - - 70 70 24.164
UH 13 Estadio - - 100 95 5.023
UH 14 Costa Brava 120 1.645 120 120 2.990
TOTAL/Promedio 105,12 57.342 200,55 153,97 181.098

Nota: Las densidades actuales son brutas y estimadas en cada Unidad Habitacional. Las densidades en zonas de crecimiento (|
disponibles) se estimaron de acuerdo al objetivo de ocupacion terrsidaal .ptantestio es ponderada de acuerdo al % de
suelo considerado disponible. La poblacion estimada surge de la multiplicacién de densidad promedio con Ha Totales.

La poblacién estimada actual de 57.342 personas no coincide con la poblaciénnpadaan2012 esti

de 37.988 personas. La razén es que en el cuadro anterior la poblaciéon se aproximé con 4 habitantes pq
vivienda (conversion de densidad normativa), las cuales incluyen también segunda vivienda, por lo que ¢
trata sélo de una aproximacion.

Lapoblacion estimada total supone cumplir con la estimacion de la densidad promedio para cada zona. L
densidad en zonas de crecimiento involucra tanto zonas no edificadas como zonas de renovacion que s
densifican solo parcialmente.

La densidad promediolal comuna podria pasar de los 105 hab/ha actuales a 154 hab/ha promedio. Las
zonas en crecimiento se ocuparian a una densidad promedio de 200,55 hab/ha, &®,4de significa
viviendas/ha

Con los supuestos anteriores, el sector de la Costa de pMalifartegar a concentrar la mayor cantidad
de viviendas en la comuna, seguida por el sect@o@dmimad de poblacion que la anterior)

i Demanda de Suelo Habitacional Mixto

La estimacion global de suelo para la comuna de Concén utibzdea 8eridid promauticazonas

de crecimiento. Previo a ello, se ha calculado el nimero de nuevas viviendas enooadrtesceéoario

la poblacion estimada en cada una por una relacion de habitantes/hogar decreciente en el tiempo, partien
del ingtador obtenido para el interqeEgmld 9922002 de 2,96 hab/vigdgey suponiendo un minimo de
Zhab/vivienda en el afio 2042.
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Cuadra3.48 Proyeccién de Suelo Habitacional Mixto

Afio Hab/ Nuevas Viviendas Afio Nuevo Suelo (Ha) Afio Nuevo Suelo Acumuklado (Ha)
Hog Base  Optimista Pesimista Base  Optimista Pesimista Base  Optimista Pesimista

2012 | 2,96 2012 0,0 0,0 0,0 2012 0 0 0
2013 | 2,93 629 868 565 2013 12,5 17,3 11,3 2013 13 17 11
2014 | 2,90 627 878 570 2014 12,5 17,5 114 2014 25 35 23
2015 | 2,86 625 885 574 2015 12,5 17,7 114 2015 38 52 34
2016 | 2,83 763 1.095 577 2016 15,2 21,8 115 2016 53 74 46
2017 | 2,80 762 1.109 578 2017 15,2 22,1 115 2017 68 96 57
2018 | 2,77 760 1.120 579 2018 15,2 22,3 11,6 2018 83 119 69
2019 | 2,74 759 1.134 579 2019 15,1 22,6 11,6 2019 98 141 80
2020 | 2,70 756 1.143 578 2020 15,1 22,8 115 2020 113 164 92
2021 | 2,67 757 1.157 576 2021 15,1 23,1 11,5 2021 128 187 103
2022 | 2,64 757 1.171 572 2022 15,1 234 11,4 2022 144 211 115
2023 | 2,61 759 1.185 568 2023 15,1 23,6 11,3 2023 159 234 126
2024 | 2,58 760 1.200 562 2024 15,2 23,9 11,2 2024 174 258 137
2025 | 2,54 762 1.215 555 2025 15,2 24,2 111 2025 189 282 148
2026 | 2,51 765 1.231 547 2026 15,3 24,5 10,9 2026 204 307 159
2027 | 2,48 767 1.246 538 2027 15,3 24,9 10,7 2027 220 332 170
2028 | 2,45 771 1.263 528 2028 15,4 25,2 10,5 2028 235 357 180
2029 | 2,42 774 1.279 516 2029 15,4 25,5 10,3 2029 250 383 191
2030 | 2,38 778 1.297 503 2030 15,5 25,9 10,0 2030 266 408 201
2031 | 2,35 782 1.314 488 2031 15,6 26,2 9,7 2031 282 435 210
2032 | 2,32 787 1.332 473 2032 15,7 26,6 9,4 2032 297 461 220
2033 | 2,29 792 1.351 456 2033 15,8 26,9 9,1 2033 313 488 229
2034 | 2,26 797 1.370 438 2034 15,9 27,3 8,7 2034 329 515 238
2035 | 2,22 803 1.390 418 2035 16,0 21,7 8,3 2035 345 543 246
2036 | 2,19 809 1.410 397 2036 16,1 28,1 7.9 2036 361 571 254
2037 | 2,16 816 1.431 374 2037 16,3 28,5 75 2037 377 600 261
2038 | 2,13 822 1.453 351 2038 16,4 29,0 7,0 2038 394 629 268
2039 | 2,10 829 1.475 325 2039 16,5 29,4 6,5 2039 410 658 275
2040 | 2,06 837 1.498 299 2040 16,7 29,9 6,0 2040 427 688 281
2041 | 2,03 845 1521 271 2041 16,9 30,3 54 2041 444 718 286
2042 | 2,00 853 1.546 241 2042 17,0 30,8 4,8 2042 461 749 291

Fuente: Elaborée Propia en base de datos Proyeccion poblacional INE

La estimacion global de suelo para la comuna de Concén utiliza la densidad de 50,14 ha promedio estima
para las zonas de crecimiento. Previo a ello, se ha calculado el nimero de nuevaaddaviendas en ¢
escenario convirtiendo la poblacion estimada en cada una por una relacién de habitantes/hogar decrecien
en el tiempo, partiendo del indicador obtenido para el inter@d9d d©I296 habl/vivienda y
suponiendo un minimo de 2,0 hab/viviendaceR0z2.

Las proyecciones de demanda de nuevo suelo, considerando que parte de la demanda se destina a |
renovacion y densificacion de zonas dentro de areas consolidadas, varia entre 291 y 749 ha en los proxim
30 afos. Este suelo es bruto y de canddte(vivienda mas comercio y otros equipamientos).

Se puede distinguir la demanda de comercio y otros equipamientos extrayéndola de la demanda de sue
mixto anterior. Para ello, se calculo el estandar de m2 de comercio y servicios pondajdad de vivie
calculado a partir de la serie de permisos de edificacion entre los afios 2001 y 2010 en la comuna de Conc6
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Cuadrad3.49 Permisos de Edificaciéon en Concon

Afio m?2 m?2 m2 Salud m2 Otros  m?2 Otros | Total m? Comercio N° Viviendas
Comercio Educacion Servicios ICEF y Servicios
2001 3.410 1716 0 44 0 5.170 35
2002 3.729 2407 0 91 0 6.227 106
2003 1.043 9660 0 1.224 0 11.927 516
2004 5.201 616 0 5.760 0 11.577 482
2005 2.558 1903 0 9.901 900 15.262 522
2006 1.135 364 0 25.137 36 26.672 1.243
2007 711 157 0 26.498 342 27.708 923
2008 1.172 0 0 12.534 546 14.252 572
2009 13.636 433 0 11.165 2.620 27.854 611
2010 8.198 14147 0 3.440 3.834 29.619 146
TOTAL 40.793 31.403 0 95.794 8.278 176.268 5.156

Fuente: Elaboracion Propia en base derdgion poblacional INE

La relacion buscada de estandar de Comercio y Servicios por unidad de vivienda es de 176.268 / 5.156 = .
m2. Los escenarios definian cantidad de nuevas viviendas, por lo que aplicando este estandar se pued
estimar cantidad & de Comercio y Servicios que demandarian estas nuevas viviendas. La traduccién de
este requerimiento de superficie construida debe hacerse aplicando estdndares de constructibilidad
ocupacién de Suelo. Se estima que el nuevo Comercio y Seriaiadizsgderon una ocupacion de

suelo del 80%, en un piso y con un rendimiento del 70% (30% cesiones de validad y areas verdes). Por
tanto, la conversion es m2 de suelo = m2 construidos / 0,8/ 0,7.

La siguiente tabla muestra el resumen de lassleilmaoelo habitacional mixto, separada entre suelo de
exclusividad residencial y suelo para Comercio y Servicios:

Cuadra3.410Resumen de demandas de Suelo Acumulado (Ha). Comuna de Concén

Escenario Pesiista Escenario Base Escenario Optimista
08 o8 08
3 o0 S | 802 S | 88
c © 2 _ o ¢ o 2 _ o € © 2 — oo
o 2 E 0o &g 2 E o 8o 2 EQ So¥%
e = ow ©o 3 =2 oW © 3 = ow o >=
< > O > W0 > O > Fun > O> Fn=
2022 80 35 | 115 | 100 | 44 | 144 | 146 | 64 211
2032 153 67 | 220 | 206 | 91 | 297 | 320 | 141 461
2042 202 89 | 291 | 320 | 141 | 461 | 520 | 22 749

Fuente: Elaboracion Propia
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4 ALTERNATIVAS BSTRUCTURAQN

A partir de las condicionantes de estructuracion y las expectativas de crecimiento urbano, se elaboraron I:
alternativas de estructurguada la ciudad de Concén y las localidades contenidas en el presente estudio.
Las propuestas recogen las posibilidades de ordenamiento territorial e imagen futura surgida a partir de
interaccion con la comunidad durante la etapa de DiagndsticpamBayr lagraalternativas seran
presentadas siguiendo una estructura en tres sistemas, los que permitirdn explicar en detalle los alcances
caracteristicas basicas de cada propuesta, a continuacion se indican cada uno de estos:

1
1
1
1

Definicién déMacro AreasCorresponde a la definicion global del centro poblado respecto a las
areas urbanas y su modalidad de extension.

Sistema Viae identifica el modelo de estructuracién vial, las vias jerarquicas, accesos y relacion
con el area rural.

Destinos de Suel@osidera para su definicién preliminar areas de centralidad (concentraciéon de
comercio, servicios y actividades productiva) y areas residenciales.

Sistema de Areas Verdes y espacios pUbl@mssidera destinar nuevas superficies para areas

verdes y mejoramio de los espacios publicos en estandares de calidad y suficiencia, ello desde
una concepcion de un sistema articulado y jerarquizado de espacios con accesibilidad equitativa
para todos los habitantes.

Por otra parte, los principales fundamentbandgoeidido en la formulacion deal@rnativas de
estructuracion urbana para Caeoéslacionaon:

1

1

Generacion de sitio urbano UNITARIO. Concepcion de la escala urbana de planificacion de ciudac
como un todo integrado, que revierta la actuaiitagmebana social, dada por la configuracién

barrial. Implica abordar funciones urbanas como base para alcanzar la vision integeal y unitaria

eje de un planeamiento estratégico de.Concon

Integracion de barnosrecimiento urbano armoailboes integrar y armonizar el crecimiento

urbano, con la conservacion de la naturaleza, la gestién del riesgo, gestion del agua, de los recursos
naturales presentes, enfrentando adecuadamente las amenazas de la contaminacion atmosférica de
las actividadeggductivas de alto impacto presentes en la comuna; todo ello mediante una
estructuracion urbana adecuada, coherente con un ordenamiento sostenible de las actividades y
configuracion socio espacial ecoldgica (Optima relacion dmimhovdag con su roedi

ambiente urbano y natural).

Planificacion del crecimiento urBasponde a la forma en que se da cabida al crecimiento
habitacional y poblacional, ademéas de como se distribuyen las zonas con mayor densidad urbana,
por ende de mayor intensidad deEllsocomo estrategia de compensacion a las mayores
restricciones de altura de edificacion y densificacion del borde costero del area urbana, atendiendo ¢
los cambios de accesibilidad y conectividad metropolitana que experimentara la ciudad en el marcc
de la ejecucion del proyecto mejoramiento conectividadCBeéacay las dinamicas de
renovacion, desarrollo inmobiliario y gestion de grandes proyectos urbanos con destino
eguipamientos en torno a los corredores intercomunales de macro irifriaestructura v

GRADIENTE DE INTENSIDAD DHE&$86 el borde costero hacia el interior y frente seccional
ENAP Concon. Las alternativas abordan este principio de ordenamiento, diferenciandose en la
manera en que se conforma la gradiente de menor densidddie otepacion de suelo entre

el borde costero respecto al borde interior del area urbana frente a camino internacional sector
seccional ENAP Concon.
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f COMPATIBILIDAD entre la preservacién de Areas de Valor Natural y el desarrollo urbano e
inmobiliario deoncon. Ello implica resolver la friccién de uso y ocupacién en el area y su entorno
inmediato de aquellos sitios de relevancia ecolégica con las dinamicas de centros urbanos
fuertemente antropizados por la centralidad de funciones urbanas y articllativiageres
tiene el Campo Dunar y el Humedal de la desembocadura del Rio Aconcagua para lograr una
adecuada relacion de usoices fle conservacion ecolégica.

1 SISTEMA DE AREAS VERDES INTEGRADO Y JERARQUIZADO. Se plantea para la estructuracior
urtana deConcorel mejoramiento y aumento de areas verdes en torno a los ejes viales, en la
concepcion de Avenidas Pargu&$asolardines, mediante la conformacion de bandejones
centrales (tipo Blanca Estela), o jardines en frente de las edificdfeneesiga transito
vehicular con el peatonal y circuitos diferenciados de ciclovias. Ello como un sistema red de circuitc
que conecte los espacios publicos, miradores, quebradas y areas de valor natural en el borde
costero cual es el Humedal de émbesadura del rio Aconcagua por el norte y el Campo Dunar
en el extremos sur del area urbana. En el otro sentido oriente a poniente, un sistema de espacios
publicos continuo de buen estandar de calidad, que relaciones las plazas de barrio, en entornos
resdenciales con el borde costero, a través de parques y jardines vialestapgaradas
priorizando por el espacio destinado al peatén por sobre el vehiculo

4.1 Alternativas de estructuracipara leciudad de Concén

La eleccién de las alternativag poesenta con un caracter absolutamente excluyente, y puede quedar
plasmada en una mezcla de los aspectos sefialados en los subsistemas como elementos a ser valorados
manera independiente entre ellas. Las dos alternativas de estructuracionspohdea, aoims

respuestas para absorber el crecimiento urbano sobre la base de la incorporaciéon de su Unica zona d
extensiéon urbana, resguardando las condiciones de base sefialas en forma precedente. Se define el mane
de una gradiente de densidad desrmenés desde el borde costero hacia el interior, los principales ejes
estructurantes del desarrollo de la ciudad y la identificacion de nodos o zonas de alta intensidad de uso pa
los efectos de concentrar la oferta de servicios urbanos que satigfagmilstos futuros de sus

habitantes y visitantes.

4.1.1 Alternativade Estructuracion N°1 Eje integracion centrde alta intensidad de uso

Algunas de las caracteristicas mas relevantes son:

A Potenciar groyectaCorredor intercomumil PIV,como ureje articulador e integrador del
desarrollo urbano, a través de la consolidacion de nodos de subcentros de equipamientos y servicio:
urbanos de mayor escala en torno a intersecciones o nudos viales con ejes transversales que
garanticen la relacion e iatégn interiborde costero. Junto con la propuesta de ejes
transversales, potenciando las centralidades de vias existentes, se propone albergar las nuevas
intensidades de uso propuestas en las areas de crecimiento de extdndadcde (B0
preérentemente residencial de densidad media en tipologias de viviendas unifamiliares.

A Establecimiento de Mdltiples conectores en torno al circuito con el objetsututasyeeerar
den una continuidad a las distintas urbanizaciones y mejorg farrelacamentre estas.

A Generar una Gradualidad entre las diferentes unidades homogéneas a través del establecimiento de
nuevos usos e intensidades, que establezcan espacios entre las villas en torno al circuito.

A Consolidacién de un circuito que suasergciones espaciales locales, trama articulada a dicho
eje centrd¥iaPIV, conduciendo adecuadamente los flujos intercomunales, para minimizar efectos
adversos al caracter e identidad local de entornos urbanos y residenciales, derivando los mayores
efectos de dichos flujos en el centro urbano en su beneficio de mayor dinamismo econémico, y en €
territorio interior, a diferencia de un menor impacto en el Borde costero, con mayor vocacion turistice
y con puntos de destino de interés por patrimn@hip velbr paisajistico.
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a)  Definicion de Macro Areas

Esta estructuracion propone en primera instancia, la presencia de una franja destinada principalmente €
torno a servicios y equipamientos en funcion del eje \fisivedioscando consolidaeatralidades

conformadas, a ciertas concentraciones de servicios y equipamientos timidamente existentes pero que no
logran conformar como centros 0 subcentros. A estos nuevos centros consolidados, se les otorgarial
diferentes caracteres, identificandentro civico mas vinculado con la zona fundacional y en torno a la
Plaza Patricio Lynch, y un area eminentemente comercial y de servicios, en funcién del trazado de la via P
por la trama damero correspondiente al eje San Agustin y en torricaaréaBladas, interseccion

central entre las vias que conforman la reticula central homogénea segun configuracién espacial. En dict
zona de interseccion del corxgd® 1 V. y e | §rea fundacional, se pl a
ur b an a dthinen zamas deoequipamiento comercial y servicios de edificios de oficinas, para albergar
sedes corporativas de empresas e industrias relacionadas @ondéMARonformando areas de

conexion y sutura entre las unidades barriales del entorno UHraocosd’busca conservar las areas
residenciales existentes, pero aplicando las estrategiasad@®reganaciadas anteriormente.

b) Sistema Vial

El sistema vial en esta primera alternativa es clave, ya que plantea una diferenciacidnasategorica entre |
vocaciones de las vias de caracter intercomunal que atraviesan la zona urbana, tanto en su centro como ¢
los perimetros. Esta alternativa busca conservar la dualidad existente entre la vialidad local interna comuna
las vias de interconectividagdtam®inal. Anticiparse a planificar adecuadamente los efectos de los cambios

en el escenario urbano una vez que se ejecute el pktigp€dth deobjeto que el aumento de dicho flujos

y corredor de alto estandar vayan en beneficio del desarrat@lunesgoardando los aspectos que

otorgan valor e identidad al territorio y sus habitantes.

Considera dos vias de similar jerarquia una mas importante que atraviesan la totalidad del area urbanay q
confluyen en los extremos norte y sur, emdaguéreonforman los remates y cabeceras la comuna; la

zona fundacional y las nuevas urbanizaciones; y la segundddaERenaeFextremo oriente, es el

corredor perimetral interior de camino internacional, para el paso de vehiculos pesgekidy Bedesco

las vialidad interna, configurando el frente urbano hacia el corredor contemplando los umbrales de acceso
mayor concentracion de actividades de mayor impacto en dicho borde en beneficio de su desarrollo urbar
local interior. En las inteisges de estas vias con ejes transversales principales\oiari®axa

Estela, AvdaMagallanes, se conformarian las centralidades mas importantes concentrando los comercios y
servicios de mayor escala. Esta via tiene una vocacion clarameere eVdicgalade paso, cuya
configuracién de nodos y corredor con frentes de edificacién continua de altura media, responde a I
necesidad de consolidar una trama urbana unitaria a favor de sus habitantes, conservando las zonas d
mayor fragilidad ambiatediorde costero.

La conexion local del flujo de destino a los atractivos paisajisticos y naturales de la ciudad de Concén, es
dada por la ruta del borde costero Bavgiaiio) con una marcada vocacion {gaisttionomica.

c) Destinos de Suelo

Se reonocen dos instancias principales: la primera corresponde a la consolidacién de las concentraciones d
equipamientos y servicios en centralidades jerarquizadas (centro civico, centro comercial, etc.) que alber
las principales instituciones y actividedersciales locales, y en segundo lugar, la generacién de franjas de
mayor intensidad de uso permanente que marcan una gradiente desde dicho corredor central interior y
conformacion de circuitos viales internos a favor de la generacion deoumgiidourba

Los sectores restantes combinan aregsipi@miento local y con zonas mayoritariamente residenciales de

baja densidad; y el Sector Sur con areas de equipamiento local y areas residenciales de densidad media
mayor (Lomas de Montemar).
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llustracion4. 1 Alternativa N° 1, Circuito unificador de alta intensidad de uso
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Fuente: Elaboracion Propia

4.1.2 Alternativa de Estructuracion N°2, Corredor de borde interior de mayor intensidad de uso

(MagallaesCamino Internacional)

Algunas de las caracteristicas mas relevantes son:

A

Proposicion de Ejes de mayor intensidad de uso en el borde interior dehareadéslohnda

prolongacion del eje Magallanes hacia el area de extension para osganidar wwbdeo en

extension y crecimiento por mayor densificacion. Esto es volcar el desarrollo urbano con mayor
intensidad de uso, densidad habitacional y mayor altura de edificacién hacia el sector de crecimientc
urbano, a fin de restablecer la esbalaaula dinamica de balneario en el resto de la ciudad, con
habitantes con arraigo y sentido de identidad respecto a su lugar de residencia.

Se considera una gradiente de intensidad de uso de menos a mas en forma secuencial, con un eje
jerarquico de g intensidad de uso, y ejes secundarios de intensidad variable, en torno a prolongacion
deAvdaMagallanes| ariente de V4aPIV, y nuevas vias interialapar decamino interrianal

Los ejes de maymategorizual es l&/iaPlV, y las vialectoras se conforman como el lugar
confluencia de flujos urbanos y locales por emplazamiento de actividades y equipamientos de mayo
escala, con altura media de edificaciones e intensidad de uso controlada segun configuracion de bord
edificado.

Jeraquiza en los nuevos ejes de prolongacién hacia la zona de extension para intensificar los usos y
aumento de densidades en sus bordes edificados, por proximidad y coriiparaciénateal eje

camino internacional limite urbano org0tE)(F
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A Se plantea conformar el borde interior, prolongacion eje Magallanes y Camino3@t&nacional F
emplazando alli las actividades de mayor impacto por escala y generacion/ atraccion de viajes (Meg:
centros, Terminales de Transporte Terrestre, Grénodesooegrciales, edificios departamentos en
altura desarrollos inmobiliarios en densidades altas (sobre los h&0EHakts/ consideracion
que el &rea urbana entrega una oferta de suelo desarrollando un centro que se sirve de las relacione
intecomunales e interregionales en coexistencia arménica funcional con la dinamica interna de la ciuda
(a menor escala y a menor ritmo en su dinamica funcional), en sus barrios y borde costero.

A A partir de dicho borde se configuran ejes transversatisanua grensidad de uso y densidades
hacia el litoral costero, y que se configuran como exclusas a las actividades de alto impacto intercomuné
a favor de la conservacion de la escala de barrio y los elementos deelhlordeatostero.

A Gradubidad y diversidad funcional de los ejes de conexién que atraviesan la comuna:

- Eje costero (Av. Borgofo) / Turismo, Residencial baja intensidad y minimas fricciones de uso por
fragilidad ambiental del ecosistema costero.

- Eje central (CondbRefRaca) /eBvicios y Equipamiento de escala urbana comunal orientado
a la demanda local, de mediana intensidad y fricciones en torno al corredor.

- Eje Perimetral interior (Re88 E) / Servicios y equipamientos de escala interurbana con
localizacién de actividadiesalto impacto, corredor de p&3cculacion de transporte de
carga yasajeros, de alta intensydaidciones controlapas caleteras y accesos.

llustraciérd. 12 Alternativa N° 2, Corredorhtede interior de mayor intensidad de uso
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a)  Definicion de Macro Areas

Esta alternativa pretende conservar la dinAmica de la identidad urbana de Concén, compatibilizdndola con
demanda de servicios y oferta de localizacitwiddeles de escala intercomunal. Ello, en una figura de
centralidad extendida y gradual, considerando como remates el centro fundacional de la ciudad, y la incipier
concentracion de servicios y comercio en la zona de Lomas de Montemar. Plarge@raeastruc

funciéon de la modificacién en la densidad e intensidad de uso, en los ejes perimetrales interiores, y I
consolidacién de la zona de extensidn a través del fortalecimiento Jeiasearsdeida rutdGE.

Esta modificacion en lasiian de los territorios en torno al eje rector pretende detonar un proceso de
desarrollo equilibrado de todos los territorios que componen el area urbana de la comuna, y conformar ur
unidad urbana con patrones reconocibles. El resto de &reasectungmrasidenciales cuyos usos no

se modifican, y una zona de extension queelltsedimiento determinzada la comuna.

b) Sistema Vial

Se busca conformar un eje interior jerarquico unificador del desarrollo urbano consolidado con el de extensi
0 crecimiento, pero estableciendo ejes secundarios a una escala menor con el fin de concentrar los
eguipamientos para las zonas residenciales circundantes. Se configura una nueva columna vertebral d
Concoén desplazando las proyecciones de concentrduitttadiesate \daPIV hacia el borde interior

perimetral de la ciudad para minimizar los impactos no deseados por el aumento de flujos por el corredor
transporte de alto estandar propueste3@uiadh el extremo orienta plapaso de vehiculesaalos.

Los ejes secundarios con intensidades y equipamientos de escala menor destinados a conformar suture
entre urbanizaciones residenciales de baja densidad. Se busca fortalecer esta estructura vial, a través de
continuidad de las vias existasunsel fin de generar alternativas de circulacion que permitan ocupar de
manera mas homogénea el territorio. El eje principal se configura como un espacio también de confluenc
entre el habitante permanente y el esporadico, dando la posibilidad ede éjesersaicios y
equipamientos que complementen la oferta turistica o de servicios destinada al visitante de menor escala. |
estructura se complementa con la consolidacién de las vias perimetrales dada por Av. Borgofio, con un
marcada vocacion tudgiastronémico

c) Destinos de Suelo

La alternativa apuesta por el fortalecimiento del area central de la comuna en funcién de un eje jerarquico
ejes secundarios en torno a él, con usos mixtos y equipamientos de escala variable segun el tipo de jerarqu
una gradiente de zonas segun su intensidad de uso, desde las zonas mixtas de borde de mayor intensida
hacia las zonas habitacionales de menor intensidad. En las zonas eminentemente habitacionales se bust
mantener las densidades, aplicando estrategjagei@cion urbana segin sesel

4.2 Alternativas de estructuracipara la loalidad de Puente Colmo

4.2.1 Alternativa de EstructuracioniNTorredor de borde interior de mayor intensidad de uso
(Magallane€amino Internacional)

La alternativa se estractur torno a la ruta 60 proponiendo una zona de equipamiento en el area de ingreso

a la zona de mayor concentracion residencial en el extremo oriente. En la zona centro poniente, se propotr
una franja de actividades productivas inofensivas localiaddasend# la ruta, que a su vez remata en

una zona exclusiva de infraestructura. Esta alternativa propone reducir una potencial friccion entre las zon
residenciales y laar&0, a su vez propone un fracia la misma, compuesta por usos quemnedgiie

mejores condiciones de accesibilidad. Existe dentro widlationtepuesto una zona que por las
condicionantes de riesgo presentes, se plantea como una zona de baja ocupacién y habilitacion condicionac
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IlustraC|0n42 1 Alternativa N°, ]_ocalldad de Puente Colmo
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Fuente: Elaboracion propia.

a)  Definicion de Macro Areas

Se definen dos macro areas, una en el extremo oriente, en donde a través de una zona de concentracion
equipamiento seidefel acceso hacia las zonas més residenciales desde la carretera, y una segunda zona
que configura un frente con zonas productivas y de infraestructura, relegando laaartanesidencial

b) Sistema Vial

Partiendo del reconocimiento de la reaan6Cel inevitable eje rector de la zona, ésta no constituye un
elemento potenciador ni generador de espacio publico aprovechable para la localidad, ni menos como ur
plataforma para la instalacion de usos o actividades de similar intensidad decasaegiddaciales

interiores, basicamente, por ser una via de conexion intercomunal en donde se manejan tiempos
velocidades distintos. La alternativa busca gen
umbrales con usos centradosigpaggjento y areas productivas, y mejorar las condiciones de vialidad en

las zonas interiores. Se considera también, la propuesta de nuevas vias, que puedan generar alternativas
circulacion al interior de los tejidos, sin tener que recurrir. a la ruta 60

c) Destinos de Suelo.

La alternativa considera usos no residenciales principalmente en el borde sur de la carretera, y usos mixt
agreresidenciales de baja densidad al interior. Los usos no residenciales consideran zonas de equipamientt
actividades praetivas e infraestrucoaformatoun borde, hacia la carretera protegiendo en su interior

las zonas agresidenciales reduciendo potenciales escenarios de friccion o incompatibilidad. El resto de las
areas corresponden a sectores rurales, de esridjpogméaficas desfavorables y condicionantes de riesgo,

gue permiten una muy baja intensidad de ocupacion y habilitacion condicionada

4.2.2 Alternativa de Estructuracion2NCorredor de borde interior de mayor intensidad de uso
(Magallane€amino Internaciai)

La segunda alternativa se estructura igualmente en torno a la ruta 60, en donde las distintas zonas s
distribuyen en torno a ella, y manteniendo la franja de actividades productivas inofensivas localizada en
lado sur de la ruta, que remata eona&xclusiva de infraestructura.
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Sin embargo, se opta en vez de concentrar los equipamientos en una misma zona, en una propuesta d
distribucion mas homogénea en el territorio pero a una escala mucho mas local, buscando en primer:
instancia, generar dioiones de funcionamiento mas autbnomo evitando la expansion hacia zonas de riesgo
(Quebradas y rio), y en segundo lugar, favorecer une mejoramiento a nivel general de la infraestructura loc
sobre todo en cuando a dotacion de servicios basitasignhdddilespacio publico. Se busca fortalecer la
conectividad interior a través de la propuesta de nuevas vias interiores y el mejoramiento de las existentes.
igual que la alternativa anterior, ésta propone reducir una potencial fricci@s eatiddasiatas y la

ruta 60, a través de la franja de actividades productivas.

_ Ilustraqién4.22Alternativa Ne° zocalidad_ de Puente Colmo
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Fuente: Elaboracion propia.

a)  Definicion de Macro Areas

Se definen 6 macro areas (Ver ilustracion), la primera en el extremo poniente compuesta por la zona di
infraestructura y actividades productivas inofensivas, otorgando un frente compacto hacia la ruta 60; luec
tres zonas similares de uso predominamesigrmcial, con ndcleos de equipamiento a escala local, una 5

area Residencial productiva al norte de la ruta 60 con equipamiento local, y una Gltima zona de caracter rul
de baja intensidad de ocupacion y habilitacién condicionada por corsticisnes de rie

b) Sistema Vial

Se reconoce igualmente la ruta 60 como el eje rector de la zona, a pesar de que ésta no constituya ul
elemento potenciador ni generador de espacio publico aprovechable para la localidad, ni menos como ur
plataforma para la instalatgénsos o actividades de similar intensidad de uso que las areas residenciales
interiores, basicamente, por ser una via de conexion interttemposly velocidades distintos.

Se buscana trama vial interior para cada una de las macro ardas povpaksbjetivo de mejorar las
condiciones de accesibilidad interior, y sobre todo, el mejoramiento de la infraestructura, una de las
principales demandas de la comunidad local. Esta estrategia considera la apertura de nuevas vias y ¢
mejoramiento des existentes, ademas de la propuesta de una via de seelaciorgge manera
apropiadadactividages productivas inofensogaslas areas residenciales, afin de fréchiogs

c) Destinos de Suelo

Los destinos de suelos, no presentan mey@e®nes que la alternativa anterior, por lo que no se
ahondara mucho mas en este punto.
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4.3 Evaluaciénde Alternativas
A continuacion, se presenta la evaluacion comparativa de lasalesags@gas.

4.3.1 Ciudad de Concén

En el caso de la ciudadCdacdn la evaluacién de las alternativas de estructuracion previamente descritas
se llevé a cabo mediante el contraste de sus planteamientos, respecto de los objetivos de planificacion
niveles de Intervencion definidos a través de los procesos @udadania para cada una de las

Unidades Homogéndasasi como se evalud el nivel de compatibilidad de las Alternativas respecto de los
objetivos de las Unidades Territoriales de acuerdo con la siguiente escala:

1 | PLENAMENTE
2 PARCIALMENTE
3 | INCOMPATIBLE

En este sentido se catalogaron como incompatibles por ejemplo aquellos casos en los cuales se planted
nivel de intervencion bajo de las UH, mientras en las Alternativas se proponen altos niveles de ocupacion
densidad que conlleven a egiaatde Renovacion o Regeneracion urbana. El resultado de la evaluacion se
presenta a continuacién

Cuadrod.31 Coherencia entre Objetivos de Planificacién y Alternativas de Estructuracion
UHJUHJ UH uH4A UB4d unac] uns| une Junq uHg[ Ugie | uH10[ UH11AUH118 UH12 JUH1d UH14
0 (= p>=

C

Regeneracion Urbana orientada al mejoramiento de los estandares urbal
publico y relleno de espacio intersticial

Regeneracién Urbana orientada al mejoramiento de los estandares urbai
Habilitacion integral que aborde la carga de ocupacion sobre el sistema \
las obras de infraestructura de mitigacion

Rehabilitaciéon urbana integral con soluciones de control de laderas y es
Regeneracién asociada al control de la carga de ocupacién y presién so
Regeneracion asociada al control de la carga de ocupacion y presiéon so
Habilitaciéon urbana con propuesta para la generacion de nueva centralig
equipamiento que otorgue autonomia fuinciomeEdrar trazados viales que s§
integren la trama de Concén y de las areas aledafias de Vifia del Mar
Conservacion con disposiciones normativas que resguarden las vistas

Habilitacion urbana incorporar trazados viales que integren la trama

= [Regeneracion Urbana orientada a la intervencién a la configuracion de |

= | N |[Renovacion urbana casco central a partir de la densificacion de lotes
N | [Conservacion con habilitacion de vialidad estructurante y equipamiento

i~ | = [Conservacion con refuerzo de la vialidad perimetral al loteo

N | = [Conservacigoon desarrollo del Eje Manantiales

> |~ | @ |Habilitacion condicionada a los impactos.urbanos

©
2 — —
=) < <
© S S
c 3 . g 8
2 @ 3 2 2
g S < S S
g Q S S 2 =
3 Q 3] ® Q Q
S | 5 5 o o
Q S = = = =
O o o = = R
Altl 1 1 1 1 1 1 1 1 3 2 1
Alt2 1 - 3 1 1 1 2 1 1 1 1 1
Aspectos Relevantes B C D

Fuente: Elatamion Propia

A partir del resultado anterior se detecta que las Alternativas de Estructuracion propuestas en general sc
compatibles con los objetivos de planificacion planteados para cada Unidad Homogénea, a excepcion de
gue ocurre en las unidadedAJHUH4B, UH4C y UH12 donde se observan algunas incompatibilidades que

se encuentran enunciadas en el siguiente cuadro:
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Cuadro4.32 Elementos a considerar de la evaluaciéon

En el caso de la UH 4A se abspm la Alternativa 1 define una intensidad de ocupacién muy alta
impacto que tendra el potenciamiento del Corredor Central Via PIV como eje estructurador €
A | promueve el desarrollo de equipamientos de mayor escalateHa édtetmaativa 2 mantiene una inte
de ocupacién media compatible con el objetivo de planificacién planteado, ya que opta por tra:
niveles de intervencion hacia la zona de extension urbana en torno a la prolongaciéasie Av. Mag

B Se advierte en la UH 4B que la Alternativa 2 no desarrolla el Objetivo de planificacion plante
mantienes caracteristicas existentemel@encion se conceha@a la zona de extension urbana.

En el caso de la UH 4C dectle mayor compatibilidad de la Alternativa 1 en relacion con el
C | planificacién planteado, debido a que el potenciamiento del Corredor Central Via PIV como
permitira mayor intervencion en sus bordes y como consecuendia i@maescion y regeneracion urb

El objetivo planteado por la Unidad UH 12 se desarrolla plenamente en la Alternativa 2, dad
D | desarrollo de un subcentro hacia la zona de extension urbana, mediante la prolongaciéon del&
propuesta de una via par interior al Camino Internacionalpsrctales ae proponen niajemvencion.

Fuente: Elaboracion Propia. (Las letras en la primera columna responden a las letras de la ultima fila del cuadro anterior)

4.3.2 Localidad d®uente Colmo

La evaluacién de las alternativas de estructuracion se realiz6 identificando la solucién técnica y funcional m
apropiada para el potencial desarrollo urbano de la localidad, en funcién del analisis y discusion de la
ventajas y desventajiEslas alternativas elaboradas preliminarmente. En esta instancia se incorporaron
antecedentes deefactibilidad técnieatimaciones de demanda de gl&oconsideraciones relevantes

recogidas en los talleres de participacion ciudadana.realizados

Cuadro4.33 Evaluacion de alternativas de estructuracion localidad de Colmo.

Alternativa * Estructuracion AxialNuclear Alternativa 2 Estructuracion AxialDispersa

iy - ‘ ; ARSI SN

V.o aeofbos=s

,,,,
.........

e

.......

Ventajas
- Consolidacion dentrdidad de equipamientos - Dispersion de zonas de equipamiento a ung
- Establecimiento de dos umbrales jerarquizg mas local, gememejores condiciones de ac
acceso, en torno a la concentracién de equipg para la mayoria de los habitantes, y una disl
y actividades productivas. méas homogénea en el territorio.
- Gradiete de intensidad desde carretérgedor. - Alternativa distribuye intensidades de u
- Frente productivo vinculado a la carretera manera mas homogénea en el territorio.
- Zoras residenciales de baja intensidad de uso| - No depende del mejoramiento de las condic
interior, reduciendo friccion con la carretera. mowlizacion interna para su buen funcionami
- Concentracion de equipamiento genera | - Controla de mejor forma potencial instala
aprovechamiento de recursos y genera econor| viviendas en zonas de riesgo versus la ins
en funcién de las microareas de equipamien
Desventajas
- Concentracién de equipamiento en unaueokq - Poblacion y baja demanda existente pug
provocaproblemas de cobertura a zalegslas. justificar ladispersion del equipamiento €
- Concemacion de intensidadoen algunas zonas. territorio.

- Exito de la alternativa depende de buenas corn
de accesibilidad y movilidad interior.

Fuente: Elaboracion propia
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4.3.3 Evaluaciorealternativasespectade Objetivos Ambientales

En el presente punto se asocian las propuestas de planificacién, expresadas por las Alternativas de
Estructuracion, etacion a los Otiy@s Ambientales esgrimidestedocumento.

a) Reconocer e incorporar elementos singulares patrimoniales y culturales o de valor paisajistico.

Las alternativas propuestas cumplen remorgicimiento de los elemetdda vez que paambas

alternativas los elementos de mayor singularidad y valor paisajistico corresmocende Iberde

costero y camplonar. En ambos casos estos sectores no forman parte de propuestas de modificacion, ya
gue se busca mantener la propuesteaderes y densidades bajas como los atributos del lugar mediante

la sostenimiento de la normativa vigente para dichos sectores.

b)  Mantener el paisaje de la comuna sobre el borde costero, los sectores de mirador y las lineas de
vista y campo visual sobre ertbe costero.

Estos aspectos apuntan a la mantencién de la normativa de los Instrumentos de planificacion vigentes, que
igual que en el objetivo anterior, implica el reconocer el borde litoral, miradores y conservacién de campc
visuales hacia la lideacosta, a partir de la normativa existente disefiada para dichos propositos.

c) Mantenery potenciar la identidad comunal.

Se ha considerado como un elemento que caracteriza la identidad comunal, las condiciones de densidad ¢
uso habitacional del tewigtiiado al interior del limite urbano, en relacion con las condiciones morfologicas
dominantes, es decir de Borde Costero, Mesta y Zona de Extensién urbanaEmddiensentido la

identidad del Borde Costero esta caracterizada fundamentabagsted@asidades habitacionales,

presencia de un borde de turismo gastronémico, existencia de miradores y resguardo de vistas hacia la cos
elementos que se conservan al mantener la normativa vigente.

Para los territorios localizados en la megsetproce como elemento de identidad local la presencia de
comercio y una zona asociada a la actividad pesquera. Aspectos que son retratados en ambas alternativa
Mientras para los sectores de Extension Urbana se advierte la nueva identidgmhersmnde estéa

zona de Monte Mar, donde se perfilan viviendas de estrato socioecondmico alto, segunda vivienda y zonas
descanso.

Al respecto las diferencias fundamentales entre las alternativas, respecto al tema de identidad comuna
refieren a que ém Alternativa 1 busca reconocer una situacion existente de modificaciones de densidad
tanto en el eje Concon Refiaca como en las vias periféricas de conexion con la intercomunal, y generar €
torno a estas vias la integracién y mixtura social, dejacdoelsle Extension como areas de baja
densidad habitacional. Se busca por lo tanto una integracién en el tejido urbano, mediante una propuesta (
distribucibn mas homogénea de las densidades mas altas en las zonas que hoy estan consolidadas, versi
laszonas de extension urbBsta alternativa atentaria mas sobre la identidad en la zona de meseta.

En la Alternativa 2, se establece el area de extension Urbana, como receptaculo de las mayores densidad
urbanas, busca por lo tanto identificar iarsitwdical de densidades regulando su desarrollo futuro, sin
embargo no se propone la alternacion de los patrones actuales, si no que las mayores densidades de uso
proyectan hacia los terrenos baldio pertenecieotes @el@ztension urbana o kante

d) Materializacion de un sistema de areas verdes urbanas, arborizacion y espacios publicos que
contribuyan a mejorar el bienestar de la ciudad.

Respecto al sistema de areas verdes urbanas, éstas estarian asociadas a los ejes viales rectores propuest
paa los cuales se proyectan franjas verdes arborizadas que formen parte complementaria del sistema vie
sumado a las unidades de bosque en el Borde Costero. Aspecto para el cual no se distingue diferencia ent
las alternativas, puesto que la red \aabeatificado como una necesitladnal en todo escenario
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e) Proteger el Humedal del Rio Aconcagua, borde costero y Campo Dunar.

La situacion del Humedal del Rio Aconcagua, borde costero y Campo Dunar en ambas alternativas es
mismo, ya que por unaeparHumedal del Rio Aconcagua queda fuera del limite urbano y por lo tanto no
forma parte del area de planificacion. No obstante se procuran los usos de suelo compatibles en las arec
urbanas colindantes al humedal en la zona de borde costerort®tvsosectmaele borde costero y

campo dunamo han sido considerados como areas a modificar por las alternativas, por lo que de esta forma,
subsiste la situacién normativa actual, por lo tanto se reconocen como sectores de protecciéon aquello
territaps protegidos por Ley, complementaria a la propuesta de planificacion del campo dunar con zonas ¢
normas urbanisticas restrictivas con el objetivo de resguardar esta area de valor natural.

f) Reconocer las quebradas como elementos en la planificacion debgedsaje, riesgo,
escurrimiento y drenaje de agua lluvias.

Estos elementos se encuentran reconocidos en el PRC vigente, por lo que al igual que en el caso de Ic
sectores de mayor sensibilidad del area de estudio, se revisan las condiciaciés gecgrisifntes.

No obstante se actualiza la componente de riesgo para efectos de evaluar las limitantes a las distintas zon
del borde costero y compatibilizar el grado de ocupacion con el nivel de susceptibilidad de ocurrencia d
peligro geoldgicoie estan afectos

g) Otros aspectos planteados para ambas alternativas de estructuracion

- Se reconoce una ificacion de borde costerfaem de la proteccion del paisajgservando la

geografia costera y potenciando cévidaal turistica

- Se amlian las superficies de areas verdes urbanas y espacios publicos, otorgando la continuidad
del recorrido publico, integrando potencialmente ladecuemnaes, escaleras y costanera.

- Se incrementa las zonas para localizacion de equipandecitafadreh torno a los ejes de

mayor jerarquia que conducen los flujos de nivel intercomunal y en la configuracidn de nodos viales

- Se controla la intensidad de uso y densidad media segun altura de las edificaciones de 5 a 6 pisos
maxima en toda eda@urbana con una gradiente de escalapdmnios y cargas de ocupacion.

4.3.4 Evaluaciérealternativasespectade Criterios de Sustentabilidad

En el presente punto se asocian las peplegsianificaciérpresadas por las Alternativas, eidnmela
los Criteriade Sustentabilidesgrimidosn el proceso de Evaluacion Ambiental Estozticgian.

a) Promover un desarrollo urbano que sea compatible con la consedea@éosistemas de
valor natural

Se ha considerado como un elemento queizatadtentidad comunal, las condiciones de densidad de
uso habitacional situado al interior del limite urbano, en relacion con las condiciones morfolégicas dominante
es deciBorde Costefdeseta y Zarde Extension urbana

En la concepcion de anhéternativas se buggamover un desarrollo urbano compatible con la
conservacion de ecosistengasatbr natural, manteniendo la identidad en las zonas mas sensibles del
territorio (areas consolidadas urbanascbsteto y dunadspecto que se edmen ambas alternativas,

ya sea mediante la propuesta de densificacion alrededor de ejes viales o bien trasladando la densificacic
proyectada a la zona de extension urbana, que se configuactonu® unenor sensibilidad

La Alternativa 1 busemonocer una situacion existente de modificaciones de densidad tanto en el gje
Concoén Refiaca como en las vias periféricas de conexion con la intercomunal, y generar en torno a estas vi
la integracién y mixtura social, dejando los sectores de @xtedsgasae baja densidad habitacional.

Se busca por lo tanto una integracion en el tejido urbano, mediante una propuesta de distribucibn ma
homogénea de las densidades mas altas esslasiedroy estan consolidadas.
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En la Alternativa 2, se estatdbdrea de extension urbana, como receptaculo de las mayores densidades
urbanas, busca por lo tanto identificar la situacién actual de densidades regulando su desarrollo futuro, s
embargo no se propone la alternacion de los patrones actualéss shayogee densidades de uso se

proyectan hacia los terrenos baldio pertenecientes a la zona de extensién urbana o Montemar.

b)  Resguardar las areas de interés paisajistico, ecoldgico y elementos de valor natural mediante el
establecimiento dentnorma uranistica restrictiva

Las alternativas propuestas cumplen con el reconocimiento de losinglelaasiggtrimoniales

valor paisajistico, toda vez que para ambas alternativas los elementos de mayor singularidad y valo
paisajistico corresponders adotores de borde costero y Campo Dunar. En ambos casos, se reconocen e
incorporaelementos singulares de wakoiral paisajisticé&stos sectores no forman parte de propuestas

de modificacién, ya que se busca mantener la propuesta de mirsidades\bd@s colog atributos

del lugamediante la sostenimiento de la normativa vigente para dichos sectores.

Las alternativas mantienen el paisaje de la comuna sobre el borde costero, los sectores de mirador
conservacion de campos visualeslddiciea de costa, a partir de la normativa existente disefiada para
dichos propdésitéd.mismo tiempos sectores de borde costero y Campo Dunar, como ha sido mencionado
anteriormente, no han sido considerados como areas diferenciadas poadapalternainio se

reconocen como sectores de proteccion aquellos territorios protegidos por Ley, complementaria a e
propuesta de planificacion del campo dunar como zona de &rea verde con normas urbanisticas restrictivz
con el objetivo de resguardardesa de valor natural.

c) Generar condiciones para la estructuracion de una trama vial conectada y para la dotacién de
un sistema de espacios publicos y areas verdes que posibilite la integracién socio espacial
de las distintos sectores y barrios que campcel teritorio sujeto a planificacion

La materializacion de un sistema de areas verdes urbanas, arborizacion y espacios publicos que contribuy:
a mejorata calidad de vida, se asacia configuracion de dfEs viales rectongara los uales se

proyectan franjasborizadas que formen pangplementaria del sistemaagipecto para el cual no se

distingue difencia entre las alternativas.

La Aternativd considera un crecimiento mas intensivo en los corredores estructurantes intercomunales
intermedios del area urbana, con mayores impactos a las areas residenciales colindantes, correspondientes
comunidades arraigadas por identidad y sentido de pertenencia al lugar. Por lo tanto, se traduce en u
aprovechamiento mayor del suelo en zonaerm#ore Lomas de Montemar para poder acoger los
escenarios de crecimiento futuro, a favor de un equilibrio del desaBolkestebanda gradualidad

de uso es menor, se genera un eje central que apuesta a una menor densidad de ocdpacién en el bo
interior.

La Alternativas2 basan la gradualidad de ocupacion, generando una gradiente desde el borde costero
hacia la zona de extensiéon borde interior. En otras palabras, centro urbano concentrado con una perifer
interior con mayor densidadsiderando los efectos ambientales de borde costero. La incorporacion de
elementos de mayor fragilidad ambiental o de areas con recursos e valor natural, responde al reconocimier
por parte de las alternativas propuestas de los elementos singolaigdespgatdulturales o de valor
paisajistico, presentes en el area de estudio, ya que ambas alternativas no interfieren con los elementos
mayor fragilidad que corresponden a los sectores de borde costero, borde fluvial y campo dunar.

Finalmente a eivnedioambiental y en relacion con el cumplimiento de criterios y objetivos ambientales, es
la Alternativadjuella que compromete un menos nivel de cambio ambiental, respecto a la intensidad de
usos proyectada.
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5 PLAN PROPUESTO

A continuacién, se déserilos principales elementos o caracteristicas del Plan, que nacen de la
implementacién de las distintas conclusiones respecto de las tematicas mencionadas en las etapas d
diagnodsticg de alternativas de estructuracion, considerando las distines dieqgianificacion y
entendiendo el ambito de accién de un Plan Regulador Comunal

5.1 Fundamentacion del Plan

A fin de establecer imagen objetivgue incorpore las principales vocaciones del territorio y directrices de
desarrollo sostenible, se ktabkecido objetivos de planificacion y estrategias de planificaniéa para el
urbana de la comuna.

5.1.1 Objetivos de Desarrollo UrbarBstrategiasle Planificacion

Los objetivos a alcanzamy éstrategias a desarrollar para cumplir con los oligimuseare

nombrados se describen a continuaciéon. Estas estrategias sintetizan la vision expresada por la comunidad,
sector productivo, gobierno local, ademas de la evaluacion de tendencias y vocacién de los territorio
estudiados en la etapa antdgolPropuesta y Acuerdos, en relacion a las unidades homogéneas
reconocidas. Ello, en conformidad a las acciones de participacion y mesas técnicas de trabajo llevadas a ca
por el estudio para levantar aquellos aspectos relevantes a consideradd@m delefatieproyecto del

Plan.

Cuadrdb.x1 Objetivos y Estrategias de Planificacion

OBJETIVOS ESTRATEGIAS

Ela: Definicién de ejes viales estrtesugaa optimicen la conectividad,

Lograr la integracil E1b: Configuracion de corredores interurbanos conforme a usos e intensidag
socio espacial de | coherentes y relacién de conexiones con la trama local, canalizando los flujos ¢
barrios desarrollo urbano local.

Elc: Confmacion de un Sistema Jerarquizado y Continuo de Espacios Publ
Verdes.

E2a: Definicién de un sistema red de centralidades de equipamientos y servicio
E2b: Regenerar los dissirsectores residenciales conforme a su objetivo de pl
Buscar el equilibl urbana; es decir resguardo, renovacién o remodelacion.

en el desarrollo dg E2c: Generar un desarrollo urbano que considere la gradualidad de intensidad

ciudad borde costero al interior. De esta #suméa generacion de mayor demanda habit
en el area expansion y respondiendo con ello al deseo de resguardo del v
natural del borde costero mediante normas urbanisticas de edificacion restrictivg

E3a: Resguardar las caracteristicas del sector poniente _ por su valor turistic
balneario al mismo tiempo que promover la regeneracion urbana en el sector (¢
Enap Concénhacia un polo de servicios y oficinas oadatadtustria.

E3b: Renovar la trama damero central resguardando su actividad residend
Revitalizar el cen| potenciando su actividad comercial y de servicios. Para ello se plantea:
fundaanal Configurar un par de ejes viales de mayor centralidad de usos centraleses
complementarias Avddaroto- Eje Civico y Avda. San Agustije Comercig
interconectando espacialmente en un circuito interior con mayor actividad peg
dos espacios publicos de relevancia urbana_ Plazas Patricio Lyndargod]

respectivamente
Resguardar Ig E4a: Resguardar las areas de interés paisajistico, ecolégico y elementos dg
recursos naturaleq integrandolos al desarrollo urbano y puesta en valor como espacios publicos, y
paisajisticos para el esparcimiento, recreacion y educaciéon ambiental.

Fuente: Elaboracion propia
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a) Ela: Definicion de ejes viales estructusagte optimicen la conectividad

Se configura una trama vial que canalice o conduzca en forma adecuada los vidjssngegin sus
propositos en beneficio del desarrollo urbano comunal, ello conforme a su jerarquia, intensidad de flujos y
relacion de conexiones con la trama local.

llustraciérnb. 1 Vialidad Estructurde

b

Area intervencion
aperturas de vias transversales

SIMBOLOGIA
Etapa3_Vialidad_ostructuranto
DESCRIPCION

gar (PRENVAL)

Fuente: Elaboracién propia

b)  E1b: Configuracion de Corredores Interurbanos

Se busca planificar adecuadamente los corredores asociados a las vias anteriormente descritas com
colectoras y troncales, que seran de alto flujo y estandar. Estosaroesgmoréen a proyectos de
mejoramiento de la infraestructura vial, prevista por el sector publico, generando efectos en la transformaci
del area de influencia inmediata a los corredores proyectados; lo que desde la perspectiva de la planificaci
urbaa se constituira en una oportunidad para el desarrollo de la ciudad en su conjunto. La diversidad
funcional de los corredores interurbanos que atraviesan la comuna se define de acuerdo a su rol territori
como sigue:

A Eje ConcéRefiaca Frente Vial DunaBurismo, Residencial baja intensidad y minimas
fricciones de uso por fragilidad ambiental del ecosistema costero.

A Avenida Borgofio en el borde costero, se define con un marcado cagastrondisiam
de importancia estratégica para la ecawaidéalbs habitantes de la comuna.

A Eje central (CondoRefiaca) y AV. Los Pellines y Av. Lascar/ Predios de uso mixto, zocalo de
uso preferente destinado a servicios y equipamiento de escala urbana comunal orientado a la
demanda local, de mediana id&ehg fricciones en torno al corredor.

A Eje Perimetral interiRutd R3O0 E)/ Servicios y equipamientos de escala interurbana con
localizacion de actividades de alto impacto, condicion de corredloCid=ulpagn de
transporte de carga y pasajdeoalta intensidad

A Ejes centro fundacional. Corresponde a uso mixto residencial y equipamientos relacionados con
el caracter civico, y de servicio. Considera un zocalo de uso comercial y de servicios exclusivo.

A Ejes transversales consideran fréatesos residenciales preferentes y equipamiento de
escala variable segun el tipo de jerarquia de la via.
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llustraciorb.:2 Areas Friccion Borde Vias

"7 17
7

\\\\\\\\
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Areas Borde Vias

7/ comedor Alto Flujo

74/ cCorredor Centro
Corredor Interior 1
Corredor Intarior 2

Corredor restriccion por proteccion Dunas

Fuente: Elaboracién Propia

c) Elc: Conformacion denSistema Jerarquizado y Continuo de Espacios Publicos y Areas
Verdes

Se propone la configuraciébn de un sistema de areas verdes y espacios publicos jerarquizados que d
continuidad e integracién ssgacial al territorio comunal avanzando hacia emalénzgdad de
balneario tradicional y conediadasi como los corredores viales se estructuran en:

1 Parques Comunal&on el fin de reducir el efecto negativo que FE8Rutiae para la
habitabilidad de los terrenos a urbanizar en sus fremesneeupa franja de areas verde,
creando un pargue de escala mayor que actlia como un buffetagpuexteititalielades

i Vias Parques: De anchos perfiles que permitan un centro de areas verdes que acompafie la
conectividad con actividades creativpaigajismo acorde a su calidddtional.

1 Vias Jardines: Estas vias podran proyectarse también como avenidas Jardines, en los casos en que
los bordes construidos permitan adoptar lineas de edificacion proyectando antejardines al espacic
publico, mejodmla calidad paisajistica del espacio vial.

i Via Mirador: Con el mismo sentido, el borde paseo mirador se configura como espacio publico
estructurante que conecta escalas y miradores existentes, incluyendo sectores de riesgo natural
como quebradas, canfordose como una unidad.

1 Plazas y otras areas verdes locales: que permiten la dotacion de areas verdes de escala local al
interior de las Macrozonas.

Para estructurar este sistema, se definiran franjas de superficie suficientes para deraotttideidad al
espacios publicos y areas verdes que utilizaran terrenos destinados a regeneracion, aquellos que esté
subutilizados o en desuso y aquellos que presenten algun tipo de riesgo para la ubicacion de actividade
permanentes. Ademas se defimgas verdes de tipas parquen las zonas de nuevas a consolidarse,
definiendo una estructura jerarquica clara desde su origen.

llustre Municipalidad de Concén 20



Memoria Explicativa
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Concén

llustraciorb. 3 Sistema de Espacios Publicos y Areas Verdes JedgoGontinuo
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Simbologia

111 ] PARQUE INTERCOMUNAL

B VIAPARQUE CENTRAL
VIAMIRADOR
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w=111s PARQUE LOCAL

LIMITE URBANO

Fuente: Elaboracion propia

d) EZ2a: Definicion de Nuevas centrdiédade equipamiento y servicios

En base a la nueva vialidad propuesta y la estructura jerarquizada de espacios publicos, se definen un
estructura de centralidades paraael forggionamiento del sistema urbano, identificando aquellos puntos
potenciales a conformarse como nuevos centros urbanos, integrando una estructura de centros que s
distribuyen en forma equilibrada en el teHlitoldsarrollo de estas nuevas aadesi urbanas

garantizara la accesibilidad equilibrada a los servicios y equipamientos de escala comunal al desarrollarse
diversos sectores de la ciudad en todas sus escalas.

llustraciorb.14 Centalidades Propuestas

Simbologia
Area Verde Propuesta
Centralidades

[_] comunaL
LOCAL

Il e TROPOLITANO

500 250 O 500 1.000
-—— 1Meters

Fuente: Elaboracion propia
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e)

E2b: Integrar estrategias de regeneracion urbana conforme a la gradualidad de intensidad de
uso

Se propone el aumento de intensidad de uso en el arda larltanauna de forma gradestle el

T

resguardale la calidad actual del borde costero y meseta costera, hacia la mayor intensificacion y
consolidacién en altura hacia el irBerfmopone por lo tanto:
Resguardo de las caracteristicas fisicas urbanas de la franja borde costero y meseta costera
1 Pramover la regeneracion de zonas deprimidas por rehabilitacién de su infraestructura y espacios
publicos.
1
1

Estimular la regeneracion completa en base a la renovacion de su morfologia urbana
Renovar y consolidar a través del aumento de la densidaday etdificacén preferentemente
residencial hacia las areas de crecimiento urbano

llustraciorb. 15 Zonificacion por Nivel de Regeneracion Propuesta
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Conservacion 2 SR “’,'...
Renovacion Alta »{ "i- i ‘;3
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»
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b 2
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Fuente: Elaboracion propia
f)

E3a: Revitalizacioreldcentro fundacional: Estrategias de Preservacion versus Regeneracion

La estrategia principal en el sector centro fundacional de la comuna, tiene que ver con la identificacion de d
areas con diferentes atributos dades pmplazamiento y contertoun lado la meseta y borde costero,

que se distingue por tener un campo visual hacia el mar y la desembocadura fluvial del Aconcagua, y por o
lado el area oriente préximo y altamente conectado al frente industrial del seccional ENAR, y enfrentando a
Ruta F3& con aptitudes de transformarse en un centro de servicios urbano de equipamientos y edificios de
oficina asociados al frente indusagahcciones a seguir para este territorio corresponden a normativas de

zonificacion diferenciadas, deibignsidad y preservacion para el area poniente, y de alta intensidad y
cambio de uso de suelo preferente de equipamiento hacia el oriente respondiendo a su rol urbano
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g) E3b: Configuraciéon de un centro urbano comercial.

El &rea intermedia enmarcadarmbbs vacios urbanos de espacios publicos (plazas), se postula su
desarrollo como corredores de fachada continua con zo6calos de uso mixto, residencial y preferentemen
comercial y de servicios urbanos a escala humana peatonal que promueva & ysel dartiocal

conectando estos dos vacios de espacio publico existentes. Esta accion favorecera una mayor activida
peatonal, al mismo tiempo que conecta las zonas Poniente cuyo enfoque es la preservacion de sus
caracteristicas y Oriente que espegehenmacion de su tejido urbano a través de este tejido conector de
calles comerciales y de servicios civicos. Asi mismo se postula el mantener los dos vacios urbanos con rol
funcionales, complementarios civico en plaza Patricio Lynch y consn@aBatans ken torno a las

cuales se estructure un circuito de mayor intensidad de uso equipssatgcservicios

llustraciorb. 16 Imagen objetivo detalle estrategias de rehabilitaciéemted fundacional

Fuente: Elaboracion propia

h)  Ed4a: Potenciar el valor paisajistico del &rea urbana y reconocimiento de &areas protegidas de
valor natural

Corresponde a la puesta en valor de los elementos del medio natural y areas de pro@esd@i legal, co
campo dunar, roca oceanica, areas verdes y espacios publicos de borde costero en sistema de quebrada:s
taludespefiones, paisaje segun cuenca visual sobre el mar y desembocadura del rio Aconcagua, y Humeda
Esta estrategia se debe a la aspiraecinal de resguardar y potenciar turisticamente los atractivos
naturale€stas acciones tienen por objeto

1 Promover un desarrollo urbano que sea compatible con la preservacién de ecosistemas de valor

natural.

1 Mayor dotacion de espacios de recreaoé@s verdes

1 Menguar efectos negativos de la contaminacion antropica en el area afecta

9 Preservary revalorizar el paisaje natural de la comuna.
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