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1 RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 16° del Reglamento de Evaluacion Ambiental Estratégica, qu
actualmente se encuentra en consulta publica, se presentan los siguientessacatosdas,
Instrumento de Planificacion Territorial:

1.1 Objetivos perseguidos por el Plan

H estudio de actualizacion del Plan Regulador Comunalg@R0Gisdeconcentra en las areas de
extension urbana definidas por el instrumento de planificacion lraesatrual tramitacion del
PREMVAL2013

1.2 Los érganos del Estado convocados

Los érganos del estado que fueron convocados al proceso i pietiaqpeardo a carta de Inicio
Evaluacién Ambiental Estratégica para la CoBamadgdagrup6 ana serie de institucionssryicios,
correspondientes los siguien8SREMI MINVU, SEREMI MMA, Consejo de Monumentos Nacionales,
SEREMI MOP, SEREMudGaficina Provincial de Valparaiso, MOP DGA, DOH, Vialidad, SEREMI
Economia, Gobernaciéon provincial de Valparaiso, SEREMI Bienes Qéaomaalén, Nacional
Forestal, Ministerio de AgricUBERNATURSecretaria Regional de Electricidad y @iesbR&gion

de Valparaiso, SEREMI Transporte y Telecomuni&ERMASEOMISEREMI Agricultura, SAG
Servicio Agricola y Ganadero.

Entidades a partir de las cuales se solicitaron estudios u otros antecedentes considerados durante €
desarrollo delainl

1.3 Razones por las cuales el Plan o sus modificaciones sustanciales han sido sometidas a
Evaluacion Ambiental Estratégica

El presente documento corresponde al Informe Ambiental del instrumento de Planificacién Urbana
denominado Plan Regulador ConeuGahddnEste informe documenta el procedimiento realizado para
incorporar las consideraciones ambientales al proceso de formulacion del plan, conforme a los ambitos c
accién que este instrumento regula, segun lo establecido en los articul@s [ 43UCAR eledrticulo

2.1.10 de la OGWepnforme a las instrucciones emitidas por la Divisién de Desarrollo Urbano mediante
Circular DDU 227 del 01.12.09. y DDU 247 referida a la Guia para la Evaluacién Ambiental Estratégica (EA
de los instrumentos danificacion territorial (Ministerio del Medio Amiaisierio de Vivienda y

Urbanismo 2011). Este documento, evalla el grado de incorporacion de los criterios ambientales y d
sustentabilidad al plan de opciones alternativas presentadas dinmraareza peta etapa.

De esta formel presente documento, responde a lo que dicta la Ley 20.417, para este tipo de Instrumentos
de Planificacion Territorial, en su Articulo"Sierbje deberan someterse a evaluacion ambiental
estratégica los ptanregionales de ordenamiento territorial, planes interqoiameslesguladores

comunalesy planes seccionales, planes de desarrollo urbano y zonificaciones del borde costero y del
territorio maritimo"

1.4 Descripcion de los criterios de desarrollo sdatde considerados para la formulacién del
Plan.

Se han elaborado Critetimslesarrollo sustentable cuya concepcion se integraron aspectos de orden
economico, social y ambiental. Los criterios de sustentabilidad propuestos corresponden a:

I. Municipalidad de Concén S
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1- A Elan establece un sistema de conectividad vial y estructuracion de espacios publicos y areas verdes
que integra socialmente la ciudad a la vez que compatibiliza el desarrollo de las distintas actividade:
economicas (turismgastronomiaomercidoindust i a ) 0

2-i E|I Pl an resguarda | os el ementos de valor natur
mar y de borde rio para fines turisticos, acorde a la identidad local mediante una adecuada norma urbanisti
de uso de suelo, condicimsade edificacion y condicionantes de edificacion y subdivisién, regulando el

desarroll o inmobiliarioo.

3-AEI Pl an reconoce | os asent aniiPeamte €gimorcamoal e s [
oportunidad de desarrollo econémico y socloregliltaado el crecimiento urbano comunal conforme a la
susceptibilidad de riesgos naturales del territo

1.5 Objetivos ambientales de la propuesta del Plan

Se propusieron los siguientes Objetivos Ambientales, para cada uno de los cualesapickegré un lis
aspectos abordables por el plan.

1-Promover un desarrollo urbano que sea compatible con la conservaciéon de ecosistemas de valor natural.

2- Resguardar las areas de interés paisajistico, ecolégico y elementos de valor natural mediante el
establecimiento de un norma urbanistica restrictiva.

3- Generar condiciones para la estructuracién de una trama vial conectada y para la dataion de un siste
de espacios publicos y areas verdes que posibilite la integracién socio espacial de las distintos sectores
barrios que componen el territorio sujeto a planificacion.

Complementariamente en la Ultima seccién de la presente EAE, se preseciianuiia Idestigalios

ylo verificadores que se utilizaran para dar cuenta de su cumplimiento, para los cuales se propone I
utilizacion de sistemas de control de los parametros establecidos, preferentemente a partir de fuentes ©
informacion existentes yad# &cceso para efectuar el seguimiento ambiental y cotejar el progreso de la
implementacién del instrumento, por parte del auditor del proceso. En este sentido, se formula como fuente
informacion la utilizacion de los registros asociados a lesdpepdificacion, generados en el
departamento de la Direcciobn de Obras del Municipios, como fuente de antecedentes disponibles qus
permiten la localizacion espacial de las actuaciones en el area de estudio y la descripcion de las caracteristi
esencialede cada proyecto.

1.6 Diagnoéstico Ambiental Estratégico

Se considera un andlisis de los aspectos ambientales relevantes para el contexto del Plan, los cuales refier
fundamentalmente a

A Un problema estructural a enfrentardeseguilibrio actual esustentabilidad y desatrollo

frente a las crecientes presiones inmobiliarias y comerciales que estasobnpdataodectividad

urbanasobre los recursos naturddéegalor ambientaiultural y sobre la calidad de vida de los habitantes,

por frgmentacion social, desorden del desarrollo urbano y contradiccion entoelgadd:Adn

A Riesgo de pérdida del patrimonio amipienfalta de proteccion del Campo Dunar de Concon
compromete la identidad urbana de la cAreande valor tngal coniesgode conservacidiada las

1 Contradiccién que refiere a la nostalgia por la pérdida de los valores sociales y urbanos de antafio "Beémepriaiade feeetiths @munitario,
valoracion de ritos y tradiciones, limpieza, menor cantidad de poblacién; y loatj@ooedectinal que se dirime entre el desarrollo productivo/
inmobiliario y la conservacion de naturaleza y tradiciones, al contar con caracteristicas ecoldgicas Unidasaspbocieatwstdes, quebradas,

rio y humedal desembocadura delamcagua). Contradiccién entre la vision de ciudad que tiene el habitantasitdosctitestagorales de la 2a
vivienda.

I. Municipalidad de Concén 6
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presiones del desarrollo inmobiiatonsecuente disminucion del potencial area de recreacion,
esparcimiento y de interés turistico cidnuifitiotos respecto a la degradacién o pérdida de aquellas
comuniddes que comprendan especies con problemas de conservacion o conformen unidades singulares
gue aporten valor ambiental a las zonas Whtarasdlos, seientan cerca de 20 especies con problemas

de conservacion observadas en el Campo Dunar de Banofama especie en peligro de extincion

segun la Cartilla de Caza (SAG; 1999).

A Efectos no deseados de la actividad inmebitipdkngias de edificios en atiora congestion,
saturacion de servicios urbanos, pérdida del recurso costeperdpsdtiva de su atractivo panoramico
y pérdida del recurso ambiental (soleamiento, vistas, Earient@s)conflicto represdagainpactos

en los destinos litorales asociados a la actividad inndédariallo de proyectos turistadeteros,

caso Hotel Punta Pigueros

A Bajo estandar de la vialidad url®asancia de pavimentadércalles genera impactles
poluciéen el ambient&.ello se suma problemas de conservacion y estandar de las veredas y calles, mal
estado de pavimentos, todo lo que dificulta el transito y desplazamiento de personas y vehiculos.

A Deficiente configuracion de la trama. @baeetividadniitada ented sector interior, la meseta y

el borde costero, cugmformacion esfdimita el trazado de J@ssistemas de infraestruciuea
generaciéreonsolidacion de espacios publicos y areasPreditsrina, la falta de conectividad urbana

entre &@as de crecimiento poblacional y areas de provision de equipamiento y servicios de mayor escala y €
reconocimiento de recursos patrimdeiai@sr natural y de tipo culi@italcomuna.

A Problemas de movilidad urkmomayestion vial vehicularspturacion de vias, crecimiento del
parque automotor, falta de espacios habilitados para estacioa@néaids,espacios de permanencia
asociade a borde costero, playasatractivos faticos. A ello se suma la pérdida progresiva de
transitabilad a piporproblemas dalta de espacios de circulacién adecuados y de configuracion espacial
seguros (control social y visual de los recorridos urbanos)

A La imagen y contaminacion ambiental de la (&dim@ranacigralteracion del paisaje urbano.

Los problemas mas comunes dentro del area urbana se relacionan con la presencia de micro basurale
asociados generalmente a sitios egazelssector La Isla en lugares con dificilyaamtesas tanto de

celulares oo de radiocomunicaciones que se encuentran insertos en la trama urbe®a sien@2oncon.

los episodios contaminantes en las industrias, particularm€otecBNAdRi como descargas de riles en

los cursos de agua y manejo de emisiones.

A En elsecto de Puente Colmios problemas se relaciona principalmente con presencia de
infraestructura (gaseoducto y oleoducto) e inthlsstaasociadas al camino (Ruta 64). Ademas existe
un alto nimero de micro basurales, principalmente en quelcidascdsd@ifma, los efectos en la
modificacion del paisaje y alteraciéon de la cuenca fluvial de actieikiealsonlede aridos
principalment@ontaminaci@mbiental por emanacion de malos efl@gunta del estero Limache con

el Rio Accaga Gector del Camping del Rio LinRdrge Colmo).

2 Fernando Vera, 2006, Turismo y territorio. Realidades y retos para una nueva etapa, desde la sostecihilitenlvesitadefe Alicante. L
experiencia internacional permite observar que en los destinos residenciales "los problemas se asociaredalaesdauacitierason de
actuaciones urbanisticas y del incesante ritmo de construienisbdestd saturacion tiene implicaciones de muy diversa indole, pero esencialmente
supone degradacion de la calidad de vida de residentes y turistas, problemas en la prestacion de servidissjehsemarigadoatamado del
reducido nivde gasto en el sistema local, lo que limita los efectos econémicos positivos que deberia proporcionar |stga@onabdesntracion e
residentes.

I. Municipalidad de Concén 7
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1.7 Descripcion de las Alternativas

Para el logro de los objetivos propuestos para el Plan y de acuerdo a las caracteristicas propias del preser
i nstrumento en formul aci - n, dffierenfundamentdlnment®enlagsi Al t er
densidades de umo corredores urbarconfiguradores de la trama y que integran la vialidad estructurante
intercomunal del Area Metropolitana de Valparaiso, definida por, prefREStEALuUe Se expresan en

la definicién de zonas con sus densjdali@sassociadas, la definiciémaddalidad estructurante para

cada una de las alternativas y la generacion de un sistema integrado de areas verdes.

Para el area urbana de Cone&mastiene invariante la propuesta de zonificacion del b&rde costero
correspondiente a la Ultima inamdifi aprobada del 2Q@§ decision del promotor de] &tande la

evaluacion de la alternativas se realiza para el resto del area urbana, mas sector sur Campo Dunar y s
adecuada compatibilidad del desarrollo urbano, segun criterios desguéipraeion

2 ESQUEMA GENERAL BPEAN

El presente Plan Regulador Comunal constituye un instrumento de planificacion territorial que orienta, fomer
y regula el desarrollo urbanistico del temftario de la comunaQtEnconincorporandaquellos
territorios que sacuentraal interior de un limite urbano y sus sistemas de espacios publicos.

Las disposiciones del Plan Regulador son elaboradas conjuntamente con st refieicipia {a
estructuracidatel sistema de centros poblddda comuna que se encuentran al interior del limite urbano

la infraestructura, la vialidad, sistema de aguas lluvias, areas verdes y EQsigt@miarde. centros

poblados se integra por la ciudad de Concon correspondiente al areaanabacwstded kitn la

confluencia con la desembocadura del rio Aconcagua y localidades menores emplazadas al interior de |
comuna incorporandadddimite urbargegln la entrada en vigencia del PREMVAL en tramitacién,
instrumento que las define comod®meagension urbana.

Ademas de esto la zonificacién permite identificar espacialmente aquellas condiciones definidas para |
ocupacién del territorio comunal, como los usos del suelo, constructibilidad, densidades, condiciones d
subdivisién, bienes oaales de uso publico y demas normas urbanisticas aplicables a las zonas o
subzonas planteadas al interior de los limites urbanos. También definen en este contexto areas restringidas
desarrollo urbano, por constituir un peligro potencial pararientasehtananos, de acuerdo a lo

previsto en la Ordenanza General de Urbanismo y Coastr@ctiff de la OGUC referido a las normas
urbanisticas aplicables al interior del limite urbano y definidas por el PRC

En sintesisa presente propuestaeducturacion urbana busuditergr el desarrollo futuro de la ciudad
de Concén en el contextéud Metropolitana de Valparalidy, @ partir de la ocupacion de los suelos
disponibles al interior del limite yrioknextension Urbana genemdsRREMVAL.

2.1 Contenidos del Plan

En | os conteni dos dE€dncodi Pd ra na Res kpaldfitegiroeidiabReimeaueh a | d e
Ambito de Accién del Plan Regulador Comunal, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién vigente qu
atafie aal planificacién urbana. Ademas se sintetiza la informacién correspondiente a las Etapas de
Elaboracion del Estudio, asi como los Plazos para su desarrollo y aprobacion.

3 Resultado de decision alcalsiciama como situacién base la Modificacion del Borde Co8tdaccdel 20Bre una supesficanaproximada de
240 haa fin de ser incorporado integramente a la presente actualizacion.
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2.1.1 Ambito de Accion del Plan Regulador Comunal PRC

De conformidad a la Ley General desurbay Construcciones y su Ordenanza General (OGUC), los
planes reguladores comunales se encuentran facultados para definir las siguientes normas urbanisticas en |
ordenanzas locales

llustracior2.:1 Ambito de accion PRC

El limite urbano

Usos de Suelo: La definicién de las zonas o subzonas en que se dividira la comuna

tipos de usos de suelo y actividades permitidas y prohibidas, en conformidad con el

de la OGUC.

3. Lared vial publica relativa a:

- Las vias colectoras, con sus respectivos anchos minimos y lineas oficiales y su

- Lasvias expresas y troncales, cuando éstas hubieran sido definidas en la planif
intercomunal o metropolitana, sin pdgu@kenalado en el articulo 2.1.3. de la OG

- La asimilacién de las vias existentes, de conformidad con el inciso segundo del
de la OGUC.

La determinacion de la linea de edificacion.

Las disposiciones relativas a la instalacién idagyuidiconformidad a lo establecido en

articulo 2.7.10. de la OGUC.

6. Permitir equipamientos de mayor escala en vias de menor categoria de conformida
tercero del articulo 2.1.36. de la OGUC.

Sistema de Agrupamiento

El agrupamiento de lasoadibnes de conformidad al articulo 2.6.1. de la OGUC.

Las caracteristicas y la profundidad de la edificacion continua, de conformidad al articu

OGUC.

3. Las caracteristicas de las construcciones a que se refiere el Capitulo 7 lddPlaimificdtioa,

de la OGUC.

Coeficientes de Constructibilidad

Coeficientes de ocupaciéon de suelo o de los pisos superiores

Superficie de subdivision predial minima

N

N =2 ok

E

e conformidad al articulo 2.1.20 de la OGUC.
Alturas maximas de edificacion
La alturanaxima de las edificaciones.
La altura maxima de la edificacién continua
La altura y las caracteristicas de los cierros hacia el espacio publico, asi como las cara
cierros contemplados en los articulos 2.5.1. y 4.13.7. de la OGUC
1 Adosamigos

WwNhNpE=20

De conformidad al articulo 2.6.2 de la OGUC
 Distanciamientos
1. Los distanciamientos minimos a los medianeros.
2. Los distanciamientos o zonas inexcavadas en los subterraneos, de conformidad
2.6.3. de laOGUC
3. Los distanciamientos de los eslifimiectivos de conformidad al inciso final del articy
la OGUC
1 Antejardines
1. El ancho de la franja entre la linea oficial y linea de edificacion.
2. Las disposiciones sobre construcciones en el antejardin, de conformidad al artig
OGLL.
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3. Las construcciones permitidas en el subterrdneo, de conformidad al inciso décin
articulo 2.6.3. de la OGUC
1 Ochavos
1 Rasantes
9 Densidades brutas maximas

De conformidad al articulo 2.1.22 de la OGUC.

9 Dotacion minima de estacionamientos

Segurdestino de las edificaciones, de conformidad al articulo 2.4.1., asi como establecer la

uso compartido de los mismos a que se refiere el articulo 2.4.2, ambos de la OGUC.

1 Areas afectas a declaratoria de utilidad publica

1. Los terrenos destina a vias colectoras y parques comunales, incluidos sus ensanches,
declaratoria de utilidad publica en conformidad al articulo 59 de la LGUC.

2. Los terrenos destinados a parques intercomunales, cuando éstos hubieran sido definid
planificaén intercomunal o metropolitana, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 2.1.

1 Areas restringidas al desarrollo urbano

Conforme al articulo 2.1.17 de la OGUC
1. anas no edificables
2. Areas de riesgo

f Areas de Proteccion

De conformidad alauio 2.1.18 de la OGUC:

1. Areas de proteccion de recursos de valor natural.

2. Areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural.

2.1.2 Etapasy Plazdsstrumentos de Planificacion Territorial y Evaluacion Ambiental Estratégica.
Las etapas ygzosdel estudio se encuengartoncordancia con el proceso de la generacion del informe

ambiental sobreHaaluaciGAmbientdtstratégicdel PlanLas etapasplazosie una EAl un IPBe
pueden resumirles siguientés

a) Evaluaciéon Ambiental Estrgica

A continuacién se presentan las etapas de elaboracién del presente proceso de Evaluacion Ambiente
Estratégica (EAE) para el PRC de la Conbmacdecomo asi también las fechas de inicio para el

presente plan.

llustraciom?. 2 Etapas EAE

ETAPA Contenido Fecha
Fase 1: Inicio de la E| Declaracion de inicio de EAE a la Actualizaciér] Ord. N°038fel
Regulador Comunal de Concon. 12.04.2012

Fase 2. Diagnostico |Acta de conformidaddinostico urbano comun Ord. N° 329 del
Especifica los criterios ambientales y de suster] 17.05.2012
del plan de acuerdo al estado de cosas actual.

4 Extraido de presentacion: Metodologias EAE. Autor: Juan José Trondese Unajzely@iuacion Ambiental Estratddjivaterio del Medio
Ambiente2011.
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Fase 3Propuestas y |Evalla el grado de incorporacion de los criterig Ord. N°640 del
Acuerdos ambientalgsde sustentabilidad del plan de opci 09.10.2012

de alternativaSe abordan acuerdos basicos res
la estructuracion urbana e imagen objetivo de ¢
urbano comunal.

Fase 4. Elaboracion d Aprueba Anteproyecto del Plan. Ord. N° 611 fecha
Informe Ambiental Informa del grado de incorporacion de los crite[ 07.10.2013
ambientales y de sustentabilidad al plan acordg¢
objetivoambientales deHAE.

Fase 5. Resolucion F| Cierra el proceso de EERlboracién de la resolu| En proceso.
o Decreto Final / Publicacion de la resolucion g

Fuente: Elaboracién propia.

b) IPT

Este plase desarralenetapas secuenciales gue culminan con el proceso de aprobacién del instrumento
de Planificaciémye consisten en las actividades que se describen a continuacion

i. Primera Etap@iagndéstico

Orientada a conocer y establecer cuantitativa y cualitativamente la situacion general del territorio comunze
Permitira visualizar la evolucién del sistemal,cdmsuprocesos que en él se desarrollan, los
requerimientos que demandara su crecimiento, los recursos de que se disponen para satisfacerlos.
Corresponde a la etapa de definicién inicial de criterios de sustentabilidad, indicadores ambientales y actor
involucrados en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

ii. Segunda Etafg@ropuestas y Acuerdos

En esta etapa correspondié formular propuestas de ordenamiento territorial alternativas, para el desarrol
comunal a mediano y largo plazo; exprestddefaicion de criterios generadesrigantar el desarrollo

urbano yin esquema de estructuracion del sistema,carfinndé lograr la compatibilidad entre los
requerimientos que plantea el desarrollo de las actividaddsstabetapa culdicona adopcion de

acuerdos por parte del Concejo Municipal y del Consejo Econdmico y Social ConaspalctCBS&0)

alternativa de propuesta seleccidoad#efinicion de la propuesta elegida, constituira la base para el
desarrollo del Antepobgeen la etapa siguieasé¢omo las normas del plan y la estrategia para lograr su
implementacion.

iii. Tercera Etapanteproyecto del Plan

Constituye un avance en la definicién de la propuesta seleccionada. Es el momento en que se adoptan I
decisioneselativas a la definicion de las areas: con las correspondientes magnitudes de suelo que se
destinara a cada una. En esta etapa corresponde aplicar una mayor desagregacion y precision al esquema
estructuracion resultante de la propuesta seleccionddacys al Anteproyecto considera en su
definicién los siguientes elementos: definicion de areas, destinos del suelo e intensidad de utilizacién d
suelo.

iv. Cuarta Etapa: Aprobacion del Anteproyecto

Tiene por finalidad generar un compromiso entieigiomcomunidad y actores interesados de las
modificaciones al instrumento, facilitando la toma de decisiones respecto de las normas urbanisticas d
proyecto del plan conforme al desarrollo comunal que se quiere lograr. Para ello, se aborda una ampli

5Las etapas de un Instrumento de Planificacion Territorial corresponden a las bases técnicas del proce &b8@bFadRi icAatiahizdtion y
Desarrollo del Plan Regulador de Concon.
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estrategia de participaciéon ciudadana, con el objeto de lograr un compromiso ciudadano, previendo conflict
de intereses futuros en la etapa sucesiva de proyecto del Plan. En la blsqueda de lograr un programa ¢
andlisis participativo amplio, convacéodios los actores sociales se sectorizé el area urbana de Concon

lo que permite desarrollar instancias de talleres de trabajo, consulta, debate, formacion y consensos respec
a la propuesta. Este proceso termina con acuerdos por parte del GualgeeMimitsejo Econdmico

y Social Comunal (CESCO), y un documento sancionado por el Concejo Municipal, requisito fundamental pe
iniciar el proceso de formulacién del Plan propiamente tal.

V. Quinta&tapaFormulacion de Linea Base Ambiental y E<Daghiaciitad Vial.

Corresponde en esta etapa la elaboracion del Informe Ambiental, que contempla la actualizacion de criteri
de desarrollo sustentable, objetivos ambientales y la evaluacién ambiental de las alternativas. Ello para s
ingreso Yy revision parte del MMA.

Respecto al estudio de capacidadoviakponda los resultados de la modelacién de flujos para el
escenario de desarrollo urbano propudstbde Anteproyecto

Vi. SexteEtapaFormulacion del Plan.

En esta etapa se desarrd#laZonificacion definitiva y se ajustan los elementos constitutivos del Plan
(Memoria, Ordenanza y Planos) de acuerdo con las disposiciones definidas en @G Cdpara c

los componentes, asi ctma@studios especiales que integra el Inféanthilelad Sanitaria, el Estudio

de Capacidad Vial, el Informe Ambiental.

v Séptima Etapa: Apoyo Técnico a la Tramitacion

En esta etapa corresponde someter promagsidie del informe ambientalegairollo da tramitacion

del instrumentmediante consulta publica y deméas procedimientos establecidos en el Art. 2.1.11 de la
OGUC.

2.2 Actualizacion détlan Vigente

Dado los andlisis realizados al instrumento vigente para la comuna, se ha concluido la necesidad de actuali:

el PRC de la comurea@bncdnDe este estudio se evidencia que el PRC requiere una modificacion por

cuanto:

1 Se aprobd con®dan Regulador Comunal de 8&fi Mar (D. S. 329/80), que dentro de sus areas
urbanas incluia a la ciudad de Concén; el que ha sido objeto defisaciasesddnto en
zonificacidbn como en prescripciones normativas, quedando regulada por varias maodificaciones parciale
gue incluyen diferentes sectores, cuales son Bosques de Montemar (modificacion D.S. 107/88 MINVLU
27.06.1988Finares de Montemamndificacion, RES4053/96 GORE: 30.08.96), Lomas de
Montemar (Modificacion, RE8/039/01 GORE: 23.04.01); Borde Costero (Modificacion, Decreto
Alcaldicio N°2221/2006). Resultado de las sucesivas modificaciones parciales durante el periodo 1988
2006 actualmente se encuentran vigentes 4 zonas de las 14 zonas inicialmente definidas del PRC Vifie
del Mar de 1980.

1 La normativa del Plan vigente no incluye una regulacion sobre las alturas de la edificacion y sobre la
densidades de las zonas residermiatdsector mesdta. cuarta parte del area urbana de Concén
actual (200 ha), corresponde a la Zougéhte del PRC Vifia del Mar, 80', correspondiente al sector
meseta en torno aJ& PIV, con usos preferentemente residencial configuradoapms los b
tradiciones, y villas consolidadgss habitantes manifiestaaigo ysentido de pertenencia al
territoriocuya normativa no define densidad maxima, y la altura resulta de la aplicacion de la rasante
segun Art. 479 OGHlo genera un cordliattual por la construccién de edificios en altura (20 pisos
y mas), cuyos habitantes denuncianafectsdos por reduccion de vistas sobre borde costero,
intromision viesluen patios de sus viviengiseracion de sombras permanediEmasxige una
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actualizacién tecapacidad vial, por aumento del parque vehicular, y alta congestion vial en periodos y
horarios punta.

1 Se requiere regular el crecimiento por extensién en la ciudad de Concén, tras la incorporacion al
desarrollo urbano del sector Lomas de Moiig&nalHa)correspondiente a la Unica zona de
extension urbana.

1 Se requiere restringir el desarrollo umagioCampo Dunar de Cormp@msus caracteristicas
ecoldgicas Unicas y valor natural con escasa consemvationd23 Hade terrenos privados
guedarsin proteccion legal, los que se desean urbanizar conformerigiéateocoraespondiente a
la zona H. Ello, en un contexto de solicitud de ampliaciéredar#asib del 8ntuario de la
NaturaleZapor parte del Municipio para que incorporara la totalidad del campo correspondiente a 50 ha
aprox. ante la cual €onsejo Ministrossuelve mdidiar los limitesdel area natural protegida
incorporadosolo 26,2 Ha, resuelto con f28H2. 2012Por su parte la comunidad ha develado el
objetivo de que la conservacion de la duna es un factor irrenunciable a partir del cual el plan regulador ¢
ellnico acto administrativo que identifica con fuerza legal, para restringir las edificaciones en el area.

1 Impactos de ocupacion en el frente costero por la proliferacion de complejos turistico residenciales el
areas que presentan un alto valor ecoldgjgajigtic&e requiere establecer normas urbanisticas a
la zona LM de litoral maritimo, siendo aplicable en dicha zona la Ley Lorca, mediante la aprobacion d
permisos proyecto a proyecto que desee emplazarse en el primer frente maritimo.

1 Planificay regularizaal proceso de urbanizacion en sector de Puente Colmo Villa Independencia Las
llusiones, el que se ha venido desarrollando mediante la asignacion de subsidios habitacionales en |;
parte baja, con bajos estdndares de trazados viales yddotmidpamientos, y mediante
ocupaciones residenciales informales de autoconstruccién en la parte alta correspondientes a familias d
estratos socioeconémicos medios bajos, emigrantes de la ciudad de Concon, y que no cuentan con |
dotacion de serviciositaios basicos, ademas de encontrarse afectos por riesgo de remocion en
masa, e inundacion por quebradas. Respéstas nuevas areas de desarrollo urbano Villa
Independencia, Las llusiones sector Puente Colmo, estan supeditas en lsigamciaal
PREMVAI2013.

9 La regulacion del area urbana no define sectores de amatigdasérde mitigacion de las las
instalaciones del sector ENdAcon, con el desarrollo habitacionalbsed®iinterior del area
urbana, frente a la riH80E, considerando los efectos por contaminacién ambiental de la actividad
productiva molestpgjigrosa.

A partir de los problemas enunciados precedentemente que justifican una modificaciéon del PRC que
reemplacg actualicel instrumento vigente, se plam@ metodologia de trabajo que aborda tres
procesos que ocurren paralelamente en el desarrollo del estudio, en concordancia con las politicas
territoriales y modificacion a la legislacion ambiental. Ellos son:

1 Proceso técnico; en el cual se conjugamwnto de actividades y tareas que forman parte del
disefio del Plan.

1 Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica: Que busca la incorporacion temprana de los efectos
objetivos ambientales que tienen incidencia en el diseflosiglié Ectjian cw objetivos o
criterios de sustentabilidad en las decisiones estratégicas.

6 Area ProtecciorgaéValor Natural: Santuario de la Naturaleza Art. 2.1.18 OGUC
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1 Procesos de Participacién Ciudadana; con el objetivo de involucrar activamente en la elaboracion
disefio del Plan, a la comunidad, organizaciones e instituciones preseines edesltro del
marco de competencia legal del instrumento de planificacion.

Los principales cambios realizados al plan vigente e &asatablecimiento de normas restrictivas
especialmente de edificacion (fijan densidades y alturas de edificacion méaxima), generaciéon de nueva
declaratorias de utilidad publica por aperturas o ensanches de vias mejorando [mestpoctd@ia vial,

de un circuito de &reas vewndda proteccion a la infraestructura y poblacién, mediante restriccion por
zonificacion de riesdoss modificaciones se detallan en este documento en ehmarttn2&cion se

grafican los cambios realizadosaduaddtroduccion al plan.

2.2.1 Limite urbano

Unode los principales cambios planteados en la Modificacion en la Planificaciocorigerdedde la
Conconse enfocan la disponibilidad de uso urBandarea urbana, se incorporaiHa2fe areas de
extesion urbana en el sector de Lomas de M@nEt#Bag5) nmientragjueel Plan vigente pofy

has de superficie dentro del limite urbano, para el Plantptalzesto area urbana de Hadde
desarrollo urbarsegun el marco vigente de #aeidn urbanisti€n el sector ruealicionalmente a lo
sefialadgeinmrporan al desarrollo urbandi89e las zonas de extension propuestas por el PREMVAL,
en fase de tramitacion legal.

Lo cual se hace urgente a modificar dadas las razengniastas.

llustraciér2.21 Limite urbané&U Concén

z) —~

AREA URBANA
827 ha

ZONAS DE EXTENSION URBANA
2202 20 do Extenicn Umana 2
VIALIDAD ESTRUCTURANTE

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracior2.22 Limite urbano ZEU Puente Colmo Millependencia propuesto PREMVA113

2%

CONCON CENTRO.

Fuente: Elaboracion propia.

2.2.2 Zonificacién

Se presenta un cambio sustancial entre los tres tipos de zonificadit®y HWehtBsy(la zonificacion
propuesta en base a gradualidad de la densidadsydéaacion de zonas comerciales, resglenciale
(segun densidadjjuipamiento y areas verdes.
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llustraciér2.23 Zonificacion vigente
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Fuente: Elaboracion propia.
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llustracior2.24 Zonificacion propuesta
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Fuente: Elaboracion Propia

2.2.3 Areas verdes

Las areas verdes en el PRC vigente cor&liftdhas, mientras en la propuesta de Plan contempla un
circuitale areas verdes que aumentan em28as zonas clasificadas comot@aNzando 60,93 Ha

Las zonas de areas verdes se complementan con las &reas reconocidas como de valor naturales legalmer
protegidas correspondientes al Santuario de la Naturaleza del Campo Dunar, ycel Gitisadeta Ro

las que en su conjunto totalizan 275 ldhsector rural el area de desarrollo urbano propuesta incorpora

68 Ha de Areas Verdes.
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llustracior?.25 ZAV Zonas de éas VerdedreaUrbam Concén

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCON
Simbologia
27w vamormonasto JR——

P —

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

A oro ExsTENTE

——= tneaon

e

e UNEA GFICUL CON ENANGHE
ZONAS DE DESARROLLO URBANO
PROPUESTA DE ZONIFICACION

300 m [ 300

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracior2.26 ZAV Zonas de Areas Verdéseaurbana propuesta Puente Colmo
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2.2.4 Zonas de riesgo

El plan vigenteo identificarea de riesgo asociadare& urbanexistente, el cual no cumplelecon

necesidadle reconocer el riesgo a fin de considerar las obras urbanas necesarias para su mitigacion y
ocupacién del territorio conforme a las limitantes fisicas geolégicas del territorio de etaplazamiento de
Ciudad de Concdfs por lo anterior, que en base a un estudio fundado de riesgos, se han generado areas
de riesgo parosion acentuadae afectan &@ampo Dunar de Concén, riesgouddacion y por

procesos demociéen masdas cuales afectamdamentalmente el borde costero yripaelbradas

ademas del riesgo por tsunami que afecta a la zona del litoral maritimo.sdgtmdtizeeralla

siguiente ilustracion:
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llustracior2.27 Zonas de riesgdCiudad de Concon

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracior2.28 Zonas de riesgo, Ciudad de Concén

PLAN REGULADOR -
COMUNAL DE
4 CONCON

WAPA SINTESIS OE
NTESIS OF Gobleral
120 o I S PELIGRO GEOLOGICO Pevagi st

Fuente: Elaboracion propia.

2.3 Objetivos del Plan

En este acapite se detallan los objetivos del estudio Actualizacion Pl@orRegalatkoncon
definidos en su proceso de desarrollo:

a) Objetivo General

Conformar una estructura urbana articulada que favorezca procesos de integraciénooiexistencia arm
reduzca los desequilibrios e impactos ambientales de la ocupacion.

Lo anterior, referido a la conformacion de una estructura urbana, resultado de la planificacion, conforme a |
efectos de la norma urbanistica en la configuracion fisep dsspeacialdad, asi como del patron de uso

de suelo, localizacién adecuada de las actividades minimizando fricciones, y compatibilizando funcione
urbanas.

La propuesta de actualizacion del Plan Regulador CoBunwinde desarrollan funcion deas

recientes modificaciones practicadas a la normativa ambiental vigente, a las politicas y planes de caract
normativo general, en todas aquellas materias que no contravengan las disposiciones establecidas en la L
General de Urbanismo y Construcgisue®rdenanzA.su vez se pregée la Evaluacion Ambiental

Estratégica (EAE) incorpore desde el inicio del proceso de disefio o elaboracién del IPT, las consideracion
ambientales para un desarrollo sustentable, de conformidad a la Guia paenidaEElacGircular

DDU 247, y el caracter de la obligatoriedad que establece el Articulo 7 bis) de la Ley 20.417, para este tipo
Instrumentos de Planificacion Territorial.
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2.4 Objetivos Especificos

1 Generar una mayor integracion socio espacial, meprastimdares de conectividad y
accesibilidad entre las areas consolidadas vy las areas de crecimiento urbano de Concon.

1 Buscar el equilibrio en el desarrollo de la ciudad, mediante un adecuado patrén de ocupacion del
suelo, de intensidad de usoaa@ulde densidades maximas, con suficiencia y buen estandar de
infraestructura y equipamientos; acorde a la visién de desarrollo urbano de sus habitantes.

1 Resguardar los recursos naturales y paisajisticos de la comuna, correspondiente a la configuracior
de borde costero, sistema Campo Dunar y desembocadura Humedal Rio Aconcagua.

2.5 Resumen explicativo del plan

Sobre la base eimage objetivo del desarrollo urbano coqueedcoge principalraéas vocaciones

del territoridas direcices de desalio sosteniblenediante ehprovechamiento de sus recursos y
representa su veza aspiracion comunitaria concesedanfigura la vision estratégica para el desarrollo
urbano futuro de Concon.

Para el logro de esa vision estratégica se dgfiives db desarrollo urbano, coherente con el objetivo del

Plan, de los cuales se desprenden las estrategias de desarrollo urbano, correspondientes con los ambitos
aplicacion del instrumento de planificacion Todanello, sevalla permanenteraemtediante un

balance que permita ajustar objetivos y estrategias, en post detitat&isi@ndel desarrollo urbano
comunaleseadaconforme al siguiente esquema explicativo:

llustracior2.51 Resumetiexplicativo del Plan

FORMULACION IMPLEMENTACION

T 1 ] ]
o o
Analisis 5 OPORTUNIDADESBIETIVOSESTRATEGIAS
S strategial.1l
Hacia adentro _ Contexto :_( Conservacion recursos
o Metropolitano @ AMENAZAS ~ —Opjl - Estrategial.2
o " s ’ " |~ Proteccion paisaje
= Valparaiso £ Dimension 9aGNI SN Ma
© S Ambiental —> Medi . -
8 @ ) edio ambiente limpio N
Obj2 __ Estrategia2.1 Y
_ | Dimension —  Desarrollo turistico |2
\(élg’ll\/IOLIJ\IN/ VISION } FORMULACION Econsmica |- Estr?tegiaZ.g | O
i productiva Localizacion industrial |¢/)
CIUDAD B FUTURA PLAN - 9alN} GSTAE pe
2024 Obj strategia 3. S =
Dimensién Estrategia 3.2 @] i
socio o s a
organizativa 9auNIGs3 AE %q:
U .
s ond St 3
2 Andlisis 3 Dimension | L
= urbana 9auN)as3 n ¢
o Contexto "C') FORTALEZAS territorial £ a1 LLI
Hacia afuera urbano 5 Obj5 strategia 5. g
comunal & DEBILIDADES | pimensin - Coraiegas:2
8 politico 9auN) adS3IAlL pc
institucional Estrategian.1
Objy X~ Estrategian.2
— Estrategian.nX

Fuente: Adaptado de Modelo de Planeamiento Estratégico Balance Scorecard (BSC), de consultoria y capacitacion avanzada.
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Para la Imagen descrita en el PLADECO para el-&120b3 elementos que refieren al ambito de
competencia de un Plan Reguladontgjtacion urbana territorial, econémica y soocéal;astdmdar

de nfraestructura vial sanitaria y equipmaradatuado; la ibpa planificacion de los usesicsos,

actividades productivas, sociales y habitacionales; compatibilizar el desarrollo de las distintas actividade
econdmicas, (turismo gastronémico), con el paisaje y los recursos naturaledaraamizmia con su

patrimonio natural y cultural.

La identidad de los conconinosegistematiza a partir dé\nélisis de las estrategias de los Actores del

sistema comunal de Concén, a través de la metodologia MACTOR vy su soffivaeal bloatéremo

dos polos. El primero fundado en la valoracion de las tradiciones, conservacion de la naturaleza, tranquilida
vida vecinal, en oposicion a un crecimiendguldel de la cuigdachracterizado por un proceso
fragmentado, desordenado y adicttis evidenciando la incompatibilidad de usos/ actividades en el
territorio_a falta de normativa para el desarrollo de Concén ha repercutido en que el desarrollo productivo €
inmobiliario no sea arménico con las tradiciones y medio social lp camraiad Actualmente, existe

una contradiccién entre la conservacion del medio ambiente, turismo e industria. La dicotomia entre tradici
y modernizaciorequiere de un proyeattusivoen consideraciGm,que gra los conconinos un nuevo

plan reglador, implica potenciar su identidad fundada en su independencia, deseos y proyectos.

llustracior2.52 Nuestro Concén Ayhpoy y futuro imagen objetivo de desarrollo urbano

-
Arranquilidad esorden del desarrollo urbano Konvivencia entre
AComunidad entre vecinos Arragmentacién social. y Delincuencia. tradicién y modernizacion
Avaloracion deritos y Aontradiccién entre desarrollo desarrollo.
tradiciones productivo/urbano y conservacion de Mesarrollo sustentable
Aimpieza naturaleza y tradiciones
. ACaracteristicas ecoldgicas Unicas y
Avienor cantidad de
blacic poco valoradas (dunas, rio humedal).
poblacion Escasa conservacion patrimonio natyral

FRAGMENTACIO ‘

NOSTALGIA DESORDEN INTEGRACION
INCOMPATIBILIDAI ‘

MPoca claridad de proyectp } EQUILIBRIO

social y urbano
¢ Para‘donde vamos? PRC

Fuente: Elaboracion propia a partir del andlisis socio antropoldgico, estudio base del plan regulador comunal, 2012.

Ante la necesidad de definir un proyecto urbano y social para el desarrollo de Concén, que aborde la vision
futuro, esto es conviverantre tradiciémodernizacion y desarrollo sustersgaliian identificado dos

criterios basicos para la formulacion de un Plan Regulador Comunal: Integraciategr&mjaitibrio.

refiere aonformar una red vial conectora transversal setuarés costero y mesta cehtale

interior de la ciudad de Concon. Ello en forma complementaria a la confasistec@ndieaspacios

publicos jerarquico y contique optimiza la conectividad urbana e integracion espacial entes los diferent
barrios o sectores de Concon urbano.

"MACTOR o Matriz de Alianzas y Conflictos: Tacticas, Objetivos y Recomendaciones. Michel Godet. TraduaigerpimeExiG#do Balbi. A
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Vias PIv
CONEXION METROPOLITANA

+

AREAS VERDES RECONOCIDAS

ZONA FRENTE MARITIMO Y
AREAS CAMPO DUNAR
AREAS DE VALOR PAISAJISTICO
Y TURISTICO

CONEXION AREAS VERDES
ATRAVES DE VIAS PARQUE

llustracior2.53 Integracion en nuestro Cocon futuro

VIAS TRANSVERSALES
CONECTOR ENTRE MESETAS CENTRALES

ff"’k =

Iy

SUTURA AREAS VERDES

MENORES

SUTURA ENTRE BORDE
COSTERO Y MESETAS CENTRALES

SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS
JERARQUICO Y CONTINUO

OPTIMIZA CONECTIVIDAD
INTEGRACION ESPACIAL

FUTURO

KConvivencia entre
tradicién y modernizacion/
desarrollo.

Mesarrollo sustentable

4

INTEGRACIO

PRC

Equilibrio, refiere a la gradualidedetisidades de usos en el territorio, desde el bordie qostgrp

fragilidad ambiental y restricciones de altura por resguardos de vistas sobre el litoral maritimo, hacia la mese
y areas de extension int€€mmtempla a su vez, la generacion de subcentros urbanos, gatadtigando

sus habitantes uaaesibilidagquilibrada a los diferentes equipamientos y servicioAsirbanus, la

configuracién de corredores viales interurbanos de mayor conectividad y jerarquia, con mayores intensidad
de ocupacién en los bordes y control de friccionesatedusoign de flujos a favor de la conservacion de

la identidad e imagen de los barrios residenciales, escala peatonal, y resguardo de los atributos paisajisticc
de sus elementos de valor nattmasintesis, una vision estratégica de desarrolfoituroaconsidera

compensar las intensidades de uso entre los diferentes sectores, mediante una distribucién gradual desde

borde costero hacia el

interior.
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llustraciér2.54 Equilibrio en nuestr@oncén futuro

GRADUALIDAD EN CORREDORES VIALES ACCESIBILIDAD EQUILIBRADA
INTENSIDAD DE USO A EQUIPAMIENTO

"= FUTURO

AConvivencia entre
tradicién y modernizacion/
desarrollo.

Mesarrollo sustentable

REGENERACION

4

INTENSIDAD DE USO PROPUESTA GRADOS DE FRICCION
POR ZONAS EN FRENTES VIALES A mlu UBB m O
Y CENTRALIDADES COMPENSACION
CORREDORES Y CENTRALDIADES: U0 PREFERNTE EQUIPAMIENTO
ZONAS uso RESIDENCIAL P R C
DISTRIBUCION GRADUAL EN INTENSIDAD DESDE BORDE COSTERO AL INTERIOR

Integracion y Equilibrio que se plasman en el objetivo del Plan, que veestraohna uegitorial
propuestaombinadodecisiones de planificacion que favorecen la integracion socia} sedapenial,
los desequilibrios de la ocOpaitual del territorio asi como sus efectos ambientales, de conservacion de

sus elementos de valor natural y paisaje.

El objetivo del plan que propone una estructuracion urbana, contempla tres atystiessoespseifi
corresponden a diferentes estrategias sefialadas para el logro de la imagen y vision de desarrollo urbano

que corresponde a:
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llustraciom2.55 Vision Estratégica a futuro

OBJETIVOS ESTRATEGIAS

Andlisis -
Hacia adentro . 1 Estrategia 1.1
7 Contexto Obj E1a: Definicion de ejes
Metropolitano Generar una viales estructurantes que
© Valparaiso . mayor optimicen la conectividad.
] INTEGRACIO integracion Estrategia 1.2
Pt socio E1b: Conformacionde un
o

ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION URBANA

T espacial de Sistema Jerarquizadoy

los barrios Continuo de Espacios
VISION } PLAN

Pdblicos y Areas Verdes.
ESTRATEGICA Estrategia2.1
FUTU RO E2a: Generar un

desarrollo urbano que
considere la gradualidad

Obj 2 de intensidad de uso

desde el borde costeroal
EQUILIBRICEEESSS iver
equilibrio en interior.

el

o Estrategia2.2
o desarrollo E2b: Definicion de un
& e de la ciudad sistema de centralidades
2 Andlisis de equipamientos y
° Contexto serviciojerarquizadas.
Cociaal urbano
acia afuera . .
comunal Obj 3 Estrategia3.1
E3a: Puestaen valor
Resguardar ~, delos elementos del
los recursos medio natural y areas
naturales y de proteccionlegal
paisajisticos

Fuente: Bteracion propia.

La zonificacion como la vialidad estructurante propuesta, responde a las estrategias sefialadas por cuanto
integracion se expresa erefmidion de ejes viales estructurantes que optimicen la ¢aelectadad

reconocer la vialitl estructurante intercomunal: Vias expresas y troncales en proceso de aprobacion
PREMVAL, incorporar la vialidad estructurante del marco de la regulstmdificagemel Borde

Costero, 2006 y la definicion de la vialidad estroategoriasolectoras transversales en la meseta

central, cuyo objetivo es interconectar barrios que hoy se encuentran segregados con altos niveles d
cerramiento espacial (Villa Aconcagua, Las Gaviotas, Los Troncos y San Andrés). Finalmente se contempla
resguardale fajas viales caducas incorporadasvVéasRarques, zona con destino de uso de suelo

vialidad.

Por su parte la conformacion de un sistema jerarquizado y continuo de espacios publicos y areas verde
tiene por propositos desarrollar una propupsteny@é®a la movilidad sustentable, resguarde los atributos
naturales del lugar, favorezca mayores vinculos y contactos sociales con los vecinos, e integre socio espac
a través de espacios de recreacion, y mitigue el riesgo existente.

El equilibrio sgmesa en estrategyadualidad de intensidad de use elesdrde costero al interior, con

resguardo de las caracteristicas fisicas urbanas de la franja borde costero y meseta costero; regeneracion
zonas deprimidas por rehabilitacion de suuctuastrespacios publicos; renovacion y consolidacion a

través del aumento de la densidad y altura de la edificacion preferentemente residencial hacia areas d
crecimiento para equilibrar demanda habitacional. La definicibn de un sistema delecentralidades
eguipamientos y servicio jerarquizadas para el mejor funcionamiento del sistema urbano, que garantice
accesibilidad equilibrada a servicios y equipamiento, satisface la demanda de acceso a servicios Yy
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equipamiento urbano, integra socialmentélad@mancentiva el uso del espacio publico por el peaton,
mediante un mejoramiento de la oferta y dotacion (suficiencia y estandar).

Finalmente, el plan considera puesta en valor de los elementos del medio natural y areas de proteccion leg
potenciaio la funcion de tipo turistico recreativo del frente litoral urbano; resguardo a través de normativas
restrictivas de elementos de valor del paisaje como pefiones, playas y vistas en borde costero, y definicion
intensidades de uso coherentes coraladseey plan de manejo del campo dunar y el &reas protegidas
legalmente del Santuario.

2.5.1 Planteamientos Generales

La propuesta de estructuracion urbaninbegeion social y urbana a la eeitibrar el desarrollo de

la ciudad déoncory de las localidades incluidas en este Plan, dentro de los terrenos de extensién urbana
incorporados a través del Plan RegMeattopolitano déalparaisoTodo lo anterior, mediante el
resguardo de sus recursos naturales y paisajisticos.

A continuam se sefialan las principales directrices planteadas por el Planynaade dadaareas
urbanas.
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llustracior2.56 Directrices centrogoblados

Localidad

Observaciones

Directrices

pd

CONCON

B desarrollo urbano futuro de Concén se planifica como una
urbana integrada social y espacialmente, conformada como
urbana, en equilibrio seguin sus dinamicas de usos y foremessi
a través de la articulacién y comunicacion de los distintos n
desarrollo urbano, que fueron poblando el espacio urbano ¢
ningln tipo de orden rector ni relaciones espaciales ni funcio
ellos.

Sebuscacontrarrestar la l6gica de dualidad existente en el espac
manifestado en un importante desequilibrio en el desarrollo entr,
el antiguo Concon, de la permanencia y la estacionalidad, de la
la intecomuna y el desdlo wrano de escala local

Ciudad integrada social y espacialmente.

1
1

1
1
1

Reconocimientowlddades territorialesos preponderantes, intensidades y vocaciong
Reconocimiento de concentracion de actividades que puedan establecer cen
propicien lategracion y sutura del territorio.

Reconocimiento de potenciales ejes de concentracion de uso.

Estudiar alternativas y posibilidades de modificacién de la densidad urbana en e
zonas de sutura.

Reconocimiento y consolidacion segun vdeagjiEgs perimetrales de relacion intercq
borde rio y limite urbano este.

A escala intercomusalplantea abordar e intervenir en la configur,
una trama urbana discoatinge baja legibilidad en algunas zc
acentuando la diferenciacgegregacion de barrios en la ciudad.

Los principales ejese conforman elimites entre las distin
urbanizacionesntre areas que presentan marcadas diferencias ¢
a configuracion espacial e imagen urbana.

La red vial da cuenta de un desequilibrio en cuanto a infrae|
desarrollo entre los sectores del Concén fundacional, y las urb
en la zona sur en Montemar.

Ciudad con buen estandar de accesibilidad y adecuada relacion con la intercomuna

1
1

Reconocimiento y propuesta de los ejes rectores de la comuna, estableciend
predominante y su relacion con la intercomuna.

Corredores urbanos constituidos por bordes edificados que establezcan g
intensidades de uso, resuelvenés ttawn buen estandar espacial la friccion vehicul
y conducen los flujos intercomunales del area metropolitana de Valparaiso a fav
urbano local y la conservacion de la escala humana de los barrios.

Mejoramiento de la acceshiligarticularmente respecto a la posibilidad de apalang
paridad en la condiciones de desarrollo a través de la consolidacion de los ejes
existentes como propuestos.

Conformacion y continuidad de vias transversales de buendesstamdsntivida
conformadas como Vias Parques, vialidad con espacios publico y areas verdes.
Consolidacion Bevocacién de los ejes perimetrales de la zona urbana, tanto el b
como Ruta-30 E. Avda. Borgofio en el borde costero, conado saécter turisti
gastrondmico de importancia estratégica para la economia local de los habitante
y el segundo, con marcado caracter de paso, desahogo y descongestion tanto
interna de la comuna y del mismo borde costero
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Localidad

Observaciones

Directrices

pe

CONCON

La integracion y el equilibrio del desarrollo urbano de Concon, |
diferentes estrategias de actuacion en el area urbana, con
distintos niveles de consolidacién y grados de intervencion.

Ello es combinar estrategias de diferentes grados de interven
varian desde la regeneracién urbana integral, provocandg
sostenibles de las condiciones urbanas pre existentes,

conservacion denas que presentan una consolidasida el punto ¢
vista de la imagen urbana, los usos y las intensidades de los mis

Mantener y preservar las condiciones fisicas y de configuracic
mejorando o poniendo valor aquellos aspectos deficitarios.

Mediante dichas accionesedifeadas en el area urbana, se comg
los crecimientos y desarrollos urbanos que se planifiquen, asi ci
de un estandar urbano residencial adecuad a las condiciones
lugar, en toda el area urbana.

Combinacion de estrategias de ®eion Urbana, Regeneracion, Rehabilitacion y Conservag
barrios y punto de interés de valor patrimonial ambiental.

1

Regeneracion barriatipulso de acciones comprensivas e integradas para re
problemas urbanos, provocando casubiesibles en las condiciones econdmicas,
sociales y ambientales de los dis@ntoses urbanos. Aplicalitaso Villa Las Palmeras.
Rehabilitacion de sectores residenciales deficitarios, mejorando las condicioneg
asociado s actuaciones en espacio publico e infraestructura urbana, sin modif
usos residenciales. Aplicable a caso Las Higuerillas.

Conservacion de los sitios de valor natural asociado al borde costero, con i
consolidada (Campo Duoaro espacio libre, Humendal desembocadura Rio Aconcg
Conservacion barrios con identidad arraigo con el lugar y su caracter de balnearig
natural circundante en el borde costero, asi como lugares como dindmica econd
conbrme al origen y sentido de ser de sus residentes, como es el caso del sectp
Las Higuerillas, Pinares de Montemar

Fortalecer las dinamicas propias de los sectores residenciales,
que se diferencian por su identidad local y fuerte sentimiento de
el lugar que residen, y valorizacion de los elementos naturg
entorno.

Establecimiento demas urbanisticas restrictivas respecto al mar
legislacion urbanistica vigente que no establece densidades hg
maximas, ni alturas de edificacion.

Dinamicas de uso y control de la ocupacion

1
1

Baja intensidad de uso y densidades medipiadas a la consolidacion de b
residenciales tradicionales de Concon.

Control de la altura de la edificacion en altura baja y media segun la configuracid
y nodos urbanos de mayor centralidad de flujos.

Reconocer una ZonificacdoBatde Costero (Modificacion 2006 y Zona LM PRC 19
de la proteccion del paisaje segun la menor intensidad de uso y edificacion en ¢
litoral, conservando la geografia costera y potenciando el desarrollo de la actali
borde mar.

Proteccién de las areas de valor natural y coexistencia sustentable con el medio y

Puente
Colmo
Villa
Independe
ncia Las
llusiones

Sector rural que esta siendo incorporado al desarrollo urbano
definicion de zonas de eximnsrbangor el PREMVAL en fase
tramitacion legablindantes a una zonificacion de actividades prq
de caracter molegtpeligroso.

Limitantes del poblamiento en el territorio es la factibilidad sar
condicionantes de riesgarahtanto de remocion en masa por lag
presencia de quebradas, como de inundacion por cauce fluvial
del rio Aconcagua.

E

Mejoramiento de estdndares urbanos residemial@sdo una centralidad de equipa
publico y cobertura de servicios basicos.

Compatibilidad desarrollo urbano residencial con actividades productivas.de alto i
Sostenibilidad del poblamiento y ocupacién del territorio segun dsi riesiganteatur]
geoldgico.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.5.2 Limites Urbanos

Los limites propuestos por el Plan son correspondientes a los sei&RiEdd\(ly elefinen una
superficie aproximadald2,8Ha (correspondiknestos a las localidade€alecén y Puente Colmo

Villa Independencia y sector Las ll)isjorefsie traspasada a la escala cartogréafica que define el Plan, y
que dio a lugar a los planos de detalle que permiten aclarar y precisar la poligseatager ke pr
ordenanza del presente Instrumento de Planificacion.

Cuadraz-1 Superficie de las Localidades Urbanas Normadas por el Plan.

Localidad Superficie (has)
Area Urbana @®ncon 1181,5
Area Urbana Puente Colmo/Villa Independ 595,2
Total General 1.776,8

Fuente: Elaboracion propia en base a Plan Propuesto.

llustracior.57 Limites urbanos propuestos

Sector Figura
Concon A
Puente Colmo V A
Independencia T
[ e
F
........... % X o :.L::o\:;fmmﬂ COMUNAL DE CONCON
m om0 o gmom e X

Fuente: Elaboracion propia.
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2.6 Propuesta de Zonificacién Urbana

La propuesta de zonificacién permite absorber el crecimiento urbano sobre la base de la incorporacién de
Unica zona de extension urbemte en la cadlde Conc6B8e define el manejo de una gradiente de

densidad de menos a mas desde el borde costero hacia el interior, los principales ejes estructurantes d
desarrollo de la ciudad y la identificacién de nodos o zonas de alta intensidad eéécotys phra los
concentrar la oferta de servicios urbanos que satisfaga los requerimientos futuros de sus habitantes
visitantes.

Los principales fundamentosptepaesta de zonificaoidrana para Concén, son:

A Configuracidte un sitio urbano UNIT@\Riuyaescala urbana de planificadi@nddunciones
urbanaglaves y estratégicas conmvilitiad y transporeenvivencia vecinal y seguridad ciugadana
medio ambiente y paisgjespacios publicos y redes de infraestructura de servicios bésinos de
estandar garantizados para todos los habitantes.

A Integracion de bar§jocSRECIMIENTO URBANO ARM®@bhd®conservacion de la naturaleza,

la gestion del riesgo, gestion del agua, de los recursos naturales presentes, enfrentando adecuadamente |
amenazas de la contaminacién atmosférica de las actividades productivas de alto impacto; todo ello mediar
una estructuracion urbana adecuada, coherente con un ordenamiento sostenible de las actividades
configuracion socio espacial ecoldgica (datida del homklremunidad con su medio ambiente urbano

y natural).

A PLANIFICACION DEL CRECIMIENTO URBMb@strategia de compensacion a las mayores
restricciones de altura de edificacién y densificacion del borde costero del area urbanas atendiendo
cambios de accesibilidad y conectividad metropolitana que experimentara la ciudad en el marco de I
ejecucion del proyecto mejoramiento conectividad (ReiGaca y las dinamicas de renovacion,
desarrollo inmobiliario y gestién de grandesgroyectos con destino equipamientos en torno a los
corredores intercomunales de macro infraestructura vial.

A COMPATIBILIDAD entre la preservacion de Areas de Valor Natural y el desarrollo urbano e
inmobiliario de Concon. Ello implica resdhiamidasde uso y ocupacién en el area y su entorno inmediato

de aquellos sitios de relevancia ecoldgica con las dinamicas de centros urbanos fuertemente antropizados f
las centralidad de funciones urbanas y productivas. Particular interés tienaal Cahhhanedal de

la desembocadura del Rio Aconcagua para lograr una adecuada relacién de uso con fines de conservaci
ecoldgica.

A SISTEMA DE AREAS VERDES INTEGRADO Y JERARQUIZADO. Seamatrtedypacion

urbana de Conmcél mejoramiet@aumento de areas verdes en torno a los ejes vialesepnifm amc

Avenidas Parques, as\dardines, mediante la conformacion de bandejones centrales (tipo Blanca Estela), o
jardines en frente de ladicadiones que diferencia ekitca vehitar con el peatonal y circuitos
diferenciados de cicloi#ls.como un sistema red de circuito que conecte los espacios publicos, miradores,
quebradas y areas de valor natural en el borde costero cual es el Humedal de la desembocadura del ri
Aconcaguaop el norte y el Campo Dunar en el extremos sur del area urbana. En el otro sentido oriente a
poniente, un sistema de espacios publicos continuo de buen estandar de calidad, que relaciones las plazas
barrio, en entornos residenciales con el borde aastéés de parques y jardines viales, paradas
miradores, priorizando por el espacio destinado al peatén por sobre el vehiculo.

En este contexs® definen las siguientes zonas destinadas a fortalecer y generar las condiciones para el
desarrollo das funciones urbanaass zonas propuestas y las hectareas totales para el territorio normado
son las siguientes:
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Cuadrd2.61 Macrazonaspropuestas para el territorio normado por el plan.

ZONAS PROESTAS DENSIDAD

ZONA promedio HECTAREA
ZONAS DE DESARROLLO UREBXDIGCON (hab/hectarea)
Litoral Maritimo - 32
Modificacion del Borde Costero 273 293
Corredores Meseta Interior 184 143
Lomas de Montertaxtension borde interior 203 362

ZONADE DESARROLLO URBANO EN PUENTE C

DENSIDAD Max
(hab/ hectarea)

ZonaMixta EquipamienResidencial 180 107
Zona servicios a la Ruta - 77
Zona Industrial Productivo Molest®@®KEU - 180
Zona Residencial DensidediaV 80 60
ZonaResidencial DensidajhB 40 80
ZONA AREA VERDE

Zona Area Verde ZAV - 129
AREAS RESTRINGIDMSDESARROLLO URBANO

Areas Inundables o Potencialmente Inundables - 33
Area Propensas a Avalancha, Rodados o Aluviones - 309
Area de Riesgos Boosion dentuada 54,5

A continuacién se sefialan los usos, densidades y superficies definidas para cada localidad sujeta

regulacion.

Cuadra?2.62 Area Urbana de Concén

ZONAS PROPUESTAS DENSIDAD
ZONA Max HECTAREAS
ZONAS DE DESARROLLO URBANO (hab/hectéreg

ZONA CENTRO SERVICIO ZCS 560 28,4
ZONA TURISMO CENTRO ZTC 560 13,1
ZONA DENSIDAD TURISTICO RESIDENCIAL ZDTR 560 42
ZONA RESIDENCIAL ALTO NORTE ZRAN 84 26,1
ZONA RESIDENCIAL ALTO SUR ZRAS 160 22,4
ZONA RESIDENCIAL CENTRO ZRC 420 23,9
ZONA RESIDENCIAL PUNTILLAS ZRP 92 12,3
ZONA RESIDENCIAL TURISTICA LOCAL ZRTL 180 16
ZONA TURISTICA RESIDENCIAL SUR ZTRS 480 9,1
ZONA CENTRO SERVICIO 1 ZCS1 400 39,7
ZONA CENTRO SERVICIO 2 ZCS2 250 129,1
ZONA RESIDENCIAL MIXTA 1 ZRM1 100 58,3
ZONA RESIDENCIAL MIXTA 2 ZRM2 125 20,7
ZONA RESIDENCIAL MIXTA 3 ZRM3 180 85,8
ZONA VIVIENDA COSTA MONTEMAR ZVCM 160 26,6
ZONA VIVIENDA LOMAS MONTEMAR 1 ZVLML 180 193,4
ZONA VIVIENDA LOMAS MONTEMAR 2 ZVLM 320 57,1
ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ZRDB 40 53,4

ZONA AREA VERDE Y ESPACIOS PUBLICOS

Zona Area Verde ZAV - 74,4

Zona Via Parque ZVP - 46,7

Area de Proteccion AP - 27,5

ZONA DE RESTRICCION AL DESARROLLO URBANO

. Municipalidad de Concén
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Zonas InundablePatencialmente Inundables - - 2,8
Zonas Propensas a Avalancha, Rodados, Aluviones o er i
acentuadas - 82

Zonas Especiales

Zonas del Litoral Maritimo
ZONA LITORAL MARITIMO 1 ZLM1 0 19,9
ZONA LITORAL MARITIMO 2 ZLM2 0 9,3
Zonas de Actividades Productivas Infraestructura
Equipamiento

ZONA DE EQUIPAMIENTO ZE 0 4.8
ZONA SERVICIO RUTA ZSR 0 50,3
ZONA EXTENSION ACTIVIDADES PRODUCTIVAS M 0

ZEUPM 185,8

Fuente: Elaboracion propia en base a Plan Propuesto.

Cuadra2-2 Localidad d®uente Colmo Villa Las llusiones Independencia

ZONAS PROPUESTAS DENSIDAD .
ZONAS DE DESARROLLO URBANO AR (hab/hectéarea RIESUAREAE

Zona Residencial Mix®a ZRM2 120 82,7
ZonaResidencial Mixta ZRM3 180 24,2
Zona Servicio a la Ruta Colmo ZSRC 0 71,3
Zona de Equipamiento Mixto ZE 60 32,7
Zona Industrial Productivo Molesta ZEUPM 0 185,8
Zona Residencial Densidad Media ZRDM 80 58,7
Zona Residencial Densidad Baja ZRDB 40 53,4
ZONA AREA VERDE
Zona Area Verde ZAV 0 96,3
ZONA DE RESTRICCION AL DESARROLLO URBANO
Zonas Inundables o Potencialmente Inundables - - 30
Zonas Propensas a Avalancha, Rodados, Aluviones o ero
acentuadas - i 228

Fuente: Elaboracmopia en base a Plan Propuesto.
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llustracior2.63 Plan propuesté Concén
Fuente Elaboracién propia.
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llustracior2.64 PlanPropuest d LocalidadDe Puente Colmo Villa Independencia y Las llusiones
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2.6.1 Intensidad de uso de suelo

Se define como mg&lad de usos de suelo a los distintos rangos de densidades propuestas por el Plan Regulac
para las distintas zonas que conforman el perimetro urbano de |€onofuiedesta forma la propuesta
considera una gradiente de intensidad de uses lamsigecostero hacia el borde interior frente seccional ENAP
Concon, y particularmente en torno a los principales corredores interurbanos en el sector de la meseta y ar
crecimiento Lomas de Montemar.

La propuesta aborda este principio de éedematiferenciandose en la manera en que se conforma la gradiente
de menor densidad e intensas de ocupacion de suelo entre el borde costero respecto al borde interior del
urbana en frente a camino internacional sector seccional ENAP Corfoémale estacibe el eje Via PIV

como el de mayor concentracion y centralidad de servicios y equipamientos, complementario a un eje in
correspondiente a la prolongacion del eje Magallanes, Blanca Estela y Francisco Sosa, como el de mayor dens
intensidad de uso, como estrategia de urbanizacion del area de extension urbana Lomas de Montemar, absorl
la mayor demanda de vivienda.

En la siguiente ilustracion es posible observar el tratam@olades de wmgicadas pet Plan parada
distintas zonas y particularmente en torno a los principales ejes

llustraciér2.65 Resumen de densidades propuestas por el Plan Regulador.

500 0 500 1.000 1.500 X.,
~ s s

N

INTENSIDAD DE USO

Fuente: Elaboracion propia en base a Plan Propuesto.
a) Zonas de Desarrollo Urbano

Se definen macro areas, en relacion a las unidades territoriales que conforman el area urbana y cuya zonificac
cuenta de una estructuracion territorial éptima conforme a los principios de equilibidmteriategrataon,
descritod.a zonificacion persigue como objetivo de planificaicésfarnacion urbana deseada como efecto

de la normativa urbanistica propuesta. Ello es, sectores urbano residenciales, que por sus caracteristicas, inte
y usos @ suelo se propongan acciones de regeneracion desde el resguardo, renovacion y lahabilitacion de
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sectores o barrigge comprendedonsiderdestinos predominantes, en tanto que la diferenciacion mas precisa
de actividades, segun las caractelltstilas y las respectivas zonas

Las zonas de desarrollo urbeeajiferencian por macro zonas, cuales sonadiftnap borde asterp
corredoresmesetanterioy zona de extension Lomas de Monteonde Interiétuta F30 E.

Se definen dmayor a menor intensidad de utilizacion del suelo, conforme a las prioridades de desarrollo urbar
estrategias dglanificacion. Se complementa con el estudio de la capacidad sialiaegHistantes y

propuestagoherente con las superficies de edificaciones por cuanto la infraestructura urbana debe sostener
distintos desarrollos de proyectos residenciales y de equipamiento, desde un criterio de la funcionalidad urbane

A su vez la propuesta de zonificamidcoherentes con la configuracion §fsctbe los espacios urbanos
segurdefiniciones de imagen objetivo, conforme a alturas de edificacion, agrupaciones de los cuerpos edifice
distribucién y secuencia de espacios publicos (vacios ubanedhmismantes y centralidades.

A continuacion, se sefialan las zonas de desarrollo urbano propuestas por el presente Plan:
Zona Litoral Maritimo ZLM
Zora Litoral Maritimo ZLM1
Zona de borde costdesde la linea de mas alta marea a Av. Booga@porde a la conformada por las areas
de playa y roquerios del litoral maritimo de la comuna. Su normativa debe responder a su conformacion
espacial, y condicionantes ambientales y paisajisticagraeala como areas librespasi el pdominio de
los espaciqaiblicos complementarios a miradoresa/estaucturante de borde Av. Borgofio.

Zma Litoral Maritimo ZLM2
En zonas especificas del litoral, conforme a la secuencia de playas y equipamientos asociados asi con
infraestrctura de transporte maritimo como Caletas pesgplargsas las prescripciones normativas definidas
para el sector LM, con usos de suelo permitidos de eqograer@atomplementario a la actividad turistica e
infraestructura con instalacesmsadas a la pesca artesanal. Se prohiben usos residenciales de todo tipo.

Incluye Sector La Boca, seccion de borde coster80&nyreCialle Maroto por el sur y Av. Borgofio y el mar.
Tiene como objetivo la regeneracién urbana asociada allostedénade principalmente a las actividades
gastronémicas y turisticas. Se proyecta la regeneracioén urbana al mismo tiempo que su resguardo paisajistic
lo que sus condicionantes normativas proponen alturas de 2 pisos maximo, configyranueabtrwzdaas

facil acceso al borde costero. Esta propuesta se respalda con la apertura de una via costanera que bordea el
dando continuidad a la circulacion por el frente costero de playa.

Zonificacion del Borde Costero

En concordancia condordado con los habitantes de la comuna y por lo estipulado en la Modificacién del Pla
Regulador de e Costero (2006) se reconoce la norma cogeatefin de resguardar las caracteristicas
actuales de este territorio

Zona Vivienda Costa MonteCMhomologable a la normativazimbaResidencidi5

Estazonade especial interés inmobiliario para el emplazamiento de conjuntos de vivienda de densidad alta, ha
un area que se ha consolidado comectan residencial en altPese a elloy como resguardo a los
planteamientos concordados en el desarrollo del plan, se establecen normativas que controlen la altura a una
media, al igual que la intensidad de uso del suelo y asi disminuir por una parte los efectos negativos que p
afectar la zona de proteccion natural dunar y a al resguardo del pasaje \eVlgtaal costero en posiciéon
preferencial deesetzostera.

Se planteaisoresidencial exclusivo de alturas maxirhdmdeos en sector frente a playa Los TexrH5
PRC Vina del Mar), con el fin dgysatdar las vistas hacia el Asémismo se proponedensidades de 180
hab/ha.

Zona Centy de ServiciosyL2 (ZCS1y ZCS2)

I. Municipalidad de Concén 37



Actualizacidel Plan Regulador Comunal de Concén

El objetivo de planificacion de esta zona es equilibrar tardtdaieiotle equipamiento en areas de facil acceso
vehicular y peatonal desde las areas residenciales, con el fin de garantizar la accesibilidad equidistante hacia
equipamientos logrando integracion social y espacial en la comuna.

Los usos predorantes seran de uso equipamiento preferente de servicios, comercial, cultural y social. Ademas
equipamientos deportivos y de educacion en aquellas centralidades de escala mediana, que enfrenten
troncales, de interconexién con el Area Metrdpolitdparaiso.

Su configuracién espacial se establece conforme al aumento de intepsidastdetilsiidad propué&stia
configuracion espacial corresponde a su vez a mayores sesiones de espacios de libre transito peatonal, I
mejora el &mndar y suficiencia del espacio de uso publico y circulacién segura para el peatdn, lo que compens:
efectos del aumento de densidades en dichas areas Senpralpsnen las siguientes configuraciones en
relacion a la escala de la centralidadfognee al articulo 2.1.36 de la OGUC.

A Centralidad Local: equipamiento basico con altneadeéddos pisos (7 mbjcadas en vias que
enfrentaala Av. Concén Refiaca, centralidades interforda®ianca Estela, y las centralidades ubicadas en
el area fundacional de la comuna.

A Centralidad Comunal: altura maxinmasdg(#4 m)correspondiente a las centralidades ubicadas en las

vias Los Pellines, Lascar, faja area verde extension Avenida Magallanes y la interseccion ceitfa faja vial exte
bosques de Montemar al sur y calle Once. Se considera reducir la superficie de construccion posible con el
permitir el libre paso peatonal por el &rea exterior entre edificios.

A Centralidad Metropolitana: Edificacion aiglgdgaeient® escala mediana) alturas maxima de 5
pisos (17,metros Comprende el areemte del territorio urbanaonas de extensique se configura como
eguipamiento de escala intercomunal, de mayor intensidad de uso aumentando su constructibilidad.

Las alturas de edificacion corresponden a la ordenacién territorial en cuanto a alturas que respeten las vistas [
de la geografia del territorio, que fueron discutidas y consensuadas con la comunidad y la contraparte técni
plan

Zonas Residerdles Mixtas

Esta macro zona se constituye como una unidad residencial de caracter unifamiliar continua al damero centra
ciudad. Su propuesta de planificacion es de regeneracion urbana, especificamente la rehabilitacion oriente
mejoramiento des estandares urbanos del espacio publico y controlar el crecimiento en altura que se observa.
Se propone el uso preferente residencial y de equipamiento basico.

Zona Residencial Mix@&RM1
Su configuracion se basa en edificaciones de bajap@tsanaximo (7 metros), de construccion aislada
pareada@on una densidad habitacional de 100 hab/ha que se corresponde con la situacién actual de la comun:
sector que enfrenta a la Avenida Manantiales se propone con una intensidad de iswmaitaraasien
edificacion hasta 5 pisos, lo que responde a la tendencia de desarrollo actual.

Zona Residencial MX@RM2
Su configuracion se basa en edificaciones de baja altura, 2 pisos maximo (7 metros), con mayor densidad
hab/hd) y consttibilidad respecto a la zona anterior, a fin de lograr una cabida mayor de superficie edificada
estas zonas a partir de un proceso mayor de atomizacion y subdivisiéon predial.

Zona Residencial M&®@RM3
El objetivo de planificacion de esta area conformada entre vias PREMVACprvérReAacaos Pellines y
Lascar es de preservar sus atributos de alto estandar de urbanizacion y consolidacion como un sector resid
exclusivo. Ante su locabmaentre vias troncales propuestas, requiere de normativas que controlen la posible
demanda del sector inmobiliario ha densificar en ésta area como producto de la mejora vial y conectividad.
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Esta zona tiene la vocacion de convertirse en el tarrétpoiocdenbio en la configuracién de su trama urbanay
morfologia, al estar localizada en el centro estratégico entre las areas residenciales de la meseta costera y el |
del area urbana. Su objetivo es de alta regeneracion por renovacigardeién canfolégica y de espacios
publicos, modificando sus aperturas viales para permitir mayor permeabilidad y conectividad entre el secto
Poniente y Sur Oriente del territorio y asi reducir la segregacion y fragmentacdn espacial.

Su configuraci@spacial por tanto se estructura a través de aperturas viales transversales, que se conform
dentro del esquema de circuitos de espacios publicos definidos como estrategia de integracidén espacial en e
Estas aperturas asumen un ancho de fgjeropite la construccion de &reas verdes centrales en la via,
concordando con la propuesta de arborizacion y dotacion de espacios de recreacion asociados a la vialidad.

Su configuracion fisica espacial requiere de la limitacion de la constmacoidwie@al@m., y densidad
maxima de 180 hab/ha.

Su uso presente considera el uso residencial unifamiliar y colectivo, con equipamiento basico ya que es
equilibra con la proximidad de corredores viales y centralidades de Sgugeiimézrstmces como un area
de uso exclusivo de residencial unifamiliar y equipamiento de soporte.

Zonasde Crecimientborde interior

Zona Servicio Ruta ZSR
Se propone un borde urbano interior que concentre el equipamiento de escala mayor yad®aididesiructura
transporte en torno al corredor de la-Baia FEsto corresponde a su caracter de via troncal que contiene un
intenso paso vehicular propio del @&mbito de estructura vial a escala interurbana, regional e intermetropolitan
funcion de geipamiento medio corresponde a lo definido por la OGUC en el articulo 2.1.36. La funcién de di
corredor es de tipo comercial, deportivo y servicios asociados a la industria vecina y al transporte, asi misr
permite infraestructura como sistemransi@otte de terminales terrestres o areas de servicios para el sistema
aeroportuario segun conexién acceso al Aeropuerto de Torquemada en el escenario del proyecto
mejoramiento/ampliacion e incorporacion al sistema aeroportuario nacional aéalaselokycalmente se
permitira el uso de servicios relacionados a la industria, correspondiente a industrias del sector como ENAP C
y otros.

ZonaVivienda Lomas de Montem& 2VLM1y ZVLM2
Corresponden a zonas deiroiento urbano deedia- altadensidad. Se propone como el area de mayor
intensidad de uso de suelo de uso residencial de la comuna. Este territorio se considera el mas propicio p
desarrollo inmobiliario de medlamacon baja afectacidal patrimonio paistgio valorado en el proceso de
diagndstico y de participacion en la comuna y se encuentra muy bien conectadofporAai Rutamie3ge
propone como el area que permitira equilibrar la demanda habitacional de la comuna, que no emcuentra desarr
areas consolidadas ya que su valor tradicional de balneario quiere ser resguardado.

Para ello se plantea en ZVILMina intensidad de uso coherente a la configuracién de barrios residenciales
existentes y consolidados en el area, correspondierdenaidath maxima de 180 habtsbmaalturas

edificacion maximas de, hasta alcanzar en ZV2.kacia el limite con la comuna de Vifia del Mar en el extremo
sur del area urbana densidades maximas de 32Q hattisfdsamax de 21 m., (6 pisos).

Zona de Area Verde Campo Dunar

Se propone uso area verde confoaniiewlt?.1.31 de la OGUC, el 20% de la superficie total del predio se podra
destinar a edificaciones de usos publico o con destino compléreen¢éade k&l que debearéluir avialidad

interna. Sen&quisito para la recepcion de las edificaciones la materializacion y mantencion de las areas ver
equivalentes como minimo a 4 veces la superficie total del proyecto:

A B area protegida establecida por Consejo de Ministr@® elediiciembre del afio 2012 cuya
modificacion asume un area de 26,2 hectareas protegidas.
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A El resto del Campo &uequivale a 22,3 Ha comer§aie de terreno sin protedeigal, las que se
plantean regular con uso Yeede. De ellas se podran construir hasta 4,46 ha., las que se plantean en
el area fuera del area de riesgo por erosion acentuada.

Por su parte reconoce &lea de riesgo de erosién acentuada conforme al estudio fundado de riesgo realizado,
a lo stablecido en el Art 2.1.17 de la OGUC.

b)  Zonas de Areas Verdes y Parques

En términos de aseverdes, el plan vigente reconoce el sistema de plazasepliiizaa permitir el uso en
todas las zonas aptas para el desarrollo urbano.
En este aspectd,plan propuesto reconoce las areas verdes existentes y apuesta por:
- La definicién dma red de &reas verdes lineales integriedasd vial estructurante de conectividad
urbana transversal meseta intboaodte costertipo configuracién de Pasues
- La definicién de dos éareas verdes urbanas, localizadas eDulasedmrConcon y Borde costero
(vaciaurbano).
- Ladefinicién de una faja de amortiguacion a la friccion vehicular de borde f-S0E w faitRyatddF
de impacto vis@lseccional Refineria ENAP Concon.

A continuacion, se indican las zonas destinadas a Areas Verdes y Parques propuestas por el presente plan:

i ZAV Zona Area Verde

Corresponden a las areas verdes propuestas dentro de los limites de urbanogueiteicyalsectores

bordes dequebradasplazaspublicas, bordes de sectores residenciales con fines de habilitar espacios de
integracién social urbana.

ii ZVP Zonas Vias Parques

Corresponden a los bandejones que puedan materializarse al fajerit ldedeclaratoria de utilidad publica

de la vialidad urbana estructurante progiegtarticular inclufgga esguardo de Fajas de vias caducas
definidas para la conformacion de la vialidad futura a desarrollar por urbanizacionés &stasztorifizaci

de resguardhas fajas declaradas de utilidad publica para apertura de vias y caducadas de acuerdo a lo consign
en el Articulo 59, y que se estiman esenciales para la estructuracion vial de las zonas de extension de la comt
zonif can como ZVP AZonas Vias Parqueso con disposici
para efectos de contar con las reservas de terrenos para materializar vias, contempladas en los futuros proyec
urbanizacion.

iii AV Zona Area \ts Existentes
Corresponden a las areas verdes existentes al interior del limite urbano de la comuna.

Cc)  Zonas Restringidad DesarrolldJrbano

Corresponden a los territorios, en los cuales el emplazamiento de asentamientos humanos se debe restrin
forma parcial o total, en consideracion a las caracteristicas que presentan.

Enesta tipologia se establecerategoriaconforme a lo establecido en el Art 2.1.17 de:la OGUC
Zonas Inundables o Potencialmente Inundables
A Zonas Propensas a Avalamb@dados, Aluviones o erosiones acentuadas
A Area con erosion acentuada
A Zona de riesgo por Tsunami

En estas zonas, una vez que se cumpla con lo dispuesto en la OGUC, referente a la presentacion de est
fundados que determinen las acciones que dehéeresfgara su utilizacion, las normas urbanisticas que se
aplicaran serén las correspondientes a la zona del Plan en que se encuentre el terreno.
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Los planteamientos del nuevo plan expuestos anteriormente, pretenden dar respuegttaatézdobjetivos
relacion:

- A promover el desarrollo adecuado de sus actividades, permitiendo el mayor grado de compatibilidad
actividades urbanas presentes y proyectadas.

- Ala optimizacién de las relaciones urbanas, mediante el mejoramiesibilidaddfiat@y adecuada
zonificacion del territorio.

- El estableciendo de espacios pulgjisostorguen calidad al espacio urbano reswenaialles y
areas verdes publicas.

- Al reconocimiento de los elementos de valor natural, atdz#Esydinitantes de riesgos naturales, a
fin de planificar un desarrollo urbano compatible con dichos atributos y recursos.

- La definicibn de normas urbanisticas que permitan proyectar una imagen urbana coherente con
crecimiento urbano para lognpoéx20 afios de la Comuna.

2.6.2 Vialidad propuesta por el Plan

La propuesta de estructuracion vial de las entidades urbanas del Plan Regulador, consideran las facultades
ley confiere al nivel de planificaciéon comunal, las cuales se indicao 2 dl0ayticeifialan especificamente

gue los instrumentos de planificacion de nivel comunal establecen en su ambito de competencia las rec
estructurante que comprende los trazados de vias colectoras, en concordancia con lo sefialado en el articulo
de la OGUC.

a) Vialidad InternAreaUrbana de Concén

i Vialidad Colectora

Las vias constituyen un componente fundamental del sistema de espacios publicos toda vez que determin
configuracion detfama urbana y la relacion interna entre barximdidadolectora propuesta por el Plan
conforma una serie de circuitos umbrales, desde el centro hacia la periferia de la ciudad, generando un entre
superior que complementa a la red existegtandwansversal area urbana.

El objetives adaptar el medio urbano local en un contexto de oportunidades del mejoramiento de estandar de
macro infraestructuras viales de las vias PREMVAL en beneficio de su propio desarrollo urbano, ello es minimi
impactos indeseados como externalidagdivas como efectos provenientes dabalarteafico, yrisito de

paso, previendo que no afecte la calidad del medio urbano local y la dinamica propia de la ciudad volcada he
bienestar de sus propios habitantes.

En torno a estas viastpoto, se ordenan las actividades de mayor impacto como corredom¥ouriEaos
una configuraciéon de bordes urbanos y su relacion de conexiones con la trama local.

En cuanto a la trama, se busca confiorgjarinterior jerarquico unificaddesdetollo urbano consolidado con

el de extensién o crecimiento, pero estableciendo ejes secundarios a una escala menor con el fin de concent
equipamientos para las zonas residenciales circundantes. Se configura una nueva columna nertebral de Ci
desplazando las proyecciones de concentracion de actividades de la via PREMVAL hacia el borde interior per
de la ciudad para minimizar los impactos no deseados por el aumento de flujos por el corredor de transporte (
estandar propuesto; B E en el extremo oriente para el paso de vehiculos pesados y la descongestion de la
vialidad interna.

Los ejes secundarios con intensidades y equipamientos de escala menor destinados a conformar suturas
urbanizaciones residenciales de bajdaderse busca fortalecer esta estructura vial, a través de la continuidad de
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las vias existentes, con el fin de generar alternativas de circulacion que permitan ocupar de manera mas homc
el territorio.

La Av. Renfa€zoncdn por su parte respomdbaga intensidad al desarrollo vial, ya que cruza por zonas
consolidadas que se pretenden conservar, ademas de enfrentarse en su tramo sur al frente del &rea dut
proteger.

La estructura se complementa con la consolidacién de las viasdetarmirades Borgofio, con una marcada
vocacion turistigastronémico.

3 RELACION DEL PLANNCOTRAS POLITICABARES O PROGRAMAS.

En conformidad a lo estipulado en articulo 9 (inciso 1) de la Ley 20.417, a continuacion se describe la relaci
Plan co los diferentes politicas, planes o programas, en especial aquellos instrumentos de planificacién d
Region de Valparaiso, que pueden afectar el presente proceso de planificacion. Antecedentes derivados del
Territorial, efectuado en la EtapegiedBtico, datesent®lan Regulador Comunal, los cuales se transcriben a
continuacion.

3.1 Instrumentos de Planificacién Urbana atingentes al Plan

El territorio comunal se encuentra incorporado asociados a una serie de instrumentos de ptpréfemcion urbana
encuentran en estudio y/o aprobacion. A continuacion se realiza una descripcion y andlisis sintético de d
instrumentos enfatizando en las propuestadaqueo define para la comuna.

A continuacién se genera una descripcion geoanalrdel de instrumentos de planificacién urbana de distintos
niveles de jerarquia, vigentes y en proceso de aprobacién, aplicables al territorio comunaetecestudio y asi
los fundamentos y criterios normativos comunes de planificaci@ingtsibéssld propuesta de zonificacion,
entregandole coherencia a las decisiones que se tomen a lo largo del proceso de realizacion del estudio.

En dicho contexto, la comur@ode6rse encuentra regulada actualmente por dos instrumentoscitinplanifica
vigentes, que corresponden al Plan Regulador Inteledalpzahiso PREMMAd! Plan Regulador Comunal.
Ademas, existen tres propuestas de IPT aplicables a la formulacién del instrumento de planificacibn comunal,
estudios se encuentradistintos procesos de avance y/o aprobacion, corresp®ndientes a

- Plan Regional de Desarrollo UtbRagion de Valparaiso (Resolucion de Calificacion Ambiental N° 230
de fecha 13 de Agosto de 2007).
- Plan Regatlor Intercomunahd®paraisBREMVA({enTramitacion CGER

A continuacién se realiza un analisis sintetizado de los instrumentos previamente mencionados, en cuanto
propuestas de zonificacién y normativa en el contexto territorial de Googdnna de

3.1.1 Instrumentos de Planificacion Uraan Estudio y/o Aprobacion

Como se ha mencionado previamente el territorio comunal se encuentra incorporado dentro de instrument
planificacion urbana que se encuentran en estudio y/o aprobacion. A continuacion se realiza un andlisis sinté
didhos instrumentos enfatizando en las propuesdas que define para la comuna

8 BASES TECNICAStualizacion Plan Reguladoni@o de Concon Provincia de Valparaiso, Region de Valparaiso.
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a) Plan Regional de Desarrollo Urbano de Valparaiso

El Plan Regional de Desarrollo Urbano de Valparaiso es un instrumento de planificacién desarrollado en el afi
en su fasde estudio y cuenta con aprobacion ambiental mediante Resolucion de Calificacion Ambiental RCA N
de Agosto 13 de 20@H embargo, no cuenta con las Ultimas instancias formales de aprobacion.

La imagen objetivo planteada por el PRRpataiso establece directrices regionales para el desarrollo de su
sistema urbano, que se fundan en tres dimensiones de analsigitaribaneconémigaoductiva y
ambiental, otorgando concordancia entre los distintos instrumentodeigiandiedstentes al interior de la
region.

Dimensién Objetivos

OPTIMIZAR EL USO Y LAS RELACIONES DEL ESPACIO REGIONAL

Se proyecta una estructura de ordenacion del territorio, que establezca las premisa
UrbaneTerritorial intervencion de las areas urbanas, con lo cual se prospecta mejorar el funcior
estructura urbana en cuanto a la distribuciéon equitativa de las actividades y red g
entre los elementos del sistema regional.

ESTABLECERAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL USO DEL TE
PROMOVIENDO EL DESARROLLO SUSTENTABLE

Ello por medio de la preservacion, conservacion y uso racional de los recursos natu
. el crecimiento y desarrollo urbano en areas de mayordetessideginsiderando territorid
Ambiental biodiversidad sujetas a la conservacion ecolégica de sus componentes ambientaleg
considerar las respectivas medidas de reposicion sobre las areas deterioradas amb
el objeto de orientas fmsibles usos del territorio, procurando que sea el mas ad
acuerdo a sus aptitudes, generar una mejor calidad de vida a la poblacién sin alte
naturales, tendiendo a un ambiente libre de contaminacion.

IMPULSAR EL DESARROLLO ECONORRGDUCTIVO REGIONAL, ORIEN
A MERCADOS EXTERNOS

. | Se busca favorecer las actividades con mayor dinamismo e impacto favorable en
EconomicaProductiva| socioeconémicas y que afectan directamente la calidad de vidaidie Eegoblaantidag
calidad del empleo. Ello, concordante con la necesidad de potenciar los mercad
como potenciar a un mas el sector exportador, con apoyo al desarrollo de la
infraestructura de transporte.

Fuente: Memorigdicativa PRDUT Valpat&ysbocumento Lineamientos del PRDUT

i Lineamientos De Estructuracion Del Sistema Regional De Centros Poblados

Teniendo en cuenta estos objetivos, en términos de la Estructuracion del sistema territorial Regional el PL
propone potenciar el desarrollo local de ambitos de influencias de los sistemas urbanos intermed
desconcentrando el area metropolitanalreBama ello se concibe el desarrollo regional a partir de la
estructuracion del territorio conformadobpmtemas urbanegerritoriales equivalentes a un sistema de
cuencas, con identidades territoriales diversas, y con multiples dinarngsascn@@ituoasoductivas en

cada uno de dichos subsistemas. Ello, constatando que la V Region de Valparaiso integra la

Macro Zona Central, con una economia interna interdependiente de sus relaciones econdémicas extraregionale
su crecimiento. La @pal directriz de desarrollo urbano regiorfaltateeimiento de sistemas nodales del

territorio intermedio de la regi@onformando un borde interior del intermetropolitano costero, a partir de un eje
de vertebracion que permita sostener relatiamegionales, entre sus distintos territorios, def@ubitabda

Inter Metropolitandicho eje estructurante longitudinal, marca un umbral de transicion desde el desarrollo urba
costero de la region con la mayor intensidad de ocupacionadé dosldernitorios de desarrollo agricolas
interiores con las menores intensidades de ocupacion de suelo.

9 http://seia.sea.gob.cl/documentos/documento.php?idDocumento=2308822
10http://seia.sea.gob.cl/archivossMEMORIA EXPLICATIVA_VO03.pdf
11http://seia.sea.gob.cl/archivos/LINEAMIENTOS DEL PLAN corregidaDDU_V10.pdf
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llustracion3. 21 Estructuracion Sistema Territorial Regional PRDUT Valparaiso
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Fuente: &cumento Lineamientos del PRDUT

En el eje de estructuracion propQ@ebttal inter metropolitanse definen puntos nodales de mayor centralidad

en el contexto de los subsistemas, correspondientes a areas urbanas que cumplen la funcigted#eservir de sop
intermediacion productiva y plataforma de servicios regionales. Estos centros corresponden a las ciud
intermedias de La Ligua, La Calera e interurbano Quillota, Limache y Casablanca.

La premisa de estructuracion territorial supone asp@riiitedeihter metropolitana intermedia, la articulacion de
territorios de desarrollo de las cuencas transversales, dado el reconocimiento de la organizacion de espacios
regionales en funcién de los valles. Esto, reconoce a su vez los subsigtenthentes a las cuencas
transversales, a partir de sus diferentes encadenamientos productivos de las actividades a nivel micro regional.

Para ello, la propuesta de desarrollo-tebatonial se estructura sobre la base de 11 territoridesrdsu#ian

seccion de sistemas longitudinales litoral, valle intermedio e interior prex@uldlejasdomsversalgae

reconocen una estructura de cuencas, a través de las cuales se canalizan y fortalecen las irelaciones urbe
territoriale&sta estructura define un sistema urbano regional integrado por nodos con diferentes roles, acogient
diversidad de sus territorios y encadenamientos productivos; desde el reconocimiento de la idiosincrasia, pue
valor de su patrimonio cultucaigtal, asi como la conservacion de los recursos ambientales existentes.

Cuadra3-1 Subsistemas Esquema Territorial PRIZ&Jdaraiso

SUBSISTEMA TERRITORIOS ROLES IDENTIDAD
Papudd Zapallar Ambientalturistico
Norteg Petorca La Ligua Urbaneproductivo (Pyme)

CabildoPetorca

Ambientdlagro turistico

. Quinter&entana

Productivdndustrial

Valle Aconcagua

. La CalerQuillota

Productiv&erviciosagroindustrial

Productivagricolaservicio§ urismo

Metropolitano Centr

. Metropolitaihd&entral

Urband Patrimonigbroductivo servicig

. LimachieOlmué

Ambientdlagro turistico

San Antonio

4
5
6. San Felipe LAades
7
8
9

. QuintayAlgarrobdEl Quisc&l Tabo

Urbaneturistico

10. Casablanca

Urband agroindustrial

11. Cartagena

Urbaneturistico

12. San Antonio

Urbaneproductivo servicios

13. Santo Domingo

Urband ecoturistico.

FuenteMemoria Explicativa PRDUT Valparaiso
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En este esquema territorial de los centros poblados, propuesto por el PRDUTadeoxalpard&oncén

integra el subsistematerritorio Metropolitano centr@oncon es una comuna que integra el sistema urbano
central de la Region de Valpamisb,es el conurbano portefio del borde costero que se extiende desde
Valparaiso hasta Concén, ello correspondiente a un subsistema metropolitano central desde un analisis del si
de centros hbanos a escala regional.

ii Lineamientos De Aptitudes Debfiierri

El PRDUT de Valparaiso define los lineamientos basicos sobre las aptitudes preferentes para las distintas a
territorios, abordando indicaciones para las aptitudes del territorio regional segun la estructuracion del sis
urbano regional y sosectividades.

Considerando los patrones de alta intensidad de ocupacion, el caracter estacionario de los desplazami
poblacionales, y la alta interdependencia funcional de la Macro Zona central del pais, en una regién que oste
desarrollo den Area Metropolitana, las aptitudes territoriales propuestas tienen como criterio implicito estable
una gradiente del consumo de suelo urbano desde el sisteasdelitotacia el interior precordillerano del
territorio regional.

Concoén urbanaepenta una interdependencia funcional con la ciudad dei\\ffiadésdar, siendo el area
de extension de desarrollo urbano de dichos nucleos regionales hacia el borde costero norte, con desa
inmobiliario como usos preferentes del pramguadidn de su territorio urbano.

iii Lineamientos De Asentamientos Con Tratamiento Prioritario

Se mencionan asentamientos especificos que requieren un tratamiento prioritario, en términos que su des:
considere las acciones tendientes a su puestar gnpromueva la consolidacién de centros representativos
donde se privilegie el emplazamiento de actividades acorde con los atributos o cualidades naturales y patrimc
de relevancia en cada localidad. En el caso de la cQoncémuz identificaasentamientos que requieran
tratamiento prioritario.

iV Lineamientos Para Una Propuesta De Estructura Referencial De Conexiones Del Territorio Regional
La propuesta de conexién del territorio regional, se expresa en corredores lomgiadénaidssy
jerarquizando aquellos existentes por su incidencia en materia de desarrollo regional acorde a la estru
proyectada por el PRDUT Valparaiso. Dicho sistema de redes se plantea como la estructura de conexiones
territorios micro wwl, y que deben considerarse en el establecimiento de normas necesarias para la planificac
de areas de extensién urbana o proyectos aprobados por la via del Art. 55° de la L.G.U.C.

Los corredores longitudinales definen cuencas operativas deasoscostteo, intermedio e interior
precordillerano respectivamente, generando las inter conectividades necesarias para potenciar su desa
territorial, mediante una descentralizacion y desconcentracion funcional de las actividades asociados al sis
urbano regién, como de las distintas actividades econdmicas productivas, potenciando de esta manera el eq
interno regional.

Por eterritorio comunal déoncoratraviesal Corredor Metropolitano Centyak proyecta consolidarse como

un eje de ansporte gravitante de desarrollo regional, con las perspectivas de constituirse en un correc
interregional intermodal con la construccién de una red ferroviaria inter metropolitanai edémetig@iparaiso

En consecuencia, tiene una doble cocaficidnrol productivo al proyectar una alternativa a {&®ptar €EH

Valle de Aconcagua, descomprimiendo dicho corredor bioceanico de transporte de carga y pasajeros, cor
alternativa de transito por el AMS. Y con rol turistico, de transpgortelgmbgrafidoncional, por el
incremento del estandar de conectividad, con un proyecto de infraestructura de linea ferroviaria de alta velocid
el AMS, que otorgue acceso directo minimizando los tiempos de viaje y con ello increstfen@ado los niv
movilidad interurbana de la poblacion .
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v Lineamiento Para Una Propuesta De Definicién De Prioridades De Formulacién De Los Instrumento:
Planificacion Territorial
Para la implementacion del Plan Regional de Desarrollo Urbano y Tertiorialrgeoppesridades de
ejecucion de instrumentos de planificacion a escala inter comunal. Dado el importante estado de avanc
concrecion en la formulacion y aprobacion reciente de los Instrumentos de Planificacion Territorial de la regic
medida propuestas por este PRDUT Valparaiso, apuntan a la revisidbn en su gestion urbana territorial de
aspectos consonantes con la estructuracion territorial propuesta, y la consideracién de corredores, como Ct
urbanos priorizados. Ello en conjuntta cmtesidad de adoptar medidas de planificacion referidas a la
concertacidon de compromisos sectoriales que garanticen el cumplimiento de las directrices contendidas en los
reciente estudio y aprobacion, para cada caso.

b)  Plan Regulador Intercomunal

ElPlan Intercomunal \d&paraiswvigente a la fecHaeaprdado por Decreto 30 de 1965, por el Ministerio de

Obras Publicasontando a la fecha con mas de 40 modificaciones posteriores de diferentes escalas y en s
distintos documentos y dispos&cimomo ordenanza, zonificacion y vialidad estructurante que integran el cuerpc
legal del instrumento de nivel de la planificacién intercomunal y que abarca como territorio la provincia de Valp:

La totalidad del area sujeta a regulacion ndeesp@47.310 Ha. De las cualésrdas Urbandstales
corresponden 21.343,4844, considerando entre ellas las Areas Reserva AdebandgTurismo y
Esparcimient@onas Industrialgdas Zonas Especiales. Considera un t@&al38c881a deAreas Verdes
Intercomunales, considerando ademas como parte de este sistema las Areas de Forestacion, y el resto del te
planificado comfirea Ruréaual a una superfici®8e.838,644.

De la totalidad de modificaciones hay seis que smrregoaose mantendrian vigentes como actos
administrativos frente a la propuesta de actualizacion de dicho instrumentos de planificacion intercomunal reco
como PREMVAL. Las modificaciones que conservarian su plena vigencia, que tienenedpbkcatmén sobr
comunal de Concén correspondiente al area donde se emplaza ESA&dCatmtaindustridl Eoncon,

Vifia del Mar (ER@opncon)D.O 11.08.1998esolucion Afecta N4Q16 (Gobierno Regional de la Region de
Valparaiso), 21/07/95

Posterior a 40 afios de vgencia del PIV, la SEREMI MINVU de V y U de la regién de Valparaiso ha desarrolla
propuesta de Actualizacion del dicho instrumento de planificacion intercomunal PREMVAL, (Plan Regu
Metropolitano de Valparaiso), queecoiepas comunas de Valparaiso, Vifia del Mar, Concén, Quigpué, V
Alemana y Casablanca tgrdtorio de la Comuna de Quintero y el area territorialrdeda aroluncavi no

incluiden el Satélite Borde Costero Norte.

El Plan sustenta una propuesta de modelo de estructuracion territorial que reconoce tagitsesign de la
Macro Zona Central del P&isgtalezca su rol de Regidn turistica, portuaria, urbana, de servicios y productiva.

El PREMVAL é&ramitacién legalantea como imagen objetivo absorber las tendencias de crecimiento tanto po
extension, renovacion / rehabilitacion, generacion de suelo para destino productivo, asociacion de desa
economicos con fines de productividad yaéaen@tica que busca compatibilizar en el territorio metropolitano
las actividades de turismo, industria y actividad portuaria; trasporte, asignacion de suelo, asociacion entre pc
publicas de desarrollo urbanwiyidada daterésocial.

Lapropuesta de disefio del Plan plantea una propuesta de nuevo orden urbano metropolitano del AMV. Este |
modelo urbano sefialado en el Plan refiere a

- Estructuracién urbana segun frentes de relaciones econémicas y funcionales, cuyo eleelemtmddéscrito e

del AMV es @lcéano Pacifiamn implicancia de desarrollo de su frente costero.

- Ejes de Desarroflomo orredores de estructuracion de la intermetrépolis ValparaisefSahtagbse considera la

zona de extension urbana en tdantuanca operativa del corredor B0tgue incluye a la comuna
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- Centralidad Metropolitana y nuevo sistema de relaciones inter e intramfteagotiEmasension urbana, desde el
borde costero hacia el interior, estructurandose un mualele arfifos orbitales que delimitan las areas de crecimiento.
Planicies Lomas de Montemar y su relacién con el frente costero urbano.

- Modelo de Desarrollo Urbano del DAMdisificacion de opciones de localizacién para las distintas funcignes urbanas
Especializacioméional de los tejidos urban@stgmas de transporte jerarquizados, integrados y de alta_aficiencia
implicancias para la comuna éstdgracion espacial del borde costero, el plano mesetayg giterec#siento interio
propuesto

- Sustentabilidad ambiental del Desarrollo Wiiaeio. del patrimonio natBrakervacién de activos de importancia
econdmicd.as implicancias para la planificacién comuRegaektaén del Campo Dunar y del borde urbano quelenfrent
Humedal de las#enbocadura del Rio Aconcagua., ademas de la defirda®Restingidas al desarrollo urbano

Las proyecciones economicas del territorio sujeto a planificacion, las caracteriza por territorios identifican
Concon como parteegmante del territorio urbano central de Valgdraidel Mar y su hinterland suburbano
interior de Villa Alemapailpué

Dicho territorio se caracteriza por la mayor centralidad de servicios, asociados a actividades productivas,
infraestructurayrestruccion, comercio, transporte, educacion y servicios a las personas. La demanda de activida
sefialadas en el plan que refieren al desarrollo urbano futuro de Concén corresponde al sector inmobiliario
construccién, asi como actividades asociatdaaraio, transporte y turismo y por ultimo actividades de tipo
industrial, que en la comuna corresponde al sector en torno al eje en el Rio Aconcagua a partir de la Refineri:
Concon hacia el Poniente.

Especial relavancia en el contexto del AMY eelgseproyecciones econdmicas, el mayor dinamismo que tiene
el sector construccion en torno al desarrollo urbano de ViftanebiMay su vez el turismo es una actividad
importante asociada a la expansion del comercio, transporte y comumficastmesura, considerando que

se trata de una zona de turismo tradicional de toda la macro zona central.

Por ultimo el PREMVAL propuesto, sefiala dos aspectos que inciden en el proceso de planificacion urbar

Concon:

- Presencia de la refinegi&€dncon como parte de la megaindustria de la zona y de la region.

- Reconocimiento de los asentamientos humanos existentes de Villa Las llusiones y Villa Independencia, gt
sus relaciones funcionales se integran a la unidad urbana del tamitorio del Pl

Los territorios que reconoce en la comuna y que propone normar el PREMVAL son los siguientes:

AREAS HOMOGENE| UBICACION EN LA COMUN CARACTERIZACION

Area urbana Concon

Areas col Concén contiene corredorey areas que cuentan con recursos de
potencialidades pq formacién de bosque y mat ecoldgico, paisajistico, de ecosistemas

integrar el sistema | arborescente, con vertientes | desde el punto de vista de la conservaciq

areas verdes naturales. flora y fauna silvestre con caracteristicas

intercomunales Torquemada: Se ubica en sed del lugar, que si bien no detentan prot
de los Cerros de Concon, Vifi| oficiales, representan caracteristicas por
Mar y Quilpué: se son regulados con baja intensidad de oc
incluyen aqui las cumbres dq de suelo, reconociendo las vocaciones d
Cerros Torgmada, y La Mina. | territorios:

Areas col Concén Bajo Territoriosn proceso de urbanizacion

potencialidades oF: dotadas de accesibilidad y factibilidad de

integrarse al limite

sanitarios.

extension urbana

Villa Las llusiones
Villa Independencia

Territorios reconocidos como villorrios
intercomunyg que estan dotados de bene
como accesibilidad, factibilidad de se
sanitarios que han adquirido relaq
funcionales y de dependencia con los
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urbanos.

Lomas de Montemar

Territorios en proceso de urbanizacién, (
de benefigo urbanos como accesibilids
factibilidad de servicios sanitarios, qu
condicionan para

promover su desarrollo y recibir el crecimig
extension.

Torquemada.

Territorio en proceso de crecimientg
extension, con parcelaciones dddrajalad

Territorio en el limite norte del
al oriente del area urbana
Concon

Territorios con potencialidades de deg
turistico

Concon: Cementerio Parque
Mar y Cementerio Parroquial.

Territorios en los que se reconocel
actividades existentes en las comung
Valparaiso, Vifa del Mar y Concén.

Fuerte Militar Aguayo en la co
de Concon.

Territorios en los que se reconocel
actividades existentes en areas de ex
urbana.

Areas col
potencialidades
economicas y
productivas de impa
intercomunal.

Concén, al Sur Rio Aconcagua

Actividades productivas molestas e inofens

Actividades producti
peligrosas:

Concon ENAP.

Actividades de naturaleza potencia
peligrosa o molesta de sus instalaciaiesay
primas que en ellas se emplea, pro
intermedios o productos finales, pueden
dafo a las propiedades o salud de las perg

Area  de  Ries(
Inundable w
Potencialmente
Inundable

Rio Aconcagua

correspondientes al cauce natural cooeos
gue ocupan y desocupan alternativamente
aguas corrientes en su crecidas y
periédicas.

Area de Riesgo Natt
por Pendientes

El cordén de cerros que se iniq
el Torquemada (354) en Concg

En las areas de riesgo natural por pendie
reconocen los territorios que preg
pendientes superiores al 40%, que

propensos a presentar efectos signifi
provocando derrumbes, acarreos y eros
incluyen las quebradas por flujos de escon

Zonas no edificables

Redes ENAP

Resguardo de las infraestructuras energét
oleoductos, gasoductos, poliductos, se
normado por el D.S. N° 90 de 1996 del M
de Economia, Fomento y Reconstruccid
aprob6 el Reglamento de Seguridad ¢
Almacenamiento, Refinacibmansporte
Expendio al publico de combustibles |
derivados del petrdleo.

Aer - dr omo A Vi
(Torqguemada), de conformida
D.S. N° 64 de 08.04.04,

D.O. de08.11.04.

franjas o radios de proteccion establecidos
ordenamiento juridiegente, tanto en el esp
de pista de aterrizaje como franjas y

areas restringidas por seguridad y aproxim

Areasde Proteccion (
Recursos de Val
Natural

Santuario de la Naturaleza
Oceanica, comuna de Concon.

D.S N°481 del 27 maf&90, modificado
limite por el D.S. 106 de fecha 9 marzg
protege 0,8 hectéreas.
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Santuario de la Naturaleza C:
Dunar de Concbén, comunas
Concén y Viia del Mar.

D.S N° 481 del 5 agosto 1993. 12 ha.

Area Rural

Territorios que se han ideadib
con aptitudes agricolas, gana
y forestales, se rigen por
establecido en el articulo 55
Ley General de Urbanism

Construcciones.

Subdivisién predial minima de 2 ha.,

Conforme a los territorios que reconoce el Plan Intercaireasale &sitension que considera en cada una de
lascomunass la que se indica en el siguiente cuadro, segun distribucion. Cabe nEmzidéndegaeina
superficie de extensién urbana planificada superior a la intercomuna interior derikéisipotelidiée a Villa
Alemand Quilpué, lo que representa una tendencia cierta de crecimiento ekteabletrajmlitana de

Valparaissiguiente su vector norte hac@anae Concén como receptora de dicho crecimiento.

Cuadrd3-2: Zonas de extension urbana PREMVAL, 2013.

ZONAS DE EXTENSION URBANA

AREAS

TOTAL AREA VERDES Y

EXTENSION | RESIDENCIALES AREAS PARQUES

URBANA ESPECIALES PRODUCTIVA{ PROTEGIDA INTERCOMUNALE| SECCIONA
COMUNA Ha. Ha. Ha. Ha Ha. VIGENTE
VALPARAISO 5.071 2.44H5 568 224 1.834
VINA DEL MAR 3.14¢€ 1.704 278 7 1.166€
CONCON 3.077 1.863 340 12 483 873
QUILPUE 973 286 687
VILLA ALEMANA 251 33 26 192
CASABLANCA 3.497 2.337 487 668
A. M. V. 16.017 8.668 1.699 243 5.03(¢ 873
TOTAL PREMVAL 26.25] 15.547 2.738 283 7.335 1.072

Respecto a la zonificacion propuesta para el territorio intercomunal, las areas sujeta a regulacién que correspc
territorio comunal de Concon equivale a un 11% de su territorio como &rea urbana, y casi un 50% de su ter
como area de extens@no para usos residenciales como productivos, areas verdes e infraestructuras como zon
especiales. En consecuencia cabe mencionar que con dicha propuesta de planificacion del instrumento interco
amplia el marco de planificacion comunal sdwsearass/de desarrollo urbano en especial con el desafio de
integrar distintas unidades territoriales con diversas vocaciones y usos preferentes, con acento en regular las
interiores de la comuna en forma complementaria a su borde costente Béoreprgeentan en el siguiente

Fuente: Memoria Explicativa PREMVAL, Seremi MINVU V Region de Valparaiso, DDUI.

cuadro en superficie y porcentaje, segun se indica a continuacion:
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Cuadra3-3: Zonificacion intercomunal Comuna de Concon

AREAS Superficie Ha
1| COMUNA DE CONCON 7600 100%
2| AREA URBANA EXISTENTE 827 11%
3| AREAS DE EXTENSION URB 3559, 47%
3.1| Zonas Residenciales y especii 1863,7
3.2| Zonas Productivas Intercomur 340,1
3.3| Areas Verdes Intercomunales 482,71
3.4| Seccional Vigente (ENAP) 873,3
4| AREA RURAL 3213,1 42%

Fuente: Memoria Explicativa PREMVAL, Seremi MINVU V Region de Valparaiso, DDUI.

llustracior. 12 Planificacion Intercomunal propuesta para Concon, areas Urbanas y de extensién urbana

ZEU6
EXTENSION URBANA
PROPUESTA PREMVAL

ntuayio de
Naturaleza

iy AP
ca Ocednica

Santuario de ." - | £ !
s o W
yF R |
‘o Y ‘\
\_/ /, \ o \\
ZEU7 Sl | . b
EXTENSION URBANA | S J !
PROPUESTA " o —‘_g o
PREMVAL LRl

Fuente: Seremi MINVU V Region de Valparaiso, DDUI.
Cabe mencionar que el PREMVAL establece un horizonte de planificacion para un desarrollo urbano que pre
una poblacion de casi 1.200.000 habitantes para la intercomuna con una densidad promedio de 55 habts/ ha,
superficie urbana de casi 22.000 Ha

En la comuna de Concon se proyecta una cantidad méaxima de habitantes de 110.724 habts, en el horixon
planificacion del instrumento, que corresponde a la tercera parte de la poblacién que cabria proyectar tan
Valparais388.34Mabts), como en Vifa del B8.15habts) , pero en una superficie urbana bastante mas
reducida 827 Ha que la dispuesta para el desarrollo urbano de Valparaiso masasa&nsgiehéineade

desarrollo urbano que cuenta Vifa del Mar (.56 téfleja q@mncoren el marco del PREMVAL, sustenta

una de las mayores densidadesegdio de la Intercomuna qumdasablanca equivalente a 134 habts / ha, con

un margen de densidades maxima de 500 habts/ ha.
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4  ORGANOS DE LA ADEINRACION CORCADOS

Se identificaron los actores locales, comunales y regionales que se relacionan de manera directa con el ar
estudio, es decir, estdn implicados en los resultados del proceso de planificacion. Esto para responder al cara
la obligatoriedade establece el Articulo 7 bis) de la Ley 20.417, para este tipo de Instrumentos de Planificac
Territorial, Articulo en el cual se especifica que "En la etapa de disefio, el organismo que dictara la politica o
debera considerar los objetivefegtos ambientales del instrumento, asi como los criterios de desarrollo
sustentable de los mismos. Durante esta etapa siatdglt@ra otros 6rganos de la administracion del

Estado vinculados a las materias objeto de la politica o plan, asirosnsttimentos relacionados con

ellos?2 Asi mismo se sintetiza un listado de la informacion consultada para la elaboracion del Plan.

4.1 Organos del Estado consultados en la elaboracion del Plan

Para logragl mayor grado de consenso respecto del tiparadlalgue se quiere para el sistema gebano,
genera unastrategia de consulta y participaciéon implementada para la forprelseniéldellLa cual se
estructura considerando Iqaecontenidos y alcances del estudio desde su gestacidnpae@oscaon
guienes cuentan con capacidad de decision y de inversion sobre el territtuitdasentatroenten los
actores s que lideran la gestion publica.

En ekiguiente listado se definen los organismos del estado que fueron cehyooadss da participacion
definido por la Evaluacion Ambiental Estfatégica

SEREMI MINVU,

SEREMI MMA,

Consejo de Monumentos Nacionales,

SEREMI MOP,

SEREMI Salud Oficina Provincial de Valparaiso,

MOP DGA, DOH, Vialidad,

SEREMI Economia,

Gobernacion provincial de Valparaiso,

SEREMI Bienes Nacionales,

Corporacion Nacional Forestal,

Ministerio de Agricultura

SERNATUR

SecretariRegional de Electricidad y Combustibles Regién de Valparaiso,
SEREMI Transporte y Telecomunicaciones,

SERMGEOMIN,

SEREMI Agricultura,

SAG Servicio Agricola y Ganadero.

Too Jo 330 T T To To To Bo o Jo I T T To To Do

4.2 Instrumentos o Estudios Considerados en el Desarrollo del Plan

A partir de una busqueda de antecedentes geograficos, espaciales y documentos e informes en diferentes ent
publicas, se logré identificar informacién geoespacial, cartografias (digitales e impresas), fotografias aé
imagenes satelitales, grafiaiscumentos que se encuentran disponibles para el area Comcioml qlee
constituyeron una fuente de informacion relevante para el desarrollo del estudio. En este sentido a continuac
realiza un listado de dichos antecedentes, definientib(entidad generadora) y sintesis de contenidos.

12http://iwvww.mma.gob.cl/eae/1315M4a1Hs recurso_2.pdf
13De acuerdo a carta de Inicio Evaluacion Ambiental EstratégicaC@wmdnna de
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Cuadrod-1 Instrumentos o Estudios Considerados en el Desarrollo del Plan

Fuente Informacion Contenidos Reflejo en éPlan propuesto
Ley General de Urbanismo Lineamientos tedricos de
Construcciones. D.F.L 45§ procesos de ordenamiento territg
Ministerio de  Vivienda
Urbanismo En lo respectivo a Planifica
Ordenanza General de Urban| Urbana Comunal
LEYES y Construcciones.SD.N°47/9’
NACIONALE{ Ministerio de  Vivienda
Urbanismo
Ley 19.300, de Bases Genel| Evaluacién Ambiental Estraté Reconocimiento de la obligator
del Medio Ambiente y | Instrumentos de Planifica de realizar EAEy contenido
reglamentacion.  Modificaci¢ Urbana minimos que requiere su informe
Ley N°20.417
Uso Actual del Suelo, Alf Reconocimientode los  recursg
(m.s.n.m.), Exposicién, Pend naturales a resguardar median
en porcentajes, Tipos Forest planificacion
"Catastro y Evaluacion de | Subtipos forestales, Especi Reconocimiento dedo actual dg
CONAF Recursos vegetacionales Na| (presencia y dominancia), A territorio
de Chile" de é&rboles (solamente uso Informacion fisica base parg
suelo Bosque Nativo) , Div formulacion de las lineas de bag
administrativa (comuna, provi territorio
region
Estrategia y el Plan de Accion Reconocimiento de sitios priori
la Conservacion y Uso Susten para su proteccion
CONAMA de la Biodiversidad de Valpar| Poligonos ydocumento ane Reconocimiento de sitios proteg
para el periodo 2005. para la definicibn de intd
Politica Ambiental Region | prioritario de Biodiversidad
Valparaiso, CONAMA, 2004.
Lineamientos estratégicos Identificacion de los criterios
aquellas éareas de trabajo sustentabilidad propuestos pal
tendrian el mayor impacto po desarrollo de la regién base a Id
en el desarrollo regional; ya cuales se generan directrices
Estrategia Regiom Desarroll| por su impacto social estraté desarrollo para lantuna.
de Valparaiso 20@010 su potencial de encadenamie
diversificaciorsu aporte a |
sustentabilidad y su capac
para resolver demanc
histéricas de la region.
Instrumento de planificacio Identificacion de los criterios
SUBDERE gestion municipal destinad sustentabilidad planteados po
guiar la administracion efici Municipio como directrices
de la Comuna y promag desarrollo comunal.
Plan de Desarrollo Comunal | .-~ . A
iniciativas y proyectos destin
a impulsar el progre
econdmico, social y cultura
sushabitantes.
Instrumento de planificacio Identificacion de los criterios
.| gestion municipal destinad sustentabilidad planteados po
Plan de Desarrollo Turis . L s ; ;
potenciar el rol turistig Municipio como directrices
PLADETUR . . .
mediante el aprovechamient( desarrolldel turismoomunal.
recurso existente.
. . e, Reconocimiento de la red de dr
S Diagnostico y Clasificacion de L . . i
Ministerio de Informacion sobre la calidag existente para su posterior estud
Cursos y Cuerpos de Agua Se L . .
Obras S . agua de los principales cal riesgo, resultando estudios de r
P Objetivos de Calidad. Cuenca o]
Publicas . gue conforman las cuen o planificacion en pos del resg
DGA Rio Aconcagua. CADE IDEPE hidrogréficas del Rmpncagua de éste o de generar potencialid
DGA. Diciembre 2004 9 gua. 9 P
como espacio urbano.
. Poligonos de delimitacion o Patrimonio cultural y natural Reconocimiento de Monume
Consejo de AU . - . .
ubicacion oficial de Monument| caracter monumental prote Nacionales en el area de estudid
Monumentos ;
. Nacionales que se encuentren| por la Ley N° 17.288
Nacionales . ; .
el area de estudio Monumentos Nacionales.
MINVU Circular DDU 219 Planificacion Urbana, Formuld Reconocimiento del ambito de 4

y Contenidos Plan Regulg

de un PRI como base parg
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Fuente

Informacion

Contenidos

Reflejo en éPlan propuesto

Comunal

formulacion o actualizacién dg
PRC

Circular DDU 230

Sobre la aplicacion articulo 2
de la Ordenanza General
Urbanismo y Construcciones

Directrices para el reconocimien
areas de proteccién de recursg
valor natural

Circular DDU 247

Guia para la Evaluac
Ambiental Estratégica de
Planes Regionales de Desa
Urbano, Planes Regulad
Intercomunales, Plar
Reguladores ~ Comunales
Seccionales.

Bases metodolégicas para
elaboracién del informe ambient|
presente PRC

Irstrumentos de  Planificac

territorial vigentes

Documentos y Cartografia
Estudio Plan Regional
Desarrollo  Urbano  Reg
Resolucion  de  Calificag
Ambiental N° 230 de fecha 1
Agosto de 2007

Directrices para la generacior
criterios dsustentabilidad acorde
los lineamientos regionales
Base de informacion para gene
linea de base para el infg
ambiental

Lineamiento generales para
a) Estructuracion de sistemas
centros poblados, su conectivig
sus relaciones  espaciales
funcionales.

b) Definiciébn de los asentamig
que pueden requerir tratami
prioritario.

c¢) Dotacion de vias de comunic
terrestre, especialmente los car
nacionales y las vias expresag
vias ferroviarias, los puertos aé
maritimos, testees y los pasq
fronterizos.

d) Dotacién y requerimientos
infraestructura sanitaria, energ
de telecomunicaciones,
equipamiento y de actividg
productivas.

e) Definicion de prioridades
formulacion de los Instrumento
Planificacion Tiesrial necesariq
para la implementacion del
Regional de Desarrollo Urb
f) Metas estimadas de crecimien
los centros poblados.

Plan Reguladdtetropolitano ¢
Valparaiso PREMVAL

Directrices para la generacion
criterios dsustentabilidad acorde
los lineamientos intercomunales
Base de informacion para gene
linea de base para el infg
ambiental

Plan Regulador Comunal
Cocon y sus modificacip
particularmente Borde Cos
2006.

Reconocer base dmformacio
primaria para la generacion
informe ambiental

Base de usos de suelos perm
en el area

Reconocimientos de zonas verd
Reconocimiento de Zonas de
natural o patrimonial

INE

Censos Nacionales de Poblac
Vivienda

Informaciéon  degréafica
socioeconémica a nivel comu

Base de informacion para
generacion del informe ambients
Reconocimiento de la situacion
de densidades de la comuna
Reconocimiento de las proyecc
de poblaciéon en la comuna
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Fuente Informacion Contenidos Reflejo en éPlan propuesto

- Reconocimiento de lastividade
productivas presentes en la com

Fuente: Elaboracion propia

Complementariamente a las fuentes de informacion registradas en el cuadrogamerampaecktudio
espec2fico para el pr e s e n ComcorBihgadsticodyeZondicadion dedPeligrsE s t L
Geoldgicos", el cual compromete un volumen independiente adjunto a los documentos del Plan, en el cu
incorpora un listado con las Referencias de estudios citados en el texto. El caracter esfetdfioacy ditam

los datos presentados en dicho informe hacen preferible, a juicio del consultor, que formen parte integral sola
de dicho volumen.

4.2.1 Actos administrativé$

Los actos administrativos, conforman un cuerpo de documentos que darcawentatdeal y proceso de
participacidn de los distintos entes involucrados en el disefio del Plan. Este tipo de documentos incluyen el Of
Inicio de EAE (informando a Subsecretaria de Medio Ambiente), convocatoria a autoridades y consejo mun
juntas vecinales, grupos particidgresicluyendo listas de asistencia, actas de participacién, entre otros medios
verificadores del proceso de participacién y conocimiento del Plan por parte de los entes involucrados.

4.3 Razones por las cualesRdhn es sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica

El plan es sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, respondiendo a lo que dicta la Ley 20.417, para este
Instrumentos de Planificacion Territorial, en su Artictde@fpbésdeberan steree a evaluacion ambiental
estratégica los planes regionales de ordenamiento territorial, planes intpl@oesumelpsiadores
comunalesy planes seccionales, planes de desarrollo urbano y zonificaciones del borde costero y del territ
maritimo"

5 OBJETIVOS AMBIENTARECRITERIOS DE $ESTABILIDAD DEL RLA

En la etapa de disefolalé\ctualizacion ddan Regulador ComunaCdecorse definieron una serie de
objetivos ambientatpse se formularon en coherencia con las normas, estrategias,ppléditas de los
diferentes ambitos instihadés que se relacionan cotael Es asi como los enunciados que se presentan a
continuaciérupden ser considerados como obgatibisntaleg criterios de sustentabilgtaterales que no
necesarigentese sustentan en las competencias propias del instrumento de planificacién territorial del ni\
comunia

5.1 Etapa de Disefio del Plan

Durante el desarrollo del instrumento de planificacion fue posible identificar una serie de temas clave en las di
dimensiones de analisis del Plan, que involucra el diagnostico Territorial, Ambiental, Econémico, Social e Institt
del territoride estudio. El andlisis de los temas clave a la luz del marco de competencias que atafien al P
Regulador Comunal (PRC) permite el diagndstico de los problemas ambientales sectoriales a partir de los cue
formularon los objetivos ambientalesigsctidesustentabilidad a integrar en el proceso de planificacion del PRC
Concon.

5.2 Criterios de Desarrollo Sustentable

Se han elaborado Criterios de Desarrollo Sustentables paga Goracéancepcion se integren los aspectos de
orden econdémico, sociambiental como parte del enfoque sustetedatealternativas de desarrollo utilizadas
en el presente plan. Los criterios de sustentabilidad propuestos son:

14| as copias de los actos admiiviss, se adjuntaran en la version final del presente Informe Ambiental en la etapa de proyecto sigui¢atdedehplan, como pa
anexo.

15Se utiliza como referentiefaiciode Desarrollo Sustentédriaulada por la Comision Bruntland: 'de &ateel desarrollo que permite satisfacer nuestras
necesidades actuales sin comprometer la habilidad de las generaciones futuras de satisfacer sus propias lteGesitlagies!' ¢mhenwianment and
Development, 1987).
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5.2.1 Criterio de Sustentabilidad

i Elésarrollo urbano de Concén seaistagjalmente gpacialmente, se caract@draconstituiin sistema de
conectividad vial y egtrtacion de espacios publicoeas verdesuficiente y distribuido equitativamente;
compatibilindoel desarrollo de las distintas actividades econémicagdstasomiacomercioi ndust ri a) 0

Para lanterior se denota la implicancia social, econémica y ambiental del criterio a continuacion.
a) Consideracion social del plan.

Revertir la fragmentacion social y urbana, segun diferenciacién de estandaezgade espegérsipublicos,
infraestructura urbana, y acceso a servicios urbanos. Principalmente concentrar los equipamientos, genel
centralidades de servicios equidistantes a las areas residenciales, lo que se puede transformar en mejor calic
los @uipamientos, promoviendo la escala humana, movilidad adecuada y garantizando acceso equitativo ¢
bienes publicos urbanos a todos sus habitantes.

b)  Consideracion econémica del plan.

Reduce los conflictos entre las actividades (inolsésa viviemda) concentra los recursos a través de la
centralidad de servicios y equipamientos, reduce los costos de congestion, restableciendo un equilibrio en
intensidad de ocupacion del territorio, y la capacidad de carga por constructibilidadragede deidiajes,
estacionalidad, conforme a la capacidad de vias y preservacién de la escala humana del espacio publico urbar

c) Consideraciomambientatel plan.

Reduce el grado de degradacion del medio ambiente urbano por contaminacion y saturacion de redes. Gar
suficiencia de areas verdes y espacios publicos, en una estructura jerarquizada, y continua de corredores \
Conserva el paisaje de entornoahdel espacio urbano, campo visual sobre el litoral maritimo y desembocadura
rio Aconcagua.

5.2.2 Criterio de Sustentabilid2d

iLa ciudad de ré&guardandos elseneentas @esvalor ngbaréitularmente referido al Campo
Dunarde Concoén, Humedal desembocadura Rio Aconcagua y su litoral maritimoretnogiends los
riesgos, poniendn valor el paisaje de bonde y de borde riaaéines turisticos, acorde idesutidad local
regulando el desarroll o inmobiliarioo.

Para lo anterior se denota la implicancia social, econémica y ambiental del criterio a continuacion.
a) Consideracion social del plan

Conserva la identidad |qgmalservando elementos que caracterizan su imagen ambiental y paisaje, respeta e
escala humanraconcepcion dmlnearicompatibilizado tradiciones con modernidad. Reconotssyit@ora
costumbres de sus habitantes.

b)  Consideracion econdmica del plan

Promueve el turismo de borde costero, playa y gastronémico de Concén, potéedadcedorianaicid de

servicios urbanos a la actividad del turismo, en la medida que se conservan los atributos de paisaje y atracti
elementos de valor natural en el borde costero de la ciudad de Concdén. Establece condiciones y normas
conforme ana imagen objetivo consensuada de ciudad para el desarrollo de proyectos inmobiliarios, y renova
urbana en sectores de bajo dinamismo econdémico.
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c) Consideracidmmbientatiel plan

Reduce la pérdida de los elementos de valor natural, integrandolos al sistema urbano. Compatibiliza el proce
urbanizacion con el reconocimiento y mitigacién del riesgo geoldgico del territorio, preservando vacios urbar
areas de valor naturalrimm@ndolos como espacios publicos de la ciudad.

5.2.3 Criterio de Sustentabilidad

i EI d e s ar togdséntamiantoshrrates interierea¥illasioneisPuente Colmo es wmrtunidad
de desarrollo econémico y socio cp#ttadbh comungara lo cual se regelacrecimiento urbano comunal
conforme a |l a susceptibilidad de riesgos natural e

a)  Consideracion social del plan

Mejora estandares urbanos del area de desarrollo habitacional, regularizado un proceso dasivhanizacién ext
habitacional. Aborda la alta vulnerabilidad social del poblamiento del sector por condiciones de riesgos, caren
servicios basicos, y conectividad con la ciudad de Concoén.

b)  Consideracién econémica del plan

Compatibiliza el desarrollo de at#isigaoductivas de impacto intercomunal (molesta y peligrosa) con los
asentamiento rurales y poblamiento dispersa del area. Genera centralidad de equipamientos publicos, y acc
servicios urbanos.

c) Consideracion ambiental del plan

Reconoce el riesgo manocidon en masa por ocupacion de terrenos en quebradas, laderas de alta pendiente,
zonas de terrazas inundables del rio. Sostenibilidad ambiental del proceso de urbanizacién creciente del sector

5.3 Objetivos Ambientales

Los Objetivos Ambientales, fderowlados en relacién con el alcance y escala territorial del instrumento de
planificacion en cuestion, es decir éstos corresponden a las metas ambientales que se pretenden alcanzar me
las propuestas del presente Plan Regulador Comunal. Addicgagnsel siguiente cuadro los medios por los
cudles se puede comprobar su logro respecto a su caracter manifiestamente ambiental, respecto a las herran
territoriales abordables por el Plan. Véase el siguiente cuadro.
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Cuadrd>-1 Objetivos Ambientales

Objetivos Ambientaley Objetovalorado Objeto Meta Indicador Aspectos Abordables por el Plan.
Elementoson valol Definir zonas g Compatibilizar el desarny Permisos d{ El plan puede proponer una zonificacién que i
natural conservacion 'y norn| urbano e inmobiliario con edificacion centralidades de servicios y equipamientos en to

Promover un desarr( L o L ; A
Paisaje cuend urbanisticas de control | conservacién de los eleme| entregados por | corredores de vias estructurante del nivel intercom

urbano que sea compat . . . P AN e " .

. visual del mar | intensidad de ocuidey de valor natural. Municipalidad | normas de edificacion de fije alturas maximas y de

con la conservacion . L e L . S

ecosistemas  de  val desembocadura | (densidad, altura) Restringir la edificacion maximas, compensandadass mas restrictivas del b

natural Aconcagua zonas de alta fragilig costero con zonas de mayor crecimiento e inten

’ ambiental. uso, extension en lomas de Mont&iniaterior delimite
urbanp el plan posee la facultad de establecg

gradiente de densidades de suelos, actividades y U

Roquerios  Borq Restringir la urbanizacior] Resguardar el Campo Du Iniciativas d{ Como parte d&inbito de agpetencias del plan, se cu

costero areas de valaratural y el Borde costero. conservacion con las facultades pabardar normas urbanistieasso

Resguardar las &reas
interés paisajistiq
ecoldgico y elementos
valor natural mediante

Ecosistema d
Campo Dunar

frente maritimo.

Limitar la altura de edificaciq

resguardo de Iq
elementos d
valor natural.

de suelo, condicionantes de edificacion y condicio
edificacion y subdivisibajo el precepto de recon
elementos de valor natueglulandos con disposicion

establecimiento  de Pe.r(niso_g, d{ compatibles a su conse;rvacién y ade}:uada integ
. edificacién desarrollo urbano, mediamt@zona de area verger
norma urbanisti . )
restrictiva. entre.g.adols por ejempIoEsto con el fin de conservar aqugllps eleme
Municipalidad | medio natural de mayor valor ecolégico y f
ambientalpor su singularidad, identidad cultural,
contexto del paisaje urbano en estudio.
Generar condiciones par| Areas verdel Definir nuevas declaratg Incrementar la superficie | Hectareas
estructuracion de una tra naturales de utilidad publica, Zonag areas verdes urbanas, | destinadas a | Incorporar nuevas declaratorias de utilidad publi
vial conectada y para la generadas. Vias Parques, Zonas | espacios publicos. zonificacion definicion de su vialidad estructurantecatkgoris
dotacion de un sistema d garrios cof conservacion, regenera¢ Mejorar la capacidad propuesta. colectoralncrementar las superficie de espacios
espacios plblicos y areal jqentidad urbanay barrios. estructurante e incremento mediante la delimitacion de fajas viales que co

verdes que posibilite la
integraion socio espacial
de las distintos sectores |
barrios que componen el
territorio sujeto a
planificacion.

estandar de vias y calidad

espacios publicos.

aperturas y ensanches que integren parques ling
materializacion de vias. EIl Plan permite la defin
nuevas zonasle areas verdes, y establece ng
restrictivas para la conservacion de barrios como
tipoldgicas formales y socio culturales, conforme a
de poblamiento e identidad urbana comunal.

Fuente: Elaboraciéogie. Extraido y modificada geopuesta Metodolagica
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5.3.1 Medios y/o verificadores que se utilizaran para dar cuenta del cumplimiento de los objetivos
ambientales.

Se utilizardn como medios y/o verificadores para informar la consecucion de los objetivos ambientales
respuestas de las alternativas y finalmente del Plan propuesto, en términos de superficies (manejadas a pa
geoprocesamientos en una plataid@hasociadas a la respuesta de cada objetivo como parte de un analisis
comparativo de tipo cuantitativo, basado en talgaliemo, superficie de areas verdes, consumo de suelos de
areas de interés de conservacion por valor artxetttalfCampo Dunar, Litoral Marijiraas de riesgo

por remocidn en masa, erosion acentuada e inundacion, para postaésenttelichas diferencias en una

matriz ambiental por alternativas, tipo semaforizacién.

En otros casos la geometria deras zlescritas o la propuesta de densidades de uso e incluso las normativas y
especificaciones contenidas en la Memoria Explicativa del Plan, conformardn medios para dar cuents
cumplimiento de estos objetivos.

6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El digndstico ambiental estratégico considera un analigmdefobientales relevantes para el contexto del
Plan y constituye la base para la evaluacion ambiental de alternativas de estructuracion. Aspectos referidos
siguiente punto.

6.1 Descripcién d&@emas Clave y Problemas Ambientales Sectoriales

En el siguiente cuadro se identifican algunos de los probletalas apti@iales en el maranaigetencias
que atafien al Plan Regulador Comunal. A contineatizm weardescripcion del alcgndizhos problemas.
Cuadra-1 Descripcion de Temas Clave y Problemas Ambientales Sectoriales

ID PROBLEMA AMBIENTAL SECTOR ALCANCE

Configuracion paisaje urbano por tipologias de edificios en altura con
suficiencia de la infraestructura como congestion, saturacién de servicios u
del recurso costero desde la perspectiva de su atractivo panoramico y pérd
ambiental (soleamiento, vistas, corrientes).

Crecimient@n altura y densidad libre
a | Pérdida paisaje y atributos medio
ambientales de los entornos residencii

Existencia de areas verdes, en loteos y nuevas urbanizaciones utilizal
residuales o cuya estructuracion adolece de las dimensiones o geometria
Su uso recreativo. (preeminencia de extensos bandejones o pequefios
aislados respecto a la generacion de.plazas)

Perdida de éareas verdes por vigencia rdisopede edificacion de proy
inmobiliarios anteriores a la entrada en vigencia de la modificacion del P
sector borde costero, conforme al principio de retroactividad de la LGUC.
impide la materializacién de las reas verdes.

b |Insuficienciade Areas Verdes

Riesgo de pérdida del patrimonio
ambientgldel Campo Dunar de Concor
complementaria al Santuario de la

La amenaza de urbaniradel Campo Dunar conforme a la norma urbanistig
compromete la identidad urbana de la comuna y la conservacion de elem
natural.

configuracion de la trama urbana
consolidada.

Naturalezeon proteccién vigepta, Area de valor natural con riesgo de conservacion dada las presiones
zonificacién vigente con usos residend inmobiliario y ceesiente disminucion del potencial area de recreacion, espg
de densidad y altura libre permitidos. | de interés turistico cientifico.
Restriccion por Riesgo Natuwyal
antrépico,porocupacion de terrenos er] Ocupacién de laderas, quebradas, y otras areas de riesgo fisico y a
d guebradasladeras, ya imagen y desarrollo urbano. Contaminacion y alteracion del paisaje urbano (micro
contaminacion ambiental de la refineri| sitios eriazos, y antenas tanto de celulares como de radiocomunicacione
epsodios contaminantes de ERARcON.
Ausencia de pavimentacion de calles genera impactos dermpa@ucbien
Problemas de conservacion y estandar de las veredas y calles, mal estado
Bajo estandar de la vialidad todo lo que dificulta el transito y desplazamiento de personas y vehiculos.
infraestructura urbana en las areas de| Conectividad limitada entre el sector interior, la meseta y el mmrdmiye
e | extension urbana propuestamala conformacion espacial limita el trazado de vias, y la generacion de espa

areas verdes como recorridos continuos.

Déficit de infraestructura urbana de saneamiento basicopaviralfedcion en
nuevas areas de desarrollo urbano propuesto en el sector rural de Puente
llusiones.

Fuente: Elaboracion propia.
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6.2 Conclusiones y recomendacionesRi&E
Desorden y desintegracion urbana, por ausencia de una planificacion integral de la ciudad de Concén.

La tendencia de crecimiento y desarrollo urbano, se caracteriza por un desequilibrio en las dinam
socioecondmicas y funcionales al intersistetah urbano comunal; lo que genera problemas ambientales
asociados a congestidon/ saturacion de la red vial, aétbpeis@jey fricciones de uso con espacios de valor
naturaly ecoldgico, con interés de conservacion y protecaiéleyaneambiental y cultural.

Un problema significativo 8Sesigo de pérdida del patrimonio andeé@ampo Dunar, correspondiente a la
superficie que queda fuera del santuario de la naturaleza, dada la regulacién urbana vigente que permit
urbanizadn, y edificacion en altura libre.

Un problema de alta connotacién social es la imagen de contaminacién ambiental de la refineria ENAP Concé
enfrenta el borde interior del area de desarrollo urbano, con efectos en la emisién denoxfiéaicisantes
sectores residenciales consolidados de la ciudad.

Un desarrollo urbano con bajo estdndar de vialidad y conectividad urbanda asél aemiofdestructura
basica, a lo que se suma una deficiente configuracién espacial de la trama; lo que genera problemas de movi
congestion vial.

En ebkector de Puente Cqlsgoha sucedido un proceso de urbanizacion al margen deitmnplgeifezando
problemasle déficit de infraestructura basica, ausencia de servicios publicos, con efectos de contaminac
ambiental de la actividad productiva molesta, manejo de residuos y vulnerabilidad por ocupacion de terren
zonas de riesgo pemocion en masa en torno a quebradas y laderas.

Se recomienda una desarrollo de alternativas que aborden una estructura urbana con usos de suelo compati
los efectos que genera las actgidtadustriales de impacto intercotosnesgosiatuales y los elementos de

valor ambiental significativos pacaianidad cual es su campo dunar, bobdedgacosterog,quebradas,
configradores del paisaje que otorgan identidad al habitante con su lugar.

7 EVALUACIONMBIENTADELASALTERNATIVAS

7.1 Alternativas Estratégicas

Las potencialidades de desarrollo y lineamientos estratégicos para el crecimiento deben considerar el conjul
elementos que confluyen en el territorio al momento de tomar las decisiones de planificacion, ajustandose al
de accion del Plan Regulador Comunal. En este sentido la generacion de una Imagen Objetivo se resume
posibilidad de presentar diferentes modelos de desarrollo territorial, donde se busca acordar los princ
fundamentales sobre los cuales secidebntar la planificacion urbana. Se realiza asi la formulacion de
Alternativas de Estructuragiédiante las cuatesbuscastablecer la estructura a partir de la cual selorient
proceso de ocupacion del territorio, reconociendo los pan@padssogle conforman los distintos subsistemas
(fisico natural, socioeconémico y constr@dtavor de dar cumplimiento del objetivo de vision de ciudad,
incorporandm este escenario pasibleslternativas desarrollo urbano.

Como parte del geso dgeneracion de las alternatea®nsiderardas criterios y objetivos ambientales antes
mencionados, a partir de estos, se plantesigaidoteneamientos al momento de conceltietaativade
estructuracion.
1. Ciudad integrada sbgiaspacialmente.
2. Ciudad con buen estandar de accesibilidad y adecuada relacién con la intercomuna
3. Combinacién de estrategias de Renovacion Urbana, Regeneracion, Rehabilitacion y Conservacion
barrios y punto de interés de valor patrimonial ambiental.
4. Dindnicas de Usos de suelo y equiéhriasntensidad de ocupacién
a) Zonificacion de Borde Costero Modificacién afio 2006.
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7.1.1

b) Equilibride la Intensidad de ocupacion de suelo
c) Proteccion de las areas de valor natural y coexistencia sustdntazesagbano

Alternativas de EstructuraciGiudad de Concén

Las alternativatanteadas corresponden a la étegiaP r o p u e s todefincionAde altermatil@sPlan
Regulador ComunalCatmcon

Se ha de tener en consideracionmastaetapa dedstudio auno se genera la zonificaciénpimdd tanto el
andlisis del informe ambiental estard orientado artes siguémetros definidos paraltiysativadel
modelo territorial propuesto para la planificacién urbana comunal de Concén

= = -4 -

a)

A

Macro zonificacion: definicion de macrozonas con sus densidades asociadas.

VialidadEstructurae: definicion de la vialektcucturae para cada una de las alternativas.

Intensidades de uso del sUslos y densidades al interior del limite urbano

Areas Verdes: se identifican las nuevas areas verdes que en conjunto con las existentes generan
sistema integradomplementario adspacios publicos

Alternativa de Estructuracion NEj, de integracion centraigPI1V)de alta intensidad de uso

Potenciar eroyecto Corredor intercomun&PIV, como un efgRTICULADOR E INTEGRADOR del
desarrollo urbana través de la consdlida denodos de subcentros de equipamientos y servicios
urbanos de mayor escala en torno a intersecciones o nudos viales con ejes transversales que garantic
relaciéon e integracién intdrimde costerdunto con la propuestajée transversalepotenciando las
centralidades de vias existentes, se propone albergar iasensiglaaies de uso propuestas en las

areas de crecimiento de extension de la ciudad sector Lomas de Montemar con usos preferenteme
residencial de densidad media egitigade viviendas unifamiliares.

Establecimiento Méiltiples conectoegstorno al circuito con el objetivo de rerarque den una

continuidad a las distintas urbanizaciones y mejore la relacién espacial y funcional entre estas.

Generar unaradualidaghtre las diferentes unidades homogéneas a través del establecimiento de nuevos
usos e intensidades, que establezcan espat@satzidentre las distintas villas en torno al circuito.
Consolidacion de un circuito que sustenta lasesetsgiaciales locales, trama articulada a dicho eje
central Via PIV, conduciendo adecuadamente los flujos intercomunales, para minimizar efectos advers
caracter e identidad local de entornos urbanos y residenciales, derivando los maydrkesefectos de d
flujos en el centro urbano en su beneficio de mayor dinamismo econémico, y en el territorio interio
diferencia de un menor impacto en el Borde costero, con mayor vocacion turistica y con puntos de de
de interés por patrimonio natural paighgfstico.
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[lustracion/-1 Alternativa N° 1, Circuito unificador de alta intensidad de uso

AQUILLor,

[santuarfo de
Naturaleza f§

b e
“ \fﬂuomomumh%\,

COMUNA
CONCON
........ i
COMUNA

VINA DEL MAR

S
~
T
&%
-
L
...

SIMBOLOGIA

Intensidad de Vialidad [ Propuesta Areas Verdes
Ocupacion == \/ia de Borde Costero Areas Protegidas

Muy Baja mmmmm Corredor Central Via PIV

Baja = = = \/ia Propuesta Zona Extensién

Media s Camino Internacional

Alta Corredor de Borde
B vy Alta

Fuente: Elaboracion Propia

[ Macro zonificacion

Esta estructuracion propgm@rimera instandapresencia de una franja destinada principalmente en torno a
servicios y equipamientos en funcion del eje intermediustarfely consolidar en centralidades conformadas,

a ciertas concentraciones de servicios y equipamientos timidamenter@xjstentesspdogran conformar

como centros o subcentros. A estos nuevos centros consolidados, se les otorgarian diferentes caracts
identificando eentro civiamas vinculado con la zona fundacional y en torno a la Plaza Patucicteach,
eminentementemercigl de servicios, en funcién del trazado de la via PIV por la trama damero correspondiente
eje San Agustin y en torno a la Plaza Laura Barrios, interseccion central entre las vias que conforman la re
central homogénsegun configuraciéon espacial. En dicha zona de interseccion del corredor via PIV y el are
fundacional , se plantean A8reas mixtas de integr e
servicios de edificios de oficinas, para albergasrpedativas de empresas e industrias relacionadas-con ENAP
Concoén, conformando areas de conexion y sutura entre las unidades barriales del entorno sebano. Por ultir
busca conservar las areas residenciales existentes, pero aplicando la® esgetegiasicsh enunciadas
anteriormente segun corresponda.

ii Vialidad Estructurante

El sistema vial en esta primera alternativa de estructuracion es clave, ya que plantea una diferenciacion cate
entre las vocaciones de las vias de caracter inteqoematna@iesan la zona urbana, tanto en su centro como en

los perimetros. Esta alternativa busca conservar la dualidad existente entre la vialidad local interna comunal
vias de interconectividad intercomunal. Anticiparse a planificar adelosadteotstale los cambios en el
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escenario urbano una vez que se ejecute el proyecto de Via PIV, a objeto que el aumento de dicho flujos y cc
de alto estandar vayan en beneficio del desarrollo urbano local, resguardando los aspectos @jue otorgan Vi
identidad al territorio y sus habitantes.

Considera dos vias de similar jerarquia una mas importante que atraviesan la totalidad del area urbana \
confluyen en los extremos norte y sur, en las areas que conforman los remates y cabptzEma comuna
fundacional y las nuevas urbanizaciones; y la segund80aERenzeFextremo oriente, es el corredor perimetral
interior de camino internacional, para el paso de vehiculos pesados y la descongestion de las vialidad int
configurando fénte urbano hacia el corredor contemplando los umbrales de acceso y mayor concentracion
actividades de mayor impacto en dicho borde en beneficio de su desarrollo urbano local interior. En
intersecciones de estas vias con ejes transversatdasspeimTip es Avda Blanca Estela, y Avda Magallanes, se
conformarian las centralidades mas importantes concentrando los comercios y servicios de mayor escala. Es
tiene una vocacién claramente volcada en el flujo de paso, cuya configuraca@mredonantos fyentes de
edificacion continua de altura media, responde a la necesidad de consolidar una trama urbana unitaria a favor
habitantes, conservando las zonas de mayor fragilidad ambiental de borde costero.

La conexidn local del flujo skndea los atractivos paisajisticos y naturales de la ciudad de Concén, esta dada po
la ruta del borde costero (Batgofio) con una marcada vocacion gaistionomica.

iii Intensidades de Uso de suelo

Se reconocen dos instancias principafgémera corresporadda consolidacion de las concentraciones de
equipamientos y serviciozemralida$ jerarquizaddsentro civicaentro comercial, etjue albeeglas

principales instituciones y actividades comerciales locales, y egadglgeietacion de franjas de mayor
intensidad de uso permanente que marcan una gradiente desde dicho corredor central interior y la conformac
circuitos viales internos a favor de la generacién de un sitio urbano unitario.

Los sectores restantesnbinadreas dequipamiento locaton zonas mayoritariamesgenciales de baja
densidad; y el Sector Sur con areas de equipamiento loesigeficates de densidad media y mayor (Lomas
de Montemar).

b)  Alternativa de Estructuracion N° Qoredor de borde interior de mayor intensidad de uso
(MagallanegCamino Internacional)

A Proposicién deEjes de mayorintensidad de usen el borde interior del area urbamadravés déa
prolongacion del eje Magallanes hacia el area de extensiorzpasd deganiollo urbano en extension y
crecimiento por mayor densificacion. Esto es volcar el desarrollo urbano con mayor intensidad de uso, den
habitacional y mayor altura de edificacién hacia el sector de crecimiento urbano, a finedatstablecer la
urbana, la dinamica de balneario en el resto de la ciudad, con habitantes con arraigo y sentido de iden
respecto a su lugar de residencia.

A Se considera una gradiente de intensidad de uso de menos a méas en foroon secagEnjEaliqo de
mayor intensidad de uso, y sgesindarios de intensidad variabléorno a prolongacién de Avda
Magallanes hacia el oriente de la Via PIV, y nuevas vias interiores par de camino internacional en dicha zo
extensian

A Los ejes de maymtegoria cual es la Via P1V, y las vias colectoras se conformayacoordle¢hda
flujos urbanos y locales por emplazamiento de actividades y equipamientos de mayor escala, con altura r
de edificaciones e intensidad de uso controladardgggiiacion de borde edificado.

A Jerarquiza en los nuevos ejes de prolongacion hacia la zona de extensién para intensificar los usos y aur
de densidades en sus bordes edificados, por proximidad y conformacién de via par interior al eje car
intenacional limite urbano orier2@ .
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A Se plantea conformar el borde interior, prolongacion eje Magallanes y Camino-36teBacional F
emplazando alli las actividades de mayor impacto por escala y generacion/ atraccién de viajes (Mega cel
Ternmales de Transporte Terrestre, Grandes centros comerciales, edificios departamentos en altura desart
inmobiliarios en densidades altas (sobre los 1.000 habts/ ha). Ello en consideracion que el area urbana er
una oferta de suelo desarrollandentno que se sirve de las relaciones intercomunales e interregionales en
coexistencia armonica funcional con la dindmica interna de la ciudad (a menor escala y a menor ritmo ¢
dindmica funcional), en sus barrios y borde costero. Dicha baoeldairtieidaid de alta intensidad se
conforma en beneficio del la ciudsiy elel caracter identitario que los habitantes quieren preservar de su
territorio, reduciendo las fricciones de uso actualmente existentes.

A A partir de dicho borde se configjesatransversales que graddan la intensidad de uso y densidades hacia el
litoral costero, y que se configuran como exclusas a las actividades de alto impacto intercomunal, a favor
conservacion de la escala de barrio y los elementos de \adocizatoszhl borde costero.

A Gradualidad y diversidad funcional de los ejes de conexién que atraviesan la comuna:

A Eje coster¢Av. Borgofid) TurismoResidencial baja intensidad y minimas fricciones de uso por
fragilidad ambiental del ecosistema .costero

A Eje centrdlConcéri Refiaca)j Servicios y Equipamieige@scala urbana comunal orientado a la
demanda local, de mediana intensidad y fricciones en torno al corredor.

A Eje Perimetral interRRuté. B0 EY Servicios y equipamientos de escaldartaroon localizacion
de actividades de alto impacto, condicién de coreestor Ceeyacion de transporte de carga y
pasajeros, de alta intensidad, densidad y fricciones controladas en la configuracién de vias caleter
areas de acceso.

llustracion/-2 Alternativa N° Zorredor de borde interior de mayor intensidad de uso
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[ Macro zonificacién

Eda alternativa pretende conséavdmamicae la identidagrbana de Cong¢érompatibilizandaan la
demanda de servicios y oferta de localizacion de actividades de escala intereomaaligido de
centralidad extendida y gradual, considerando comelreprdtgsindacionale la ciudag, la ingiente
concentracion de servicios y comercio en la zona de Lomas delkfuetetaastructuracion en funcion de la
modificacion endangiad e intensidad de uso, en los ejes perimetrales yltedoresalidacion de la zona de
extension a tes/del fortalecimiento de nuevos ejes planteados como vias paB@.la ruta F
Estamodificacion en la densidad de los territorios en torno aprjeene@etonar un proceso de desarrollo
equilibrado de todos los territorios que componeanter@ete la comuna, y conformar una unidad urbana con
patrones comunes reconociBlesesto de areas incorporan sectores residencigi®gosuesos no se
modifican, y una zona de extension que kEssprbgecciones de crecimiento determinatiasqratea.

ii Vialidad estructurante

Se busca conformar un eje interior jerarquico unificador del desarrollo urbano consolidado con el de exten:s
crecimiento, pero estableciendo ejes secundarios a una escala menor con el fin de concentosr los equipam
para las zonas residenciales circundantes. Se configura una nueva columna vertebral de Concén desplazan
proyecciones de concentracion de actividades de la via PIV hacia el borde interior perimetral de la ciudad
minimizar los impactos no desepor el aumento de flujos por el corredor de transporte de alto estandar

propuesto; ruta3B E en el extremo oriente para el paso de vehiculos pesados y la descongestion de las vialic
interna.
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Los ejes secundarios con intensidades y equipaméxtala deenor destinados a conformar suturas entre
urbanizaciones residenciales de baja densidad. Se busca fodsieesuestaal, a través de la continuidad de

las vias existentesn el fin de gerar alternativas de circulgciémpermitanuar de manera mas homogénea

el territorio. El eje principal se configura como un espacio también de confluencia entre el habitante permanen
esporadico, dando la posibilidad de generar en él, servicios y equipamientos que complenséinten la oferta turi
de servicios destinada al visitante de menor escala. La estructura se complementa con la consolidacién de la
perimetrales dada por Av. Borgofio, con una marcada vocagésttaristigoo.

iii Intensidades de uso de suelo

La alternativa agsta por el fortalecimiento del &rea den@atomuna en funcién de un eje jerarquico y ejes
secundarios en torno a @h, @sos miios y equipamientos de escala variable segln el tipo dauferarquia
gradiente de zonas segun su intensidad desdsdagleonas mixtas de borde de mayor intensidad, hacia las
zonas habitacionales de menor intensidad. En las zonas eminentemente habitacionales se busca manteng
densidades, aplicando estrategias de regeneracion urbana segun sea el caso.

7.1.2 Alternativa de estructuracion LocalidadigenteColmo

En primera instancia, se debe mencionar que la incorporacion de la Localidad de Puente Colmo en términ
desarrollaalternativas de zonificacibn que permitan determinar usos de suelo para esie $eEtgramper
efectivamente al estugli@riterio de sustentabilidad amparado en el reconocimiento por parte del Plan de lo
asentamientos rurales interiores Villa Las lluBioeete Colmo como oportunidad de desarrollo econémico y
socio cultural, tmal permitir4 regular el crecimiento urbano comunal conforme a la susceptibilidad de riesg
naturales del territorio.

En el presente apartado, se revisaran las dos alternativas de qoeificatisiidesarrolladas paea
localidad de Puente @olEneste sentido es pertinente menciorar lgupresenttapa del estudio amnse
define lzonificacion firple definird los usos de sugloegpectiva normativa.

A modo general, se puede decir que ambas altaca{pesaniertos elementos de zonificacion que han sido
considerados de manera transversal para el desarrollo de estas. A continuacién se revisaran estos elementos:

[ Macro zonificacion
Como principio estructurbdsicoen la definicidbn de zonas, se ha consiteenapuesta de zonificacion
establecidaor el Instrumento de Planificacion de caracter Intercomunal. (PREMVAL)

A grandes rasgos el Instrumento de Planificacion dentaréotennal (PREMVAL), dgfieeel area

comprerida en el sector de Pu&ukno y Villa Las llusiones, corresponde a una ZonadteUtksaresi Por

lo tanto, los limites establecidos para esta zona de extatsiénmimads ihncorporacidie este sectoomo

area urbana. Por lo demas, la zonificacion del PREMVYitaddia prapuesta del limite whbahcual ha sido

definido en funcién de la interpretacién de la cartografia asociada a este instrumento e identificando elem
geograficadaves que actiemmo thites naturales.

Ademas, el PREMMAtorporana siperficidocalizada aste del &rea definida por EDGARAG, la cual
correspondeuma Zona de Actividades Produetivdsnde se permitira la instalacion de actividades productivas
de caracter molesto (FUnomenclatura PREMVAL

Finalmente, ielstrumentocorpora un sistema de areas verdes intercotaar@alaes hansiegconocidas e
incorporadascada alternativa de estructuracion. En el sector de PuentpdSilifaseesnocer ampliaséarea

que harsido destinadas comead verdegstas se estructuran principalmente a partir del reconocimiento de
elementos geogréficos con alto valor pajsajistclos que destacBstero Limache y quebréolzalizadas

en sur del Camino Internacional

A continuacion se incluye cartogeafiactiva a las macrozarefsnidas por el PREMVAL y que han sido
consideradas para propuesta de zonificacion del sector de Puente Colmo.
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llustraciéon/-3 Macro zonificaciéon sector Puente Colmo: PREMVAL
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Fuente: Elaboracion Propia

i Vialidad Estructurante

Ambas alternativas consideran dentro de su estructuracién espacial, la importancia que actualmente poseen I
gue otorgan conexion entre este gegltdrea urbana vigeleeConcgrdestaca el Camino Fuerte Aduiayo

queotorga conexién con la comuna de Vifia gedlMamino Internacional.

iii Intensidades de uso del suelo:

Considerando los elementos geogréaficos presentes en la zonanativbased@nocen la vulnerabilidad que

estos significan para el establecimiento actual y futuro de poblacién.

Esta area, se caracteriza por presentar condiciones de vulnerabilidad que constituyen un peligro constante
quienes residen en el sectoimportante recordar que el concepto de riesgo se encuentra compuesto por dos
factores, el primero de estos se relacionansendado cual hace referencia al desarrollo de fenémenos fisicos,
como pueden ser eventos de remocion en masa o ifordait@dparte, el segundo factor se relaciona con la
vulnerabilidaasociadalirectamente a condicioqmeés en cuanto se desarrolle un fendmeno fisico ponen en
peligro a la poblacion.

Es por esta razon que para defosryudensidades al interiolirdiéé urbarge ha optado por establecer un

criterio de gradualidad en la intensidad de uso, resguardando asi posibles consecuencias de riesgo sob
poblacion.

iv Areas Verdes.

Se han reconocido aquellas areas verdes definidas por el PREM\&&hafAddemisicadoevas areas que

en conjunto con las existentes generan un sistemadoieplementario a los espacios plblgwsas de

estas areas con definidos roles, entre estos: constituir una masa arborea que amortiglie diversos efectos
actividad industrial o establecerse en areas de riesgo por inundacion para asi frenar el asentamiento urbe
posibles consecuencias.
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En términos generales, se puede decir que la situacion actual del area de Puente Como, se ve definida g
presencide un eje transversal (Ruta 60) que divide a este secioeanatosarcadas diferend?as.una

parte, ksectomorteposee una clara vocacion hacia el desarrollo de actividades productivas, los cuales so
incompatibles con el desarrollo derasarites poblados debido a las molestias que son propias de este tipo de
uso. En tanto, el sector sur posee elegeogosficogue determinan gondicionan la ocupacion de,suelo
estableciéndose asi condicionantes que frenan el desarrollo urbana.de esta

En sintesise puede decir gakarea de Puente Colmo presenta caracterissitadugitamitarael desarrollo
urbancesperado para este sector, por ld geeorocimiento de estos elemergaactjlan como limitantes,
correspondd pasoriicial para entender la dinamica que se ha generado en espegessictatuda deben ser
considerad@n el desarrollo de las alternativas.

b)  Alternativa de Estructuracion NModelo de Estructuracion Axial Nuclear

LaAlternativa N°&e estructura en torno Rut 60(Camino Internacional), la cual cruza el sector de Puente
Colmo en sentido este/oeste desde el empalme corlBORatstdr el cruce con la RB&2arEspectivamente

Este eje vial otorga conectividad tranaksgstdrestableciéndose asi una vinculacién directa entre este espacio
interior (actualmente ryralarea urbana vigente de Cositdacion de gramportancia debido a las neéacio

de dependencia que se han gestadareh&re areas.

El Modelo destructuracién Axial Nucfgapone el desarrollo de una zona de equipamiareaceingres

a la localidad, especificamente la parte mas oriental del limpitepudsipara Puente Cojnem donde
actualmente se concentra el uso residendmportante mencionar g@ste espacicorresponde al Unico
ingreso proveniente desde la comuna de hifaaRga 60por lo quda incorporacion de una zona de
equipamiento constituiria un@iéol funcional para que la poblacién del sector posea un espaci&no un nodo
donde se desallendiversos bienes y servidtas o demas, al encontrarse en un area que involucra una puerta
de paso obligado, constituye un espacio estratégicospamall@ledesta localidad, situaciorpqtenciaria la
dinamica de este sector sin quedar relegaldosaun area dacceso hacid borde coste&inalmente,
mencionar queste modelo reconoce la existencia actual de equipamient@sealy aptasta por la
consolidaci@ygenereion deina nueva centralidae otorgue el impulso para el desarrollo de nuevas economias
locales que aprovechen los recursos propios de la zona.

Por otra parte, en la zona centro poniente, seqatapderer un fterproductivo vinculado a la carretera, es
decir, el establecimientardefranja dservicio a la rotacalizada en el lado sur &Refa60 enfrentando asi

al &rea zonificada por el PREMVAL como Zona ProductiviashModdtstianativa proponadiedina potencial
friccion entre las zonas residengiedesniendassos quactliien como amortiguadores de la actividad productiva
molesta.

En tanto, mencionar geet del limiterbanopropuestoexisteuna zondocalizada al sur de la Ruta 5
especificamente el admcordones montafidsoalizadantre el Estero Lajarilla y el camino Fuertegqguayo

por las condicionantes de riesgo presentes, se plantea como una zona de baja ocupacion y habilita
condicionad®or lo demas, mencionar agemas asur/oeste de esta area, se encuentra el Aerédromo
Torquenadal cual posee sus proyeccicoresspondientes gista de aterrizaje por sobre esta area, situacion

que hace idéneadecisiomle establecen esta area densidades menooesuna forma dareveniriesgos

asociados a la actividatbnautica

Esta alternativplantea la necesidad de generar buenas condiciones de accesibilidad que permitan garantizat
movilidad al interiet gector. Por lo demas, estalslesmncentracid@e intensidad de uso de suelo en algunas
zonas especifigastuacion que podria generar problemas en cuanto a la potencialidad que addeieran algunas
estaszonas en desmedro de otras.

Finalmente, mencionar que dentro de las desventajas consa@sidas\@deldestaca las consecuencias

que podria generaesfablecimiento de solo un nucleo de equipaademicentracion espaeialun sector
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guepretendeonsolidarse como area urlpaatea la necesidiedestablecer areas de aplayacke demayor
cerrralidad, estoomo undormade evitarproblemasderivados, entre estos: la saturacion del Unicdentcleo
coberturg por lo misnsol consecuerdegradacion.

[ Macrozonificacion

El modeldefineareagyue focalizan el desarrollo urban® eecoresambos con finalidades distidtasde
estos)ocalizaden el extremo oriergkcuablantegotenciauna zon@ue concentre &jjuipamientn un
espacio en donde confluyan flujos provenielesdedel interior zienas maesidencialdsaciaa carretera
como también flujos de personas que provengan dedtie tafuerda ozanague otorga servicios a la ruta 'y
seconfiguraomaun frenta lo largo de la zona de actividades productivas, zonificada por,atRBangAL
la zona residencial hacia un &rea interior mas protegittmnsidades bajas debido a lagiaede riesgo que
se encuentra erdeda sur de la Ruta 60 hasta el limite urbano planteado.

El modelo reconoce las Zonas de Areas Verdes mefieid2REMVARS cuales han sido homologadas a la
cartografia segun criterios fisicos como la pendiente, fondos de quebrada y el curso deengela presente
territoridegecificamentse haeconocido el area Qoedea el Estero Limache y aqoefiisuas que bordean

al Estero Lajarilla y la Quebragstdl (ltimbocalizada en sentido norte sur entre los verfied8 B PL9

definidos para la delimitacion del Limite Urbano propuesto para la localidad déPBuéntie@dsadcan
incorporado areas verdes asociadaspacios que presentan condiciones que eventualmente podrian
desencadenar fendbmenos asociados a riesgo de inundacion, especficgmeliradas entre estas
encuentran las siguiegegun localizacioén de orepieniente)a primera se encuentra localizada a 400metros

a la izquierda del Camino Fuerte Aguayo, la segunda se encuentra localizada a 900metros del mismo refere
para finalizar, la tercera de encweBAmetros del camino hacia Vifia del tiatressse localizen el

espacio comprendéihdre la Ruta 5 y el limite Urbano Propuesto.

i Vialidad estructurante

Se reconoce queRata 60posee un rol fundamental al ser considenaai principal articulador de este
espacipsin embargo este n® nstituye como un elempatenciador ni generador de espacio publico
aprovechable para la localidad. Al contrario, se asume glatadotmague permitird el incenpaoca la
localizaciéniastalacion de usos o actividades de similar intensidaguen areas residenciales interiores,
basicamente, por ser una via de conexién intercomunal en dondetisempuasnejaelocidades distintas
genera un constante flujo de personas.

La alternativa busca gerferiarn g paeasagosbfacion asentadzoeas residenciatpse se han desarrollado

en el sector. Estotravés dda definicion desos centrados & incorporacion dgupamiento y areas
productivas. Este planteamiento o idea de ciudad, debe considejaragientel de la®ndiciones di red
vialhaciazonas interiores clave para producir un cambio en sectores que actualmente se encuentran relegados
una situacion aislada, sin accesibilidad

Finalmentegesonsiderquela propuesta de nuevas transversalgajedamenerar alternativas de ciiénlac

al interior de los tejidostesier que recurrir a la Ruta 60. De esta forma, se evitaria que con el futuro desarroll
urbano esperado para esta zona, la Unica via se vea colapsadaaporakiviliedadlujos tempoialasre

todo en época estivplg saturen la entrada hacia el borde costero dep€gudidandasia la poblacion

residente.

iii Intensidad de uso de suelo
La alternativansiderasosno residenciales principalmente erdeldur de la carretdedido a la presencia
de una gran area de extension indysisas mixtos agesidenciales de baja densidad al interior.

Los usos no residencialesideran zonas de equipamiento que actiembordeo zona de amortgion

que permita proteger de efectos derivados de la actividad nothasinigrares de caracter agsodencial,
reduciendasi potaciales escenarios de fricciintampatibilidashtre usos que conlleve a la generacién de
conflictos ciudadan
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Finalmente, mencionar queesto de las areas corresponden a seatatesde condiciones topograficas
desfavorables y condicionados a desencadenar fendmenos que impliquen un constante riesgo para la poblacic
lo mismo es que en estas zdaaalternativa consideramog baja intensidad de ocupad@hapilitacion
condicionadmobras de ingenieria que mitiguen el riesgo.

[lustracién/-4 Zonificacion Alternativa NModelo de Estructuracion Axiaktidar
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Fuente: Elaboracion Propia
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c) Alternativa de Estructuracion2NModelo de Estructuracion Axiélispersa.

La segunda alternativa seagtauen torno a lat® 60, a través de la seatlistribuyen distintas zo8as
maniere una franja al sur de gstadonde se espera localizazama de serviciada rutaA diferencia de la
primera alternativa, espdapor proponer umbstribucidde centralidadesas homogénea en eltoeigi
perfilandose asi el desarrollo de econ@sdéatanivemucho més logateconociendo la supremacia del area
ponienten dondactualmente se concentra el desarrollo de bienes y servicios

Por lo demas, se espera geoergliciones de funcionamiento mas auttembroale toda el area, permitiendo
asi favorecer el mejoramiamavel general de la infraestructura local, sobre todo enecdstad@dm de
servicios basicofayabilitacion del espacio publico. Esisjia propueststablece la distribudérzonas de
eguipamiento con las cuales se egperear mas de un area de sajuieiotorguen una mayor alternativa de
abastecimiento para la pobldeiésector y para flujos estaciorarims)dasiagomeracionas saturaciones
propias de sistemas urbanos con la prdsesutcaun centro.

Ademas, lagual que la alternativa anterior ésta propone reducir una potencial friccion entre las zonas residencia
aguellos usos de suelo localizadosal@datRa 60esto dravés dena franja tanto de areas verdes entre la

parte mas oriental de la zona industrial y el sector residencial, como también la determinacion a establecer une
de servicios a la ruta, ya antes mencionada.

Tal como satdescrito en la alternativa anterior, existe una zona localizada al sur de la Ruta 5 (Estero Lajarilla
camino Fuerte Aguayo) que por las condicionantes de riesgo presentes, se plantea como una zona de
ocupacién y habilitacion condicionadasAderdébe mencionar que la presencia del Aer6dromo Torquenada,
especificamente las proyecciones correspondientes a la pista de aterrizaje, se extienden por sobre esta
situacion que hace idonea la decision de establecer en esta area, densidgule penaritam prevenir riesgos
asociados a la actividad aeronautica.

[ Macro zonificacion

Se define una macro area en el extremo pooiéitada por el PREMVAL como Zona Productiva Molesta, la
cual corresponde a unaa deactividadegroductivague genera la necesidad de establecer usos de suelo que
sean compatibles con otros. Dejando claraugoeesdidencial, correspondgual que ocasionaria la mayor
friccion, debido a los efedtoisvados de la actividad indsstvia |a poblaciérceirdante.

Se incorporan 3 zonas localizadas al sur de la Ruta 60, las cuales corresponden a Zonas de Equipamiento ¢
encuentran encajonadas entre Zonas de Areas Verdes incorporadas en la alternativa, las cuales poseen col
principal el evitar séatamigo permanente de la poblacion dadas las condiciones de riesgo presentas en el area.

Tal como ocurre con la alternativentdelo reconoce las Zonas de Areas Verdes definidas por el PREMVAL, las
cuales han sido homologadas a la cartografiarisegds fisicos como la pendiente, fondos de quebrada y el
curso de agua presente. Especificamente, se han reconocido el area que bordea el Estero Limache y aq
continuas que bordean al Estero Lajarilla y la Quebrada 1, esta Ultima lectilpadartenssir entre los

vértices B, P18 y P19 definidos para la delimitacion del Limite Urbano propuesto para la localidad de Puent
ColmoPor lo demas, se han incorporado areas verdes asociadas a espacios que presentan condiciones
eventualmenpodrian desencadenar fendmenos asociados a riesgo de inundacion, especificamente tres quebre
entre estas se encuentran las siguientes (segun localizacion de oriente a poniente): la primera se encu
localizada a 400metros a la izquierda del Rgrtimd\guayo, la segunda se encuentra localizada a 900metros
del mismo referente y para finalizar, la tercera de encuentra a 250metros del camino hacia Vifia del Mar, este
se localizan en el espacio comprendido entre la Ruta 5 y el limiteiestzano Prop

ii Vialidad estructurante

Se reconoce igualmenie la Rta 6(actiacomo el ejarticuladate la zona, a pesar de que ésta no constituya

un elemento potenciador ni generador de espacio publico aprovechable para la localidad, ni menos comc
plataforma para la instalacion de usos o actividades de similar intensidad de uso que ladedreas residenc
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interiores, basicamente, por ser una via de conexién intercomunal en donde se manejan tiempos y velocic
distintos.

El foco de esta alternativa esta centrado en el desarrollo de una trama vial interior para cada una de las macrc
propuestagstacon el objetivo de mejorar las condiciones de accesibilidad interior, y sobre todo, el mejoramientc
la infraestructura, una de las principales demandas de la comunidad local. Esta estrategia considera la apert
nuevas vias y el mejoramidatéas existentes, ademas de la propuesta de una via de servicio que pueda
relacionar de manera més apropiada la zona de actividades productivas inofensivas, con las areas residenciale
de reducir potenciales riesgos de friccién.

Ademas, se busca fortalecer la conectividad del area, proponiendaltermdivagas permitan mejorar la
accesibilidad en espacios interjpsedo mismo se propona via de servicio de cardcter local paralela a la
carretera afin de mej@surcbndiciones de accesibilidadbién se incluyen vias de caracter local que permitan
vincular a la poblacién de areas interiores con las nuevas centralidades propuestas, localizadas al sur de la Ru
encajonadas entre zonas definidas como i@ess ve

iii Intensidad de uso de suelo

Debido alpresencia de una gran area de extension ilodatiréla en el sector norte y contiguo al area de
ENARConcon, se establece una restriccion implicita en cuanto a la determinacion de aregsisesidenciales
mixtos agna@sidencialesituacion que obliga a definir areas de baja densidad en espacios continuos a esta zona.

Los usos no residenciales consideran zonas de equipaessnterdegie actien comohordeo zona de
amortiguacion que perpritdegea la poblacide efectos derivados de la actividad industrial al zonas interiores
de caracter agmesidencial, reduciendo asi potenciales escenarios de friccion e incompatibilidad entre usos ©
conlleve a la generacién de conflictos ciudaddango, los usos residenciales se concentran en el espacio en
donde actualmente se encuentra Villa Las llusiones y Sector Independencia, por lo demas mencionar g
establecimiento de poblacién en densidades menores, queda relegado a la franfa suuredbdrdea a la

Ruta 60, area en donde se pretende generar un espacio de servicios a la ruta.

Finalmente, mencionarajugual que en la AlternativaeNfdsto de las areas corresponden a saantales

de condiciones topograficas destfta®y condicionados a mesm#enar fendbmenos que implicaonstante

riesgo para la poblacién. Por lo mismo es que en estas zonas, la alternativa considera una muy baja intensic
ocupacion y la habilitacion condicionada a obras de ingertiguarekeriesgo.
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Actualizacidel Plan Regulador Comunal de Concén

llustracion/-5 Zonificacion Alternativa 2AModelo de Estructuracion Axial Dispersa

FuenteElaboracion propia.
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