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N° INT.: ORD. N° 01D -

172

ANT.: Ley N°21.450, sobre Gestion de Suelo para la
Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional.

Ley N°21,558 “Ley Misceldnea Minvuy”.

Circular Ord. N° 458 DDU de fecha 14.10.2022.
Circular Ord N°206 DDU de fecha 26.05.2023.
Carta EP-7195 de fecha 17.07.2023.

MAT.: Solicita aplicacion de Habilitacion Normativa de
Terreno seglin Ley N°21.450, en terreno ubicado en
calle Jose Yanez N° 719 EX RPC de la comuna de
Concédn.

VALPARAiSO, 20 NOV, 2023

A : SRA. BELEN PAREDES CANALES
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO.

DE : SR. RODRIGO URIBE BARAHONA )
DIRECTOR SERVIU REGION DE VALPARAISO

Junto con saludar, solicito a usted que, en cumplimiento de nuestros objetivos institucionales, este Servicio
solicita la aplicacién de Habilitacion Normativa en el terreno de propiedad de SERVIU Valparaiso,
denominado Lote Z2-2, de una superficie de 7.627,48 m2, ubicado en calle Jose Yafiez N°719 EX RPC de la
comuna de Concon, Rol SII: 03125-00004, individualizado en Plano N° 297 del Registro de Documentos del
C.B.R. de Concén del afio 2013; puesto a disposicién del comité Juan Antonio Rios y su EP Cumbres del
Norte, con el objetivo de entregar soluciones habitacionales mediante el Programa Fondo Solidario de
Eleccion a la Vivienda (FSEV) regulado por el D.S. N°49 MINVU,

La propuesta de habilitacién normativa, se ajusta al expediente técnico adjunto a la presente solicitud, que
propone el desarrollo de 160 departamentos del D.S. 49, en un edificio de 15 pisos y dos niveles
subterraneos, sede social y local comercial.

Segun lo indicado en el CIP N°18/2022, el lote Z2-2 se emplaza en tres zonas del Plan Regulador Comunal
vigente de Concdn, ademds de estar ubicado en Zona de Riesgo AR3, segln el siguiente detalle:

Zona ZRM-3 en una superficie de : 4.087,25 m2
Zona Area Verde en una superficie de : 1.148,20 m2
Zona de Afectacion de Vialidad en una superficie de : 2.392,03 m2
Superficie Total : 7.627,48 m2

Para efectos de establecer los indicadores urbanisticas del lote Z2-2, se considera solo la Zona ZRM-3 de
4.087,25 que contiene los usos de suelo compatibles con el uso habitacional segtin el siguiente detalle:
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En atenciéon a lo sefialado anteriormente, ‘el proyecto habitacional que se puede desarrollar en las
condiciones vigentes del actual Plan Regulador Comunal de Concén son los siguientes.
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CABIDA HABITACIONAL LOTE 222 SEGUN CIP N° 18 06.01.2022

M2
- SUPERFICIE LOTE 22-2 7.627,48
T T | SUPERFICIE LOTE 222 CON USD HABITACIONAL ZRM3 4.087 25
SUPERFICIE ADYACENTE CALLES JOSE YANEZ/ CALLE
TRECE / CALLE BOSQUE ORIENTE 1.539,78}
o " |SUPERFICIE BRUTA EN ZONA ZRM3 5.627,03
DENSIDAD BRUTA PERMITIDA 270 HAB/HA - 67,5 VIVIHA 42 VIVIENDAS]|
CONSTRUCTIBILIDAD PERMITIDA 14 5.722,18)
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 9 METROS 3 Pisos|
COEFICIENTE DE GCUP SUFLO 70% 2861,075|
ANTEJARDIN 3 METROS
ESTACIONAMIENTOS 1 A 2 VIVIENDA SOCIAL + 20% VISITAS 28 ESTAC

Por lo anteriormente expuesto y en atencién a la necesidad de viabilizar la construccién de viviendas para
beneficiarios del programa FSEV en la comuna de Concén, se indican las siguientes normas técnico-
urbanisticas y se acompafian los antecedentes requeridos segtn la Circular DDU N°469 y DDU N°480 del

MINVU.

e Propuesta de habilitacién normativa se propone seqtin el siguiente detalle:
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SUPERFICIE LOTE z2-2 EN ZONA ZRM-3

SUPERFICIE LOTE 22-2 EM ZONA AREA VERDE 1.148,20

SUPERFICIE LOTE Z2-2 COM AFECTACION VIALIDAD 2.392,03

CALLE BOSQUE ORIENTE Y CALLE TRECE

TOTAL LOTE Z2-2 7.0627,48

SUPERFICIE LOTE Z2-2 ZONA HABITACIONAL 4.087,25 1.539,78 5.627,03
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TOTAL UTIL ESTACIONAMIENTO BAJO N.T.N 1.812,05 m2
TOTAL COMUM BAJO N.T.N Y CIRCULACION ESTACIONAMIENTOS 1.573,06 m2
TOTAL PROYECTADO BAIO N.T.N (A) 3.385,11 m2
TOTAL UTIL SOBRE N.T.N 9.639,11 m2
TOTAL COMUM SOBRE N.T.N 1.378,86 m2
TOTAL PROYECTADQ SOBRE N.T.N (B) 11.017,97 m2
TOTAL PROYECTADO 14.403,08 m2
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En atencion a las condiciones del proyecto para dar mayor cabida e incorporar mas familia para la
construccion de viviendas sociales, solicito a usted, el andlisis del expediente adjunto y la Aprobacién de la

habilitacién normativa
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que se propone.

Saluda atentamente a Ud.
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